Najomna zmluva

¢. NZ-001/2018/Ruzinov/DPP/801-00(X) na docasny pristup k Osobitnym pozemkom

(dalej aj ako ,zmluva®)

uzavreta podfa § 663 a nasl. a § 50a Obtianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi

Prenajimatel’

BB construct, s.r.o.
Sidlo:

Statutarny orgén:
ICo:

DIC:

Bankové spojenie:
SWIFT/BIC

IBAN:

{prenajimatel)

zmluvnymi stranami:

Samorinska 10, 821 16 Bratislava

Martin Reznak, konatel

46 514 333

202 34 94 068, IC DPH: SK 20 234 94 066

(dalej aj ako ,prenajimatel™ v prislu$nom gramatickom tvare)

na strane jednej

Najomca:

a

Slovenska republika zastupena Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava

Arpad Ersek, minister dopravy a vystavby Slovenske; republiky

30416094
2020799209

Bankové spojenie:

SWIFT/BIC kod:

IBAN:

(dalej aj ,Verejny obstaravatel a stavebnik® — ,najomca*)

- Najomca zastlipeny, na zaklade plnomocenstva od Verejného obstaravatela zo dria 1 0.07.2017, (dalej
“Plnomocenstvo”) spoloénostou:

Zero Bypass Limited, a.s. organizaéna zlozka,

Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava

Statutarny organ: Jaime Platon Lamela Pascua, veddci organizaénej zloZky/Head of organisational
unit

ICO: 50 110 276

Zapisana v; Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Po, Viozka &. 3188/B

SpoloCnost opravnena vmene najomcu zabezpedit uzatvorenie a podpisanie Zmluvy a subjekt
zavazujlci sa zabezpecit' uhradu vsetkych finandnych nakladov sUvisiacich s touto Zmiuvou, najma
najomne

(dalej aj ,Koncesionar")

Koncesionar zastupeny, na zéklade substituéného plnomocenstva od Koncesionara zo dria 18.07.2017,
(dfalej "Substitucné pInomocenstvo’) spoloénostou:

D4R7 Construction s.r.o.,

Sidlo: Odborarska €. 21, Bratislava — mestska &ast Nové Mesto 831 02

Statutarny organ: Juan José Bregel Serna, konatel / generainy riaditel / General Manager
Michael Heerdt, konatel / Zastupca generalneho riaditela / Deputy General
Manager

ICO: 50 245 350

IC DPH: SK2120264608

Bankové spojenie

IBAN:

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, Viozka &.110266/B

SpoloCnost’ opravnena v mene najomcu na zaklade prislusnych pinomocenstiev podpisat Zmluvu a
povinna uhradit vsetky finanéné naklady suvisiace s touto Zmluvou, najma najomné;
(dalej aj ,D4R7 Construction s.r.0.)na strane druhej,
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(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany® v prisludnom gramatickom tvare)
Preambula

A. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobili na pravne ukony a Uzatvaraju tito Najomnua zmiuvu pre
tcely zabezpecenia osobitnych pozemkov majetkovopravneho vysporiadania stavby:

R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz

(dalej aj ako ,Stavba®) v sulade s ustanovenim § 663 anasl. a §50a. zakona &.40/1964 Zb -
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,Zmluva”).

Na uvedenu Stavbu bolo vydané:
Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz
- Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Okresnym uradom Bratislava & OU-BA-
OVBP2-2014/75043/ZAD zo dia 23.10.2014, ktoré nadobudio pravoplatnost 02.01.2015.
- Stavebné povolenie vydané Ministerstvom dopravy a vystavby SR ¢&. 04668/2017/SCDPK/3734 1
zo dia 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost 18.09.2017.

B. Stavebnikom predmetnej Stavby je Verejny obstaravatel, Najomca podra tejto Zmiuvy a to na zéklade
zmluvy uzatvorenej medzi Narodnou dialniénou spolognostou, a.s. (dalej len NDS, a.s.) a Verejnym
obstaravatefom, v ktorej NDS, a.s. udeluje Verejnému obstaravatelovi mandat, na zaklade ktorého si
mdze pinit’ svoje povinnosti vyplyvajlce z Koncesnej zmluvy, a to vystupovat' ako stavebnik v mene NDS,
a.s. od nadobudnutia pravoplatnosti stavebnych povoleni pre useky 1,2 a 3.

C. Na zaklade Casti 2, bod 10.2. koncesnej zmluvy na koncesiu na projektovanie, vystavbu, financovanie,
prevadzku a udrzbu usekov dialnice D4 Jarovce — Rada a rychlostnej cesty R7 Bratislava Prievoz —
Holice, projekt PPP, uzatvorenej diia 20. maja 2016 medzi Verejnym obstaravatelom a Koncesionarom
(dalej aj len "Koncesna zmluva"), ak Koncesionar potrebuje na splnenie svojho zavazku vyplyvajluceho
z Koncesnej zmluvy aj dodatoéné, alebo osobithé pozemky, je povinny na svoje naklady
a nebezpecenstvo, po predchadzajicom sthlase Verejného obstaravatela ana zaklade osobitného
pinomocenstva ich nadobudndt' v zastuipeni a v prospech Verejného obstaravatela.

D. Verejny obstaravatel je vtejto Zmluve zastipeny na zaklade uvedeného Plnomocenstva
Koncesionarom, ktory je zastipeny na zaklade Substituéného plnomocenstva spolo¢nostou D4R7
Construction s.r.o., ktora je opravnena podpisat tito Zmluvu, ktora vyplynie z tejto Zmluvy za Verejného
obstaravatela aje povinna uhradit' finanéné naklady suvisiace s najomnou zmiuvou, najma uhradit
najomne a spravne poplatky.

Clanok I.
1.1. Prengjimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa
v katastralnom Uzemi Ruzinov, obec Bratislava - mestska &ast RuZinov, okres Bratislava |I.,
zapisanych na Katastralnom odbore Okresného Uradu Bratislava nasledovne:

Por. | LV Cislo parcely | Register Spoluvlastnicky Celkova Druh pozemku
¢. €. KN ~ podiel vymera v m?
1 6541 3544/71 Cc 1M 4296 ostatne plochy
1 6541 3544/72 c 1M 2683 ostatné plochy

Predmetné pozemky boli zamerané Geometrickym planom & 31322000-7777-00-110/2018
vyhotovenym spoloénostou DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2,4, 932 03 Bratislava (dalej aj
,geometricky plan").

1.2.  Vzhladom na skuto¢nost, Ze realizacia predmetnej stavby je vo verejnom zaujme, zmluvné strany
sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Clanok I.
2.1. Prenajimatel prenechava do odplatného uZivania najomcovi casti pozemkov oddelené z
nehnutelnosti citovanych v élanku I. bod 1.1 tejto zmluvy, pricom rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je vyznageny v Geometrickom pléane na uzatvaranie najomnych zmliv pre dogasny

Strana 2z 5



22

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3.

4.1.

zaber (dalej aj ako ,situacia k DZ“) vypracovany spoloénostou

Kominarska 2,4, 932 03 Bratislava, dia 12.02.2018 nasledovne:

2.1.1 Doéasny zaber

DOPRAVOPROJEKT, a.s.,

LV &. Cislo Diel GP Vymera Spoluvlastnicky | Najomné v € za | Spolu nahrada Objekt &.
parcely ¢. zaberu podiel 1m?/1 rok (ndjomné) v €
dielu v m? na 17 mes. za
zaber a podiel
6541 3544/71 848 M7 10,237 12 298,14 801-00(X)
6541 3544/72 176 1M 10,237 2 552,55 801-00(X)

Spolu nahrada (najomné) podfa ZP: 14 850,52 €/17 mesiacov € bez DPH.
K cene najmu bude pripo¢itana DPH v stlade so zakonom &. 222/2004 7 z.

(dalej spolocne aj ako ,predmetné pozemky", alebo ,predmet najmu").

Dohodnuté najomné sa zavazuje uhradit za najomcu prenajimatelovi spoloénost D4R7
Construction s.r.0. na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel vystavi fakturu do
30 dni odo dila zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady SR na
ucet uvedeny v zahlavi zmluvy. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od dorugenia jej pisomného
vyhotovenia najomcovi.

V pripade, Ze faktura bude obsahovat' nespravne Udaje v zmysle § 74 zékona ¢. 222/2004 Z. z.
0 DPH alebo bude obsahovat iné zrejmé nespravnosti v pisani, alebo pocitani, najomca vrati
takato fakturu prenajimatelovi spolu s oznadenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto
pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktury zastavi a nova lehota splatnosti zagne plynut' dfiom
nasledujicim po dni doruéenia opravenej faktury najomcovi.

Povinnost' uhradit faktiru je splnena diiom pripisania fakturovanej sumy za ndjom na ucet
prenajimatela.

Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nizsie definovanych objektov
za Ucelom vystavby predmetnej stavby a s tym stvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné
pozemky.

LV &. Cislo Diel GP Cislo a nazov objektu
parcely ¢.

6541 3544/71 7 Obché&dzka na Slovnaftskej ulici

6541 3544/72 8 Obchddzka na Slovnaftskej ulici

Clanok HI.
Prenajimatel prenechava pre ucely predmetnej stavby do odplatného uzivania najomcovi casti
pozemkov, oddelené z nehnutelnosti citovanych v &lanku II. tejto zmluvy vymedzenych situaciou
k doCasnému zaberu na uzatvaranie najomnych zmluv na realizaciu vystavby predmetnej stavby.
Prenajimatel diiom podpisu tejto zmluvy dava suéasne suhlas najomcovi, aby na zdklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetnl stavbu stavebné povolenie, resp. rozhodnutie o zmene stavby
pred jej dokon&enim (§ 68 z. ¢. 50/1976 Zb.), s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi
pracami na uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia ako aj s uskutotnenim
inych Ukonov, ktoré moZno dévodne predpokladat za ugelom vystavby stavby definovanej v &lanku
Il. tejto zmluvy na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia, resp.
rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokongenim.
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v ¢lanku 1. tejto zmluvy podla § 58 ods. 2 Stavebného zakona v plathom znenj ako iné
pravo podia § 568, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel berie na vedomie, Ze stavbu bude pre stavebnika realizovat Koncesionar
na zaklade koncesnej zmiuvy ato aj za (dasti dalsich (castnikov stavby, ktori vyplyvaju
z prislusnych zmluvnych vztahov zabezpeéujucich realizaciu stavby v sulade s Koncesnou
Zmluvou.

Clanok IV.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku Il. v bode 2.1.1. sa uzatvara na dobu uréitd od
01.05.2018 do predpokladaného terminu ukonéenia najmu k 01.11.2019 — tj. 17 mesiacov. Najom
pozemkov kongi uplynutim dohodnutej doby, resp. z dévodov uvedenych v ¢lanku V. zmluvy.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

51.

9.2

5.3.

54.

5.5

6.1.

6.2.

6.3.

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii Stavby méze byt doba najmu
prediZend na zaklade Dodatku k najomnej zmluve, za podmienok uvedenych v tejto zmluve na
dobu maximalne 12 mesiacov.

Najomne za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. I1. tejto zmluvy je uréeneé v salade s vyhlaskou MS
SR €. 492/2004 Z.z. v platnom znen| znaleckym posudkom ¢&islo 078/2017 vypracovanym znalcom
Ing. Ondrejom Sovom, Rumand&ekova &. 22, 821 01 Bratislava, zo diig 15.11.2017 a jeho Dodatkuy
€. 1zo dha 12.12.2017 ako ro¢né najomné.

Po ukonceni vystavby predmetnej stavby najomca uvedie predmet najmu do pévodného stavu
s prihliadnutim na charakter najmu a protokolarne ho odovzda Prenajimatelovi v stave ako je to
zdokumentované v znaleckom posudku ¢. 078/2017 zo dfia 16.11.2017. Pévodnym stavom sa
rozumie rovny pozemok bez cesty abez akychkolvek odpadov (beténov, asfaltov, kameniva g
inych materialov), ktoré vniesol na pozemok najomca za Uéelom vybudovania cestnej obchadzky.
V pripade nesplnenia ustanoveni bodu 4.4., neodstranenia vnesenych materidlov ngjomcom na
pozemky prenajimatela do skongenia najmu, respektive ak najomca neodstrani stavbu .cestna
obchadzka® podfa Preambuly a Cl. Il bod 2.5 tejto zmluvy do skoné&enia najmu bodu 4.1 tohto
Clanku; prenajimatel ma pravo po skonéeni najmu tuto stavbu, materialy a stavebné odpady
odstranit  na naklady prenajimatela, ku ktorej najomeca je opravneny si pripogitat plus 20%
obchodnt prirazku k primeranym a preukazanym nakladom, ktoré najomca bol nuteny vynalozit
s odstrariovanim stavby (Obchadzka na Slovnaftskej ulici) alebo inych vnesenych materialov
najomcom na pozemky prenajimatela.

Najomca odovzda jeden rovnopis geometrického planu v ktorom je predmet zmiuvy zakresleny
prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy. Znalecky posudok sa nachadza k nahliadnutiu na
poziadanie v sidle spolo&nosti DOPRAVOPROJEKT, a.s. Kominarska 2,4 Bratislava
zabezpedujlcej majetkovopravne usporiadanie predmetne;j stavby pre ngjomeu na zaklade zmluvy
o dielo a substituéného plnomocenstva zo dia 05.09.2017 (dalej ,Substituéné plnomocenstvo
DPP").

Clanok V.

Najomca je oprévneny od zmluvy odstupit, ak spresnenim projektovej dokumentacie stavby
nastane situacia, Ze predmetné pozemky nebude treba pouzit na predmetnu stavbu, alebo priprava
predmetnej stavby bude zastavena.
Prenajimatel je oprévneny odstlpit od zmiuvy v pripade.

ak najomca bude v omeskani so zaplatenim v zmluve dohodnutého najomného viac ako 6

mesiacov.

Ak bude najomca uzivat' pozemky na iny G&el, ako je v zmluve dohodnuté
Odstipenie od zmiuvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané doporuéene na
adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod odstipenia. V pripade
dorucovania platia primerane ustanovenia zakona &. 160/2015 Z.z.. Civilného sporoveého poriadku
v zneni neskorsich predpisov.
Uginky odstupenia od zmiuvy nastavaji od momentu pisomného doru&enia odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku Zrusuje.
V pripade odstupenia od zmiuvy st si zmluvne strany povinne vratit' uz poskytnuté pinenia.

Clanok VI.
Prenajimatel prehlasuje, Ze Udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve s spravne a pravdive,
ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou v dokladoch o viastnictve., Prenajimatel nadobudol
predmetné nehnutefnosti v dobrovolnej drazbe a pévodny viastnik spolo¢nost’ ERS Holding spol. s
r. o. so sidlom Samorinska 10, 821 06 Bratislava, ICO 35 702 982, zapisana v Obchodnom
registri Bratislava | OR. Vlozka &. 12148/B podala Zalobu na uréenie neplatnosti drazby, ktora je
vedena na Okresnom sUde Bratislava Il., pod Sp. zn 42Cb/24/2017. V predmetne veci vedenej pod
Sp. zn 42Cb/24/2017 na Okresnom slde Bratislava Il ku driu podpisu tejto zmluvy, nie je stdne
konanie pravoplatne skoncené a preto prenajimatel je opravnenou osobou k uzatvoreniu tejto
zmluvy ( vlastnik pozemkov).
Tato zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat len so vzajomnym suhlasom oboch zmluvnych stran,
priCom akekolvek zmeny a dopinky musia mat' pisomnu formu a musia byt vo forme &islovanych
dodatkov.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze po dobu trvania zavazku vodi ndjomcovi neuzavrie zmiuvu, dohodu
alebo iné dojednanie o najme alebo budicom prevode viastnickeho prava k pozemkom uvedenym
v ¢lanku 11, tejto zmluvy bez vedomia najomcu. V pripade nakladania s pozemkami uvedenymi
v ¢lanku €. Il tejto zmluvy upovedomi o tom najomcu. Inak prenajimatel zodpoveda za skodu, ktora
by porusenim tohto zavazku vznikla najomcovi.
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8.4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah vyplyvajici zo Zmluvy sa spravuje Obcianskym
zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie st upravené inak.

6.5. Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

6.6.  Zmluvné strany berti na vedomie, ze pravne ucinky tejto zmluvy sg v zmysle ustanovenia § 47a
zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov v spojeni s ustanoveniami § ba zakona &,
211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov podmienené jej zverejnenim. Zmluva nadoblida
u€innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv. Za zveregjnenie
zmluvy zodpoveda Verejny obstaravatel, ktorému zmluvu predlozi na zverejnenie spolo&nost
D4R7 Construction s.r.0. do 30 dni od jej uzavretia.

6.7. Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v &l. VI. bod 6.6.
tejto zmiuvy, tak plati, ze v zmysle § 47a zakona & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoslo. V takom pripade je Najomca povinny uhradit bezdévodné obohatenie
za Cas od 1.5.2018 do odstranenia stavby vo vyske dohodnutej ceny najmu v tejto zmluve.

6.8. Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z toho 4 vyhotovenia pre najomcu a 1 vyhotovenie
pre prenajimatela.

6.9.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom pregitali a jej obsahu porozumeli,
dalej Ze bola uzavreta na zaklade ich pravej a slobodnej véle, urdite, vazne, zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuju svojim podpisom.

Vo A8 s V Bratislave, dha ...

Prenajimatel: Najomca:

BB construct, s.r.o, Slovenska republika zastipena Ministerstvom

dopravy a vystavby Slovenskej republiky, v zastiipeni
D4R7 Construction s.r.o.:
Martin Reznak, konatel Juan José Bregel Serna, konatel, generalny riaditel

Michael Heerdt, konatel, zastupca generaineho riaditela

Spoloénost' zavazujlca sa uhradit finanéné zavazky ktoré
vyplynd z najomnej zmluvy:
D4R7 Construction s.r.o.

Michael Heerdt, konatel, zastupca generalneho riaditela
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