/09
oy,

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢.209/2022 (d’alej len ,,Zmluva®)

medzi

Prenajimatel’om: Mestska cast’ Bratislava-Devinska Novi Ves
Novoveska 17/4, 843 10 Bratislava
Statutarny organ: Dirius Krajéir — starosta
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Nijomcom: Nézov: Nadezda Rasocha - ISKRA
Sidlo: Devinske jazero 5917/10, 841 07 Bratislava
Zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tradu Bratislava
Cislo Zivnostenského registra: 104-8424
ICO: 11 644 826
IBAN: SKO04 1100 0000 0029 3429 1269
(dalej len ,,ndjomea*)
(prenajimatel a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany)

CL ¥
Predmet zmluvy a i¢el ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom &asti nebytového priestoru &. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaleny ako nebytovy priestor & 1.9.01 o vymere 17,00 m?
nachadzajici sa na 1. poschodi v objekie bytového domu na ulici Milana Mare&ka 10
v Devinskej Novej Vsi, suplsne ¢. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. &
2565/66 o vymere 1103 m?, druh pozemku: zastavand plocha anadvorie (dalej len
,-hebytovy priestor). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom
v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, su vedené Okresnym tradom Bratislava,
katastrdlnym odborom, zapisany na LV &. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava,
mestska Sast’ Devinska Nové Ves, katastrlne izemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel
je sprdvcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

2. Za podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenajimatel prenmechdva za odplatu na
dohodnuty el najomcovi do doasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznagené v situanom ndkrese, ktory tvorf Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,predmet ndjmu*).

3. Néjomca sa zavizuje, Ze bude predmet ndjmu uZivat' vylutne na dohodnuty uéel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb azavizuje sa za predmet najmu platit dohodnuté
nédjommné podla ¢lanku II tejto zmluvy.



4. Prenajimatel udeli ndjomcovi shlas na povolenie zmeny v uZivani stavby v silade
s ustanovenim § 85 zakona &. 50/1976 Zb. o lizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov vylutne za ti€elom rehabilitaéné maséZe,
poradenstvo olejov. Ndjomcea sa zavdzuje, Ze nebude vyuZivat predmet néjmu v rozpore
s kolaudaénym rozhodnutim vydanym na predmet ndjmu prisluinym stavebnym tradom.

PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy zo strany ndjomcu sa povaZuje za hrubé poruSenie
zmluvnych povinnosti.

LI

Vyska, spdsob platenia a splatnost’ ihrady za nijom a za sluZby spojené s predmetom
najmu

1. Nédjomné je stanovené dohodou vo vyske 58,00 €/m?*/rotne, kde ro€ny ndjom predstavuje
pri vymere 17,00 m® &astku v celkovej vyske 986,00 € Uhrada najomného bude
vykonavani mesacne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesalna thrada za nijom vo vyske 82,17 € je splatnd do 15. dia daného kalendimeho
mesiaca a ndjomea je povinny na zéklade tejto zmluvy uskutodfiovat’ thrady mesa&ného

ngjomného vurlenej lehote v prospech G&tu prenajfmatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene ndjmu nie st zahmuté poplatky za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu.

4. Néjomca bude uhradzat’ platbu zalohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
mesaéne vo vySke 50,00 €, splatnti do 15. dita daného kalendérneho mesiaca v prospech
ictu prenajimatela uvedeného vzdhlavi tejto zmluvy. SluZby spojené suFivanim
predmetu najmu tvoria ndklady na el. energiu, vodné a sto&né, teplt vodu, vykurovanie,
zrazkovii vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uivanim predmetu najmu:

Elektrick4 energia 10,00 EUR
Studen4 voda 4,00 EUR
Vykurovanie 20,00 EUR
Odvod zraZkovej vody 1,00 EUR
Upratovanie 15,60 EUR
Mesacna zaloha celkom 50,00 EUR

5. Néklady za sluZby spojené s uZ{vanim predmetu najmu za prislu$ny kalendémy rok buda
najomcovi vyiftované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vyictovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluZby, je nijomea
povinny tento nedoplatok bezodkladne, najneskédr viak do piatich pracovnych dni po
jeho ozndmeni prepajimatelom uhradit’ na udet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Pripadny preplatok z vyiétovania vrati prenajimatel bez zbyto&ného odkladu na
tget ndjomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

6. Néjomea je povinny uhradif’ na videt prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesadné vidium vo vyske 3-mesa&ného
ngjomného. Prenajimatel’ mé pravo pouZit' vadium na tihradu $k6d anedoplatkov na



pajomnom a slu¥bach spojenych suZivanim predmetu ndjmu a na krytie v§qﬂc§ch
finandnych narokov prenajimatela majicich pdvod v tejto Zmiuve, s kiorymi je ndjomea
v ome$kan{ alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sihlas vtejto Zmiuve.
Zapot&itanim akejkol'vek tGhrady po lehote splatnosti nie s dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Néjomcea k pouZitiu védia na tento tiel udel’uje prenajimatelovi vyslovny
suhlas. V pripade, Ze vyska védia poas trvania ndjomného vzfahu klesne pod sumu
uvedenu prvej vete tohto odseku Zmluvy, z ddvodu jej pouZitia prenajimatelfom v silade
s ielom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny dophit' na ziklade v§zvy
prenagjimatel'a do vySky podl'a prvej vety tohto odseku Zmluvy, a to do 15. dia mesiaca,
nasledujicom po kalendédrnom mesiaci, za ktory bola zébezpeka pouZitd. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech ndjomcu akymkol'vek spdsobom trodend.

Po skonfeni ndjmu je prenajimatel’ povinny vadium alebo jeho nespotrebovani Zast
poukézat’ ndjomcovi v pripade, Ze na predmete nijmu nevznikla §koda, alebo nebolo
pouzité v stlade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, a to do 15 dni od skondenia ndjmu.

V sluzbéach spojenych s predmetom ndjmu nie st zahmuté niklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov. Néjomca je povinny prihlasit’ sa na odvoz a likvidaciu odpadov;
tirto sluZbu bude najomea uhradzat priamo dodévatelovi.

Néjomea si hradi naklady za telefén, poistenie veci a zariaden{ vnesenych do predmetu
ngjmu, bezpednostn sluzbu a akékol'vek d’alsie, v bode 4 tohto Cl. neuvedensé sluzby.

10. Ak ndjomea neuhradi ndjomné a/alebo zdlohu za slu¥by spojené s uZivanim predmetu

11.

12.

najmu a/alebo nedoplatok z roéného vyaétovania nakladov za sluzby spojené s u¥ivanim
predmetu ndjmu a/alebo vidium vo vyske 3-mestného ndjomného, a/alebo nedoplni
vadium do vySky podla €l II ods. 6 Zmluvy a/alebo akikoPvek platbu vyplyvajiicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomeu
zmluvnt pokutu vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zadaty defi omeskania; tymto
nie je dotknuty ndrok prenajfmatela na néhradu $kody v rozsahu, v akom nie je kryta
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze ndjomea pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z tthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
néjormca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté, oprévneny urdit
prenajimatel’ sém, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnti pohPadéaviu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ najomné
a vysku platieb za sluzby spojend s uZivanim predmetu ndgjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflicie vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchadzajici rok, a to raz
roéne vzdy k 1.4. prislusného roka,

b) ak dbjde k zvySeniu sadzby ndjomného, schvéilenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves,

¢) ak ddjde k zmene vysky mesadnych zilohovych platieb za sluby spojené
s uZivanim predmetu n4jmu na zéklade vyidtovania za predchédzajice obdobie,
najomea vyslovne sthlasi s prédvom prenajimatel’a jednostranne zvysit najomné a zalohy
za shizby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla tohto odseku. Zmemu vyiky
najomného a zdlohy za sluzby spojené suZivanim predmetu n&jmu prenajimatel
najomcovi pisomne oznami.



13. V pripade, ak ku diiu skonfenia najmu nie je moZné predloZit’ vyiétovania jednotlivych
dodavatelov sluZieb spojenych s uZivanim predmetu néjmu, je prepajimatel opravneny
vyudtovat' ndjomcovi spotrebu sluZieb podla jednotkovych cien znimych v Zase
skonfenia n&jmu, ijnak cien zndmych zposlednych vyudtovani doddvatelmi
s prihliadnutim na uhradené z4lohové platby.

€1 11
Vznik, doba a ukonéenie ndjmu

1. Najomny pomer sa uzatvéra na dobu neurditi od 01.12.2022.

2. Néajomny pomer sa ukonéuje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &lanku.
zmluvy, priom Géinky odstipenia nastivaja diiom jeho doruenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diin uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypovedou ktorejkoI'vek zo zmluvnych strdn bez uvedenia dévodu,

2.4 vypoved'ou zdbvodu podlfa ¢lanku III ods. 4 a5 zmluvy; vypovedna lehota je 1
mesiac a zagina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vipovede.

3. Pokial sa ndjomny pomer ukontuje z dévodu podfa &l III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna
lehota je 3 mesiace a za¢ina plyndt’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

4. Prenajimaterl je opravneny pisomne vypovedat' Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet nijmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vzniké $koda alebo mu hrozi zna&na gkoda,

b) ak na predmete ndjmu vykondva bez sihlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi znadna skoda,

¢) ak je potrebné vykonat' rekonStrukciu, stavebné tipravy alebo opravy predmetu nijmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachddza, ktoré brania w¥ivaniu predmetu
najmu najomeom,

d) ak néjomca alebo osoby ktoré snim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok v predmete najmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachddza, alebo poruSuji verejny poriadok,

e) ak ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

1) ak ndjomea o viac ako 20 dni me3kd s platenim ndjomného alebo tihrad za shuzby,
ktorgch poskytovanie je spojené s ndjom,

g) ak ndjomea uZiva predmet ndjmu v rozpore s kolaudadnym rozhodmutim,
h) z dévodu hrubého poruenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve,
1) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Néjomea je opravmeny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet najmu v stave
nespdsobilom na obvyklé uZivanie.



10.

11.

12.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipif z nasledovnych dévodov:

a) ak néijomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalendémych dni od zafiatku
najomného vztahu podl'a ods. 1 tohto &lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vzniké Skoda alebo mu hroz{ znadn4 skoda,

c) ak na predmete ndjmu vykondva bez sdhlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorgch prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozf znadna skoda,

d) akndjomca hrubo poruSuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,
e) zinych ddvodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Néjomea je oprévneny od zmluvy odstipit, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZfvanie.

Odstipenie je uinné difom dorudenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

.V pripade ukon€enia zmluvy z dévodu podFa &l. Il ods. 2.1 Zmluvy je nijomca povinny

vypratat’ predmet n&jmu do 5 kalenddmych dni odo diia dorugenia odstiipenia od zmluvy
a odovzdal ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je poviony nahradit’ Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukonfenia Zmluvy zdovodu podfa &l I ods. 2.2, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
najomca povinny vypratat’ predmet nédjmu najneskdr do 10 pracovnych dnf od ukondenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvykié
opotrebenie; prenajimatel nie je oprdvmeny prevédzkovat v predmete najmu svoju
¢innost’, ale tato lehota mu je poskytnutd vylugne na (&ely vypratania predmetu najmu.

Nérok prenajimatel’a na tthradu nakladov na slu¥by spojené s uZivanim predmetu néjmu
za Cas plynutia vypovednej doby mie je vypovedou dotknuty. V pripade odstiipenia od
zmluvy mé prenajimatel’ ndrok na alikvotnt &ast’ mesagnych nakladov na sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu do diia uéinného odstipenia.

Néjomca v pripade ukondenia zmluvného vzfahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nemad ndrok na vrétenie zaplateného najomného.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomcovi, Ze predmet ndjmu je spdsobily na jeho uZivanie.

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet néjmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZfvanim
predmetu ndjmu. Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu néjmu, pokial takyto stav nezavinil. N4jomca nema pravo
si z takéhoto titulu ndrokovat’ néhradu §kody alebo zPavn na ndjomnom.



4. V pripade, Ze nijomca neuhradi najomné a/alebo zédlohovit platbu za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu a/alebo nedoplatok z roéného vyGctovania za sluzby spojené
suZivanim predmetu ndjmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpeCovaniu riadneho plnenia shuZieb spojenych suZivanim predmetu najmu.
V takomto pripade nemé néjomca nérok na ndhradu Skody od prenajimatel'a, ktord mu
v stvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uZ{vanim predmetu néjmu vznikne.

5. Prenajimatel’ je poas trvania ndjmu opravneny vykondvat potrebni kontrolu predmetu
najmu v sprievode ndjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZzadovand kontrola uskutoéni v obvyklej prevadzkovej dobe ndjomeu.

6. Prenajimatel nezodpovedd za akékoPvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachddzajicich sa v predmete ndjmu aza ¥kodu na zdravi spdsobenu
osobam, ktoré sa v predmete ndgjmu nachédzaji so sithlasom alebo vedomim néjomcu.

7. Prenajimatel sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

8. Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spolonych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, zabezpeduje prenajimatel.

9. Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani predmetu nigjmu predloZif nijomcovi prishuiné
platné revizne sprévy spoloénych priestorov.

10. Prenajimatel’ je povinny vypracovat v spolonych priestoroch evakuatny plén,
poZiarnopoplachové smernice a zabezpegit' cvidny poZiamny poplach.

CLV
Priva a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné azdlohy na shiZby spojené
s uZfvanim predmetu ngjmu za podmienok uvedenych v &lanku II. tejto zmluvy.

2. Néjomca je povinny uZivat predmet ndjmu len na dohodnuty udel uvedeny v &lanku I.
tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavdzuje umoZnit’ prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu pajmu

vsilade sé&lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnut
prenajimatel’ovi vSetku sufinnost’.

4. Ngjomea je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca je povinny uhridzat naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez ndroku na ich kompenziciv od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postidenie, &0 sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou tdrzbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlddy SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeini ddrZbu sa budd povaZoval iopravy atdriby neuvedens
v nariadeni vlddy, pokial’ jednorazovy néklad na ich vykonanie nepresiahne &astku 100,-
EUR.



5. Najomca sa zvazuje bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu opréav, a v pripade
ak nehrozi bezprostrednd Skoda na predmete ngjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet najmu nachddza, najneskédr do 2 (slovom: dvoch) dnf odo diia kedy zstil vadu,
ktord md urobit’ prenajimatel’ na svoje ndklady, a umonit mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpovedd ndjomea za Skodu, ktord
v dosledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Néjomea moZe vykonat akékolvek stavebné tipravy a opravy predmetu n4jmu len na
zédklade predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela a na vlastné niklady.
Néjomca mé narok na tthradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomunym sihlasom prenajimatel'a. V pripade, Ze ndjomca bude vykonavat stavebné
Upravy a opravy spadajice pod jurisdikciu stavebného zdkona, néajomeca zodpovedd za
zabezpetenie vietkych ndleZitosti v zmysle stavebnébo zdkona a d’al$ich osobitnych
predpisov, pri¢om je povinny odovzdat’ prenajimatefovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo formate PDF — textovid aj vykresovit
Cast’ a fotokdpiu préavoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného {iradu) a pravoplatného kolaudainého rozhodnutia do 15 dni od ukondenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Néjomca z bladiska bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci zodpovedd za zabezpeéenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona & 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alsich predpisov na useku
BOZP, zo zékona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zikonov vzneni neskorSich predpisov a dalich
predpisov na Useku vergjného zdravia a to najma:

a) dodrZiavat' veobecné zésady prevencie azédkladné podmienky na zaistenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci v u¥#fvanych priestoroch,

b) plnit' vieobecné povinnosti ndjomecu v zdujme zaistenia bezpednosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpegit' $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost za stav bezpelnosti aochrany zdravia pri praci vritane stavu
bezpenosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedtcim,

d) dodrZiavat’ v ramci objektu vydany zédkaz faj&it, zdkaz pozivat’ omamné latky, ako
aj 1né bezpeénostné znadenie.

8. Najomca z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoved4 za plnenie tiloh
vyplyvajicich zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znenf neskorgich
predpisov, jeho vykonédvacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na tseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné nédklady povinny najmé:

a) zabezpefovat’ ochranu pred poZiarmi v uZivangch priestoroch, najmi pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiary; tieto
nablasovat’ vZdy spraveovi objektuy,

b) poZiame zariadenia pouZfvaf len kielom na to wdenym (napr. likvidacia
poZiaru), v pripade poSkodenia alebo odcudzenia ndjomca zodpoveda za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

¢) zabezpelit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,



d) umoZmit vykonanie preventivnych protipoZiamych kontrol.

9. Ngjomea sa zavizuje, Ze na vlastné ndklady zabezpedi pinenie i d’al¥ich povinnosti okrem

10.

11

12

13.

14.

uvedenych vtomto Elanku pa fGsekn ochrany pred poZiarmi, na fiseku bezpefnosti
aochrany zdravia pri prdci, na tvseku ochrany zdravia l'udi, ako aj pa fseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Néjomca nie je oprévneny premechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do dalsicho
podndgjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prava
alebo zavizky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

- Ngjomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu nijmu nie st

poistené; ndjomca mé moZnost na vlastné néklady uzavriet s prislu$nou poistoviiou
poistni zmluvu na veci a zarjadenia, ktoré sa v predmete néjmu nachadzaji.

- Néjomca zodpovedd za pripadné Skody alebo poskodenie vzniknuté pri nesprivnom

uZivani predmetu ndjmu, jeho prisluSenstva a spolodnych priestorov a za Skody spdsobené
neplnenim zikonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak skoda bola
spdsobena tret'ou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu ngjmu. Najomea zodpovedd
1 za $kodu, ktord vznikne na majetku tretich os6b, ktori spdsobi sdm alebo ktora bola
spbsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetn néjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny uviest predmet najmu, jeho prislugenstvo
aspolofné priestory do pdvodného stavu, najneskdér do 15 dni od upovedomenia
prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost v lehote podfa predchadzajiice;
vety, je prenajimatel’ oprdvneny uviest’ predmet ndjmu, jeho prislufenstvo a spoloiné
priestory do pdvodného stavu sém ato na néklady ndjomew, bez potreby splnenia
podmienok podla ¢lanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zabezpelit' v sflade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonévanie odbornych prehliadok aodbomych skfiSok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete nijmu v silade s platnou legislatfvou a spravy ztychto revizi
predkladat’ prenajimatel'ovi do dvoch tyZdfiov od ich obdfZania. Zistené zavady, uvedené
vifchto spravach, je povinny nijomca odstranit na vlastné naklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prisluSnymi orginmi pre nesplnenie
povinnosti podla tejto zmluvy a vSeobecne zaviznych prévnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zéavad zistenych pri tychto kontroldch, skukach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre dalSie poruSenia vieobecne zdvdznych pravnych predpisov, uloZené
prenajimatelovi za poruenie alebo zavinenie ndjomeu ubradi néjomea v lehote uvedene;
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto udelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomcu na thradu pokuty.

V pripade, Ze na zaklade spravy o odbornej prehliadke a skiske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespsobilym na dohodnuté uZivanie a hrozi §koda na majetlu
alebo zdravi anijomca nepodnikne potrebnii ndpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za Skodu na majetku a zdravi os6b nachidzajicich
sa v predmete ndjmu. Uvedené konanie je hrubym porudenim tejto zmluvy a prenajimatel
je opravneny odstipit’ od zmluvy.



13.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

Néajomcea je povinny predkladat’ prenajimatelovi kopie sprav o odbornych prehliadkach,
skiskach, a kontrolach tykajiice sa predmetu ndgjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’
prepgjimatelovi tieto doklady vzmysle platmych prévnych predpisov je hrubym
porulenim tejto zmluvy.

Najomeca je oprévneny vybavif predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do prenajatych priestorov /elektronicka ochrana, mreZe
a pod./

Bez sthlasu prenajimatela neméZe ndjomca zabrat' d'allie priestory v objekte /chodby
a pod./

Néjomea nemdZe na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento inak zatait.

Néjomca je opravneny oznadit' predmet najmu obchodnym menom vo forme informadnej
tabule, ktord umiestni v mieste na to urlenom prenajimatelom aje povinny splnif si
oznamovaciu povinpost tykajicu sa otvéracich hodin na miestom trade MC DNV
v stilade s platnymi vSeobecne zéviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
gasti Bratislava — Devinska Novi Ves.

V predmete ngjmu, pred predmetom ndjmu ajeho okolf je ndjomca povinny udriiavat
Cistotu a poriadok a dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok objektu Dovina paséze.

Najomca sa zavizuje dodrziavat prevadzkovi dobu v stlade s plamnymi vieobecne
zaviznymi nariadeniami mestskej Sasti Bratislava — Devinska Novéa Ves.

-V pripade poruSenia ktoréhokoIvek bodu tohto Clénku sa ndjomca zavizuje uhradif

prenajimatelovi zmluvit pokutu vo vyske 0,05% zo sumy roéného ndjomného za kazdy
i1 zaCaty deil poruSenia ktorejkol'vek zo zabezpeZovanych povinnosti. Ndhrada $kody sa do
vySky zmluvnej pokuty nezapo&itava a pravo na ndhradu $kody tymto ustanovenim nie je
dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

- Nebytovy priestor najomcovi odovzdany formou protokolu nebude, nakolko sa jedné

o pokraovanie ngjmu a ngjomca pred zadiatkom tohto néjomného vztahu nebytovy
priestor uZival.

Néjomea po ukonéeni ndjomného vztahu odovzd4 nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenarmi
vykonanymi so stihlasom prenajimatela a to najneskdr v posledny defi ndjmu, pokial’ sa
s prenajimatelom nedohodne inak.

- Riadnym odovzdanim predmetu néjmu-sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych

kIa€ov od predmetu ndjmu. V pripade neodovzdania vietkych klugov je prenajimatel
opravneny vymenit zémky na ndklady ndjomcu. Prenajimatel je opravneny pouzit
vadium podla €l. II ods. 6 na tihradu ndkladov spojenych s vymenou zamkov, s &im
ndjomeca vyslovne sihlasi.



. Ak najomca neodstréni zdvady alebo poSkodenia predmetu n&jmu, l{toré‘ je_ povinny
odstranit’ najneskér do dfia ukondenia najmu, a medz Gdastnikmi nedoslo k inej dohode,

je prenajimatel’ oprévneny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu sém a to na néklady
najomeu.

. Ak ndjomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzdi prenajimatelovi ani v lehote
podla €L 1II ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny na tdely zabezpelenia
pohfadavok zadrZat hnutelné veci ndjomcu nachddzajice sa v predmete ndjmu. Veci
najomeu je prenajimatel opravmeny uloZif do dschovy aak one nijomca neprejavi
zdujem do 3 mesiacov alebo ak vtejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platit
uschovné, prenajimatel je opravneny veci najomeu predat’ za obvyklt cenu. Prenajimatel
je oprdvmeny pouZit' vadium podla &l II ods. 6 na thradu nikladov spojenjch s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podfa tohto &lanku Zmluvy, s &m
ngjomea vyslovne sithlasi. Prenajimatel mé narok na ndhradu ndkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel zvy$nt Sast sumy
utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len &o ho o to poZiada.

. Za kazdy del omeSkania s odovzdanim predmetu ndjmu po skondeni néjmu podla tejto
Zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo v{iske 0,05% zo
sumy rofného ndjomného za kazdy i zadaty denl porudenia povinnosti. Ndhrada $kody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapogitava a pravo na néhradu Zkody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

. Prenajimatel’ je opravneny odkiipit’ zhodnotenia vykonané ndjomcom na predmete najmu
pocas trvania ndjomného vztahu vo vyike 1,- EUR.

. O odovzdani predmetu néjmu po jeho skondeni vyhotovi prenajimatel protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpiSu. Stgastou protokolu o prevzati predmetu
ngjmu vyhotoveného po skonéeni ndjmu je dohoda o spésobe néhrady skody podla ods. 3
tohto &lanku zmluvy, ak §koda bola spbsobeni.

Cl. VIII
Prechodné a zdveredné ustanovenia

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prislusné ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, zékona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zikonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik™) a inych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravujt pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

. Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
nedéinnym, takito neplatnost alebo nedfinnost’ nema za nasledok neplatnost alebo
nedémnost’ d'aldich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zinJuvné strany zavazujl nahradit’ takéto ustanovenmie novym znenim tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy atento bol vstlade so vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZiji také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravujii najblizsie.



V Bratislave diia . V Bratislave dna

Zmluva o ndjme je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) vyhotovenia a ndjomca 1 (jedno) jej vyhotovenie.

Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit’ len na zaklade dohody zmluvnych strdn

formou pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &l Il ods. 12 tejto zmluvy,
kedy sa dodatok k zmluve nevyhotovi.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluve pred jej podpisom preéitali, Ze bola
uzatvorend po vzédjormom prerokovani podPa ich slobodnej véle, urdite, véZne, nie
v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze bez zbyto&ného odkladu oznédmia druhej zmluvnej strane
akékol'vek zmeny v tidajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvdra na zéklade podmienok Obchodnej verejnej sitaZe schvalenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej dasti Bratislava - Devinska Novd Ves uznesenim
UMZ &. 90/9/2022 na svojom zasadnuti dia 21.09.2022 vstlade s § 9a zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorudif’ pisomnost podfa zmluvy sa povaZuje
v konkrétnom pripade za splunent diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doruovania prostrednictvom potového podniku
vrati doruCovana zésielka ako nedorufend alebo nedorugitelnd z akéhokolvek dévodu,
povaZuje sa takato zasielka za doruent diiom jej vratenia adresatovi. Uinky dorudenia
nastand aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej
prevzatie zmari; v tomto pripade sa zésielka povaZuje za dorudent diiom jej vratenia
adresatovi. Pre domcovame je rozhodné adresa zmluvnych strén uvedend v zéhlavi tejto
zmluvy alebo in4 adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne ozndmen4.

Stcastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situa¢ny nékres predmetu ndjmu

Této zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu 20 strany obidvoch zmluvnych strén a

udinnost’ nasledujiici dedl po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stilade s Obg&ianskym zakonnikom.

Za prenajimatel’a: Za najomeu:

-~

Darius Krajéir NadezZda Rasocha
starosta
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