NAJOMNA ZMLUVA

Obec Ziakamenné

Namestie J. Vojtassdka 1002/12, 029 56 Zakamenné

zastupena Mgr. Petrom Kliméikom. starostom obce

1CO: 00315001

DIC: 2020573984

Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a. s.. pobocka Namestovo

]
(d'alej aj ako .prenajimatel™)

a

Bilyi Oleksand'r, (S
Lytvynchuk Veronika, | NG

(d'alej aj ako ..ndjomca™)

(prenajimatel’ a najomca spolu d'alej aj ako (.. zmluvné strany*)

uzatvdraji v zmysle ustanoveni § 6835 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zh. Obciansky zdkonnik

v platnom znenf hito

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,zmluva*)

Clinok 1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu & 2 s celkovou podlahovou plochou 63,37 m?,
pozostavajuceho z predsiene. troch izieb, kuchyne, komory, skladu a kapelne s WC

nachadzajici sa vdome na Ulici Podkamenné, sipisné ¢&islo 55/22 na zdravotnom
stredisku, postavencho na parcele C-KN ¢islo 1010 evidovanej v katastri nehnutel'nosti
vedenom Kkatastrdlnym odborom Okresného aradu Namestovo, na liste vlastnictva ¢, 1490

katastralne uzemie Zakamenné.
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Clanok 11

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolocnych Casti.

Clanok I11
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachadza na zdravotnom stredisku supisné ¢islo 55/22. Ilde o trojizbovy byt
s prisludenstvom. PrisluSenstvo bytu tvori kuchynia, predsien. kapel'na s WC.

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisludenstva je 63.37 m?.

3. Vizbach a v kuchyni je laminatova podlaha. V kiupelni a v predsieni je keramicka dlazba.
V kipel'ni je sprchovy kit, sprchova batéria. umyvadlo, splachovacie WC, vodovodna
batéria a elektricky bojler.

4. V kuchyni je elektricky sporak, kuchynskd linka s nerezovym drezom a vodovodnou
batériou.

5. V byte sa nachadza 1 ks vstupné bezpecnostné dvere a 5 ks interiérovych dveri.

6. Elektrické vedenie je v predmetnom byte vedené pod omietkou. Cely byt je natrety bielou

interiérovou farbou.

Cléanok IV
Technicky stav bytu

1. Prenajimatel’ vvhlasuje, ze mu nie st zname vady a poskodenia bytu, jeho vybavenia
a spolo¢nych ¢asti domu, na ktoré by mal najomcu osobitne upozornit’,

2. Najomca vyhlasuje, Zze pred uzavretim zmluvy sa oboznamil so stavom predmetu najmu
iﬂhhliadky na mieste. Stav predmetu ndgjmu mu je dobre znamy a predmet najmu prebera
do uzivania. Najomca ma pravo uzivat' aj spoloéné priestory a zariadenia bytu, ako aj

vyuzivatl' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).

Clinok V

Priva a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel a ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel’ odovzdal nagjomcovi



un

10.

11.

predmet najmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.
Najomca je povinny uhradzat’ vetky naklady na drobné opravy predmetu najmu
(§ 687 ods. 2 OZ).
Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat' prenajimatel, je povinny oznamit mu bez
zbyvtoéného odkladu a saéasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda
za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 2 OZ).
Najomca zodpoveda za vietky Skody na predmete najmu, ktoré sposobi, alebo ktoré
sposobia tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu so suhlasom najomeu alebo s jeho
vedomim.
Ndajomca je povinny uzivat' predmet najmu v silade so zmluvou a vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi.
Najomea sa zaviizuje poskytovat’ prenajimatelovi. ak si to situdcia vyZzaduje, potrebni
su¢innost’ pri vykone oprav a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachddzajice sa v predmete
najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo
jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
Néajomca sa zaviizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajSom obvode
budovy a na streche. Po dohode s prenajimatel'om ich méze namontovat’ na miesta na to
uréenc.
Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek upozorneniu bude najomca byt uzivat’ tak, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo
mu hrozi $koda.
Ndjomea je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny
v poéte osdb, alebo iné skuto¢nosti ovplyvilujiice vysku mesaénych zaloh za sluZzby
a plnenia stvisiace s uZivanim bytu,

Clinok VI

Doba niajmu a skonéenie ndjmu

. Ndjom sa uzatvara na dobu uréity, a to od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2025, schvaleny

Obecnym zastupitel'stvom Obce Zikamenné v zmysle Uznesenia ¢. 89/2022 zo dia
21. oktobra 2022.

Najom v zmysle tejto zmluvy zanika:



a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) vypovedou najomcu alebo prenajimatela v zmysle prisluinych ustanoveni
Obéianskeho ziakonnika,

¢) odstupenim od zmluvy v zmysle prisluénych ustanoveni Obtianskeho zikonnika,

d) uplynutim doby najmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved' jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa nagjom v zmysle tejto
zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynuf
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved doruéena.

4. V pripade skonenia najmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel'ovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato v posledny def

trvania najmu v sulade so zmluvou. O odovzdani bytu sa spise protokol o odovzdani bytu.

Clinok VII

Najomné, sluzby a iné plnenia spojené s naijmom a ich dhrada

1. Za najom bytu a zalohy za poskytované sluZzby sa ndjomca zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi
sumu vo vyske 6 439,44 Eur ro¢ne. v mesaénych splatkach vo vyske 536.62 Eur, slovom
piit'stotridsatest’ Eur Sest'desiatdva centov, pricom ndajomné a platby za poskytované
sluzby s splatné dopredu, vzdy do 25. dna’predchadzajiceho mesiaca. Platby musi
najomca posielat’ bezhotovostnym platobnym spisobom na et Obce Zakamenné vedeny
vo VUB, a. 5., &islo aétu v tvare [ INEzNG

I

2. Postup pri vytaétovani nakladov za sluzby je nasledovny:

- ndaklady za dodavku tepla v byte. za ktoré¢ niajomca plati prenajimatel'ovi mesaéné
preddavky budu rozpoéitané pomerne podla podlahovej plochy bytu podla skutoénej
spotreby tepla na predmetny byt do 31.05. nasledujiceho roka,

- ndklady na dodavku pitnej vody budd wvyaétované odéitanim stavu pocitadla
pomeroveho vodomeru v byte jedenkrat roéne, najomca je povinny uzatvorit’ zmluvu
o odbere vody s prenajimatel'om,

- naklady na splaskové odpadové vody, za ktoré najomca plati prenajimatelovi mesaéné
preddavky. budi vytic¢tované odéitanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byte

podla skutoénej spotreby do 31.05. nasledujiceho roka.
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nidjomeca je povinny nahlasit sposob wvyvozu domového odpadu a spisat
zmluvu o odvoze pevného komundlneho odpadu s prenajimatel'om,

naklady na spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch budi rozpocitané
pomerne podla podlahovej plochy bytu. Najomeca plati prenajimatelovi mesacné
preddavky na spotrebovanu elektricku energiu v spolo¢énych priestoroch, ktoré budu
vyuctované podla skutoénej spotreby do 31.05. nasledujiceho roka,

niklady na elektricki energiu v byte, za ktoré najomca plati prenajimatel'ovi mesacné
preddavky budu vyiuétované podl'a skutoénej spotreby elektrickej energie na predmetny

byt do 31.05. nasledujtceho roka,

3. Ak ndjomca nezaplati najomné do 15 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ voéi najomcovi

narok na poplatok z omeskania uréeny v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Poplatok je za kazdy den
omeskania 0.5 promile dlZnej sumy. najmenej viak 0.83 € za kazdy izaCaty mesiac

omeskania.

4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sposob vypoétu najomného, thrady za sluzby spojené

s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit' najomné, uhradu za sluzby a menit’ d'alsie podmienky ndjomnej

zmluvy, ustanovuje osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).

Clanok VITI

Zavereéné ustanovenia

1. Najomea berie na vedomie, Ze po skonéeni najmu nema narok na akykol'vek druh bytovej

PO

h

nahrady.

. Sad¢ast'ou tejto zmluvy je priloha ¢.1 Evidenény list uZivatela bytu.

. Zmena zmluvy je moZnd len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislu§nymi ustanoveniami
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov, najmi viak Obéianskym zakonnikom.

. Zmluva je vvhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatel’a a jeden
rovnopis pre najomeu.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitel'na a ur¢ita a vyjadruje ich skuto¢ni. slobodnt a vaznu volu, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav. Zmluva

Nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak zmluva



neustanovuje inak a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri zmluv
v stilade s § 47a zdkona 546/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

V Zakamennom 31. oktober 2022

Najomea: Prenajimatel’:

Lytvynchuk Veronika starosta obee - Zikamenné

=
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Priloha €islo. 1 k zmluve o najme bytu
Evidencny list uZivatela bytu
Meno uZivatefa bytu:  Bilyi Oleksandr

Adresa: I —
BYt & 2 na Zdravotnom stredisku: I—

I. Udaje o byte

Vykur.: spolocné Upratovanie: nie
Vytah: nie

Il. Vymera bytu v m2 63,37

Byt pozostava z kuchyne, troch izieb, kipelne s toaletou, predsiene.,

V izbach a v kuchyni je laminatova podlaha, v kupelni, WC a v priedsieni keramicka dlazba.

V kupelni je sprchovy kat, sprchova batéria, umyvadlo, splachovaci zachod, vodovodna batéria
a elektricky bojler.

V kuchyni je elektricky sporak, kuchynska linka s nerezovym drezom a batériou.

V byte sa nachddzaju 1 ks vchodové bezpeénostné dvere a 5 ks interierovych dveri.

Cely byt je natrety bielou interiérovou farbou,

I1l. Udaje o byvajdcich

Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k ndjomcovi

Bilyi Oleksandr [

Lytvynchuk Veronika | manzelka
Bilyi Tymofii I syn

Bila Serafina _ dcéra

IV. Prenajimatel poskytne najomcovi za thradu tieto sluzby:
a.) doddvku tepla do prenajatého bytu,

b.) dodavka elektrickej energie v byte a v spoloénych priestoroch,
¢.) stoéné,

V. Vypocet ndjmu za uZivanie bytu v €

1. Zékladné ndjomné mesaéné  63,37m’*  4.00€ 25348 €
2. Zalohovi cena za poskytnute sluzby predpoklad:

a.) dodavka tepla vykurované celkom 63.37m° *27.61/12 145,80 €
b.) elektrickd energia v byte a v spoloénych priestoroch-predpoklad 125,00 €
c.) stocné 93m’* 1,5925/12 12,34 €
Celkové mesaéna uhrada za najom a sluiby: 536,62 €

V Zakamennom 31.10.2022

Mgr. Peter Kliméik ¢ Bilyi Oleksandr

starosta obce
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