NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel: Obec Ziakamenné,

Namestie J. Vojtasiaka 1002/12, 029 56 Zakamenné

zastipena: Mgr. Peter Klim¢éik, starosta obee

ICO: 00315001 DIC: 2020573984

Bankové spojenie: Vieobecnd iverova banka, a. s., pobocka Namestovo

BAN: I

(d'alej aj ako ..prenajimatel™)

a
Nijomeca: Momot Volodymyr, { NG
|

(d'alej aj ako .ndjomea™)

(prenajimatel a najomea spolu d'alej aj ako . zmluvné strany™)

uzatvdaraju v zmysle ustanoveni § 683 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdakonnik

v platnom zneni tito

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,zmluva*)

Clinok 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & 2 s celkovou podlahovou plochou 71.19 m?,
pozostavajiceho z chodby, dvoch izieb, kuchyne, komory, kipel'ne s WC | nachadzajuci sa
v budove na Namesti J. Vojtassaka supisné ¢islo 1003/10, postaveného na parcele C-KN ¢islo
424/1 evidovane] v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného dradu

Namestovo, na liste vlastnictva ¢. 1490 katastrialne tzemie Zikamenné,

Clinok 11
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych Casti.
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Clanok 111
Popis a rozloha Bytu

Byt sa nachadza v budove sipisné ¢islo 1003/10. Ide o dvojizbovy byt s prisludenstvom.
Prislusenstvo bytu tvori kuchyna, chodba, kipelna s WC. komora.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 71,19m’,

V izbéch a v kuchyni je laminatova podlaha. V kipel'ni a v chodbe je keramicka dlaZba.
V kipelni je vana, umyvadlo, splachovacie WC, 2x vodovodna batéria a elektricky bojler.
V kuchyni je elektricky spordk, kuchynska linka s nerezovym drezom a vodovodnou
batériou.

V byte sa nachadza 1 ks vstupné bezpecnostné dvere a 4 ks interiérovych dveri.
Elektrické vedenie je v predmetnom byte vedené pod omietkou. Cely byt je natrety bielou

interiérovou farbou.

Clianok IV
Technicky stav bytu

Prenajimatel’ vyhlasuje. ¢ mu nie si zname vady a poskodenia bytu, jeho vybavenia
a spoloénych ¢asti domu, na ktoré by mal ndgjomcu osobitne upozornit’.

Ndjomca vyhlasuje, e pred uzavretim zmluvy sa oboznamil so stavom predmetu najmu
z obhliadky na mieste. Stav predmetu najmu mu je dobre znamy a predmet najmu prebera
do uZivania. Ndjomca ma pravo uZivat' aj spoloné priestory a zariadenia bytu, ako aj

vyuzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

Clianok V
Priva a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel a ndjomea podpisom zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi
predmet najmu v stave sposobilom na beZné a dohovorené uzivanie.

Najomca je povinny uhradzat vietky niklady na drobné opravy predmetu najmu
(& 687 ods. 2 OZ).

Nutnost” vvkonu oprav, ktoré ma znaSat' prenajimatel, je povinny oznamit’ mu bez
zbytoéného odkladu a suéasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 2 OZ).

Najomea zodpoveda za vietky Skody na predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré

spdsobia tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu so sihlasom najomeu alebo s jeho
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10.

11.

-

vedomim.

Néjomea je povinny uzival' predmet najmu v sulade so zmluvou a vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.
Najomea sa zaviizuje poskytovat prenajimatelovi, ak si to situicia vyzaduje, potrebni
siéinnost’ pri vykone oprav a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajuce sa v predmete
najmuL.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze niajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo
jeho ¢ast’ do podnajmu trete) osobe.

Néjomea sa zaviizuje nemontovat Ziadne technické zariadenia po vonkajSom obvode
budovy a na streche. Po dohode s prenajimatelom ich moZe namontovat’ na miesta na to
uréené.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndgjomnej zmluvy, ak
napriek upozorneniu bude ndjomca byt uzivat’ tak. Ze prenajimatel'ovi vznika skoda. alebo
mu hrozi skoda.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu vsetky zmeny
v podte osdb, alebo iné skutocnosti ovplyvijice vysku mesatnych ziloh za sluzby
a plnenia suvisiace s uZivanim bytu.

Clinok VI
Doba nidjmu a skonéenie najmu

. Najom sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2025, schvaleny

Obecnym zastupitel'stvom Obce Zakamenné v zmysle Uznesenia ¢. 88/2022 zo dia

21. oktobra 2022,

Najom v zmysle tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomeom,

b) vypovedou najomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika,

¢) odstipenim od zmluvy v zmysle prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby najmu.

Ak bola dana pisomné vypoved jednou zo zmluvnych stran, skondi sa ndjom v zmysle tejto

zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat

prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola druhej zmluvnej strane

vvpoved doruend.



4. V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndgjmu prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato v posledny den

trvania najmu v sulade so zmluvou. O odovzdani bytu sa spide protokol o odovzdani bytu.

Clianok VII
Niajomné, sluzby a iné plnenia spojené s nidjmom a ich dhrada

1. 7Za najom bytu a zdlohy za poskvtované sluzby sa najomca zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi
sumu vo vyike 7041,36 Eur rocne, v mesaénych splatkach vo vyske 586,78 Eur, slovom
pitstoosemdesiatiest Eur sedemdesiatosem centov. prifom najomné a plathy za
poskytované sluzby su splatné dopredu, vzdy do 15. dia predchadzajiceho mesiaca. Platby
musi najomeca posielat’ bezhotovostnym platobnym sposobom na tcet Obee Zakamenné
vedeny vo VUB, a. s., ¢islo aétu v tvare [

I

2. Postup pri vyuétovani nakladov za sluzby je nasledovny:

naklady za dodavku tepla v byte, za ktoré ndjomca plati prenajimatel'ovi mesaéné
preddavky budi rozpocitané pomerne podl'a podlahove) plochy bytu podla skutoénej
spotreby tepla na predmetny byt do 31.05. nasledujiceho roka,

- ndklady na dodavku pitnej vody budi vyictované odéitanim stavu poéitadla
pomerového vodomeru v byte jedenkrat roéne. najomea je povinny uzatvorit’ zmluvu
o odbere vody s prenajimatel'om, .

- naklady na splaskové odpadové vody, za ktoré ndjomea plati prenajimatelovi mesaéné
preddavky, budi vya¢tované odéitanim stavu poéitadla pomerového vodomeru v byte
podla skutoénej spotreby do 31.05. nasledujiceho roka.

- ndjomca je povinny nahldsit sposob vyvozu domového odpadu a spisat
zmluvu o odvoze pevného komunalneho odpadu s prenajimatelom,

- naklady na spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch budia rozpoéitané
pomerne podla uzivanej plochy. Najomea plati prenajimatel'ovi mesa¢né preddavky na
spotrebovant elektricktl energiu v spoloénych priestoroch, ktoré budd vyuctované
podla skutognej spotreby do 31.05. nasledujiceho roka,

- naklady na elektricku energiu v byte, za ktoré najomca plati prenajimatelovi mesatné
preddavky budd vyicétované na zaklade skutocénej fakturacie od dodavatela elektrickej
energie na predmetny byt do 31.05. nasledujuceho roka,

3. Ak najomca nezaplati najomné do 15 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ voéi najomcovi
narok na poplatok z omeskania urteny v zmysle nariadenia vlady ¢&. 87/1995, ktorym sa
4


jla98712
Čiara

jla98712
Čiara


vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Poplatok je za kaZdy den
omeskania 0.5 promile dlznej sumy. najmenej viak (.83 € za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sposob vypoctu najomneho. thrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvySit ndjomné, thradu za sluzby a menit’ d'aldie podmienky najomnej

zmluvy, ustanovuje osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).

Clanok VIII
Zivereéné ustanovenia
1. Najomeca berie na vedomie, Ze po skonéeni ndgjmu nema narok na akykol'vek druh bytovej
nahrady.

2. Sucastou tejto zmluvy je priloha ¢.1 Evidenény list uzivatela bytu.

Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
4. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami

vieobecne zaviznych pravnych predpisov, najmi viak Obéianskym zédkonnikom.

N

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatel’a a jeden
rOVROpIS pre ndjomeu.
6. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si zmluvu riadne preéitali a potvrdzuji, ze zmluva je
zrozumitelna a uréita a vyjadruje ich skuto¢ni, slobodni a vaznu vol'u, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali.
7. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav, Zmluva
nadobuda platnost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak zmluva
neustanovuje inak a Géinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmliv v silade s § 47a zakona 546/2010 7. z. v zneni neskorsich

predpisov.

V Zakamennom 31. oktdber 2022

NAjomcs: I Prengjimatel

Momot Volodymyr Mgr. Peter Kliméik
Vasylchuk Olena starosta obce - Zakamenné
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Priloha tislo. 1 k zmluve o ndjme bytu
Evidencny list uzivatela bytu
Meno uZivatela bytu: Momot Volodymyr

Adresa: N
Byt & 2 v budove (I

I. Udaje o byte

Vykur.: spolocné Upratovanie: nie
Vytah: nie

Il. Vymera bytu v m2 71,19

Byt pozostava z kuchyne, dvoch izieb, kipefne s toaletou, chodby a komora.

V izbach a v kuchyni je laminatova podlaha, v kupelni, WC a v chodbe keramicka dlazba.
V kupelni je vana, umyvadlo, splachovaci zachod, 2x vodovodna batéria

a elektricky bojler.

V kuchyni je elektricky sporak, kuchynska linka s nerezovym drezom a batériou.

V byte sa nachadzaju 1 ks vchodové bezpeénostné dvere a 4 ks interierovych dveri.

Cely byt je natrety bielou interiérovou farbou,

I1l. Udaje o byvajdcich

Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k najomcovi

Momot Volodymyr [
Vasylchuk Olena [ manielka
Momot Oleksandr ] syn
Momot Sonya I dcéra

IV. Prenajimatel poskytne najomcovi za uhradu tieto sluzby:
a.) dodavku tepla do prenajatého bytu,
b.) dodavka elektrickej energie v byte a v spolo¢nych priestoroch,

C.) stoéné,

V. Vypoiet ndjmu za uZivanie bytu v €

1. Zakladné ndjomné mesaéné 71,19m** 4.00€ 284,76 €
2. Zalohovd cena za poskytnute sluzby predpoklad:

a.) dodavka tepla vykurované celkom 71.19m° *27,11m2/12 160,83 €
b.) elektricka energia v byte a v spolo¢nych priestoroch-predpoklad 128,85 €
c.) stoéne predpoklad 93m3*%1,5925/12 12.34 €
Celkové mesaéna tihrada za ndjom a sluiby: 586,78 €

V Zakamennom 31.10.2022

Mgr. Peter Kliméik Momot Volodymyr
starosta obce
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