ZMLUVA O SPOLUPRACI &. 787/2022
pri obstarani zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie
uzatvorena podl’a § 269 ods.2 zakona €. 513/1990 Zb. Obchodny ziakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 19 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikona) v zneni neskorsich predpisov (d’alej iba ako ,,Stavebny
zakon*)

Zmluvné strany

Navrhovatel”: Duslo, a.s.
Sidlo: Administrativna budova 1236, 927 03 Sala
Statutarny organ: Ing. Petr Blaha, podpredseda predstavenstva
Ing. Roman Protus, ¢len predstavenstva
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK92 0200 0000 0000 0020 7132
ICO: 35826487
DIC: 2021607984
IC DPH: SK2021607984
Telefon/fax: 031 775 4151; 031 775 3045
E-mail: peter.nemeth@duslo.sk maria.sucha@duslo.sk
(d’alej len ,,Navrhovatel*)
a
Objednavatel”: Mesto Sala
Sidlo: Mestsky tirad, Nam.Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
Statutarny zastupca: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
ICO: 00 306 185
DIC: 202 102 4049
Telefon/fax: 0317705981-4/0317706021
E-mail: mesto@sala.sk

(d’alej len ,,Mesto*)

uzatvaraja tuto Zmluvu o spolupraci pri obstarani zmien a doplnkov tizemnopldnovacej
dokumentécie (d’alej len ,,zmluva®).
Navrhovatel’ a Mesto (d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*).

Preambula

Navrhovatel’ pozaduje obstarat’ zmeny a doplnky ¢.8 Uzemného planu mesta Sala (dalej len
,,ZaD ¢.8 UPN-M Sal'a®) z dovodu realizovania investi¢ného zameru vystavby fotovoltickej
elektrarne za ucelom vyuzitia potencidlu obnovitel'nej energie slnka v okoli podniku a
napojenie do distribu¢nej siete Duslo, a.s. Pozadovana zmena sa tyka pozemkov v Casti
prirodného celku Véh, biocentrum Amerika.

Podla UPN-M Sal'a je pre danu lokalitu definované v severnej Gasti vyuzitie s funkciou
ekostabilizujicej vegetacie s vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné dopravné
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a technické vybavenie, pripustnd  prislusnd vybavenost, rekreacia; ostatné funkcne
vyuzivanie je nepripustné. Reguldcia priestorového usporiadania definuje formu porast
stromovy, pripustny porast krovinny alebo bylinny. V juznej Casti je definované vyuzitie
s funkciou vodnej plochy; pripustnd prisluSna vybavenost, rekreacia; ostatné funkcné
vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania v kontakte s vodnou plochou
definuje formu porast stromovy, krovinny alebo bylinny.

Pre navrhované funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie je potrebné zamer
Navrhovatela zosuladit s UPN-M Sala v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obci obstaravaju obce, ktoré su organmi tzemného
planovania podla § 16 ods. 2 stavebného zdkona, v stlade sustanovenim § 18 ods. 4
stavebného zakona. Néaklady spojené s obstaranim tizemnoplanovacej dokumentacie uhradza
organ Uzemného planovania, ktory ju obstardva. Organ Uzemného planovania moze vsak
pozadovat’ CiastoCni alebo Uplnu thradu nakladov za obstaranie uzemnopldanovace]
dokumentéacie od organov Statnej spravy, organov samospravnych krajov, obci, fyzickych
0osOb alebo pravnickych o0séb, ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie
uzemnopldnovacej dokumenticie. V zmysle § 19 Stavebného zdkona organ uzemného
planovania moze pozadovat ciastocnu alebo uplnu uhradu nékladov za obstaranie
uzemnopldnovacej dokumentécie od pravnickych osob, ktorych vyhradnd potreba vyvolala
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie.

MsZ v Sali Uznesenim ¢.3/2022-11I zo diia 24.03.2022, schvalilo obstaranie zmien a doplnkov
¢.8 UPN-M Sala v pozadovanom obsahu arozsahu a Uznesenim ¢&.5/2022-VI. zo dia
30.06.2022, schvalilo doplnenie obstarania dokumenticie v rozsahu aobsahu vratane
dopliujucich pripomienok a poziadaviek zmien a doplnkov &.8 UPN-M Sala.

Mesto zabezpecilo formou vyberového konania spracovatel'a dokumentacie zmien a doplnkov
¢.8. Uzemného planu mesta Sala. Spracovanim dokumentacie ZaD &.8 UPN-M Sala bola
poverena spolo¢nost SAN — HUMA 90 s.r.0. Nitra. Spdsob plnenia predmetu obstarania bol
dohodnuty objednavkou ¢&. 12/2200417 zo dia 14.7.2022. Obstaranim ZaD &.8 UPN-M Sal’a
bola u obstardvatel'a organizacne a odborne gestorsky poverend Ing. Anna Halabrinova
odborne spdsobila osoba v zmysle § 2a stavebného zakona pre obstaravanie UPD.

Na zéklade uvedenych zdmerov sa zmluvné strany rozhodli pre spolupracu v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy pri obstardvani uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan
mesta Sala, zmeny a doplnky ¢.8“ (d’alej len ,,zmeny a doplnky ¢.8 UPN-M Sal’a®).

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy za U€elom dosiahnutia ciela uvedeného v Preambule tejto
zmluvy je zavdzok Navrhovatela poskytnut Mestu podporu, nevyhnutni sucinnost’ a
finanéné zdroje potrebné vyluéne na obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal’a vo vyske
podla tejto zmluvy a zavizok Mesta obstarat’ zmeny a doplnky UPN-M Sal’a v sulade
s potrebami Navrhovatel'a, so zretelom na urbanistické poziadavky uzemného planu, a
to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.



Clanok II.
Prava a povinnosti Navrhovatel’a

Navrhovatel :

2.1 Sa zavidzuje k thrade Cciasto¢nych nékladov, ato konkrétne za spracovanie zmeny ¢.1
vyvolanej Navrhovatel'om, ndkladov spojenych s obstaranim zmien a doplnkov ¢.8 UPN-
M Sal’a, (naklady na vypracovanie oznamenia o strategickom dokumente podl'a zékona &.
24/2006 Z.z., naklady na vypracovanie izemnoplanovacej dokumentacie podl'a vyhlasky
¢. 55/2001 Z.z. otzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii
(celkova suma 23.400,- eur/parcidlna suma 4.752,- eur s DPH), néklady na odborne
spdsobili osobu v zmysle § 2a stavebného zdkona (celkovd suma vratane odvodov
zamestnavatel'a 4.648 eur/parcidlna suma 580 eur). Néklady na dorucovanie pisomnosti
budu na naklady Mesta. VySka nédkladov Navrhovatela, je vo vyske celkovych nakladov:
5.332 eur, s DPH slovom péttisictristotridsatdva eur celkové néklady), ktoré je povinny
uhradit’ Navrhovatel” ako zdbezpeku viazanosti na osobitny tcet, ktord bude pouzita len na
tthradu nakladov spojenych s obstaranim zmien a doplnkov ¢.8 UPN-M Sala, s lehotou
splatnosti 21 dni od podpisu tejto zmluvy opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stran.

2.2 Uhradi Mestu naklady za obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal’a uréené podla tejto
zmluvy 1 v pripade neschvalenia pozadovanej zmeny. Mesto ma pravo pozadovat’ tthradu
zabezpeky nakladov na uvedeny ucet Mesta, po podpisani tejto zmluvy do vysky 100%
vycislenych nékladov pre Navrhovatela. Uvedena vyska nakladov bude navysSena, po
predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni Navrhovatelom, ak vznikne preukazatel'na
potreba a nastania dovody, pre ktoré¢ bude potrebné doplnit’ podklady a doklady
k obstaraniu ZaD ¢.8 UPN-M (napr. hlukova $tadia, hodnotenie strategického dokumentu
SEA alebo iné potrebné dokumenty). Rozdiel bude vyfakturovany najneskor do 30 dni po
schvaleni (neschvaleni) zmien a doplnkov UPN-M Sal'a Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok I11.
Prava a povinnosti Mesta

Mesto:

3.1 Zabezpeti obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal’a v sulade s potrebami Navrhovatel’a
so zretetlom na urbanisticko-funkéné poziadavky rieSenia Uzemnoplanovacej
dokumentécie bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do dvanastich mesiacov odo dna
podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

3.2V pripade vad obstaranych zmien a doplnkov UPN-M Sala vykona tkony potrebné
na uplatnenie reklamicie a na ich odstrdnenie u osoby, ktord ich vypracovala, bez
akychkol'vek tthrad od NavrhovateTla.

3.3 M4 prévo na thradu vsetkych nékladov podl'a bodu 2.1. abodu 2.2., ktoré s spojené
s obstaranim i v pripade ak navrh zmien a doplnkov UPN-M Sala nebude odstihlaseny
niektorym z dotknutych organov a zmeny UPN-M Sala nebudii méct byt schvalené
Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok IV.
Ostatné dohody

4.1 Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze riadne vykonané dielo na zaklade objednavky
¢. 12/2200417 zo dna 14.07.2022, ktorej predmetom bude aj spracovanie zmien
pozadovanych Navrhovatel'om sa jeho prevzatim Mestom, stdva vlastnictvom Mesta.

Zmeny a doplnky &. 8 tUzemného planu mesta Sala vyhotovené zhotovitefom SAN



- HUMA 90 s.r.0. Nitra, nebudi odovzdané Navrhovatel'ovi, budl vSak verejne dostupné
na webovom sidle Mesta. Dielo bude odovzdané najneskér do dvanast’ mesiacov od
podpisu tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Clanok V.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

5.1 Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika.

5.2 Tato zmluva zaniké splnenim zaviazkov oboma zmluvnymi stranami.

5.3 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno robit’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, s vyslovnym odvolanim sa na ustanovenie tejto zmluvy, vo forme riadne
oc¢islovanych, pisomnych aopravnenymi zastupcami zmluvnych stran podpisanych
dodatkov.

5.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn a stdva sa uG¢innou nasledujicim diom po jej zverejneni v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov.

5.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch po dvoch pre kazdti zmluvnu stranu.

5.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva plne zodpovedéd ich skuto¢nej voli, ktora
prejavili slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, bez omylu, bez ¢asového tlaku alebo
jednostranne napadne nevychodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

Priloha:
1.Uznesenie ¢.3/2022-111 z 3.zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo diia 24.03.2022
a Priloha k Uzneseniu ¢.3/2022-111. zo dna 24.03.2022.

V Sali, dia............. V Sali, dita.................
Navrhovatel’: Mesto:

Ing. Petr Bldha Mgr. Jozef Belicky
podpredseda predstavenstva primator mesta
Duslo, a.s.

Ing. Roman Protus
Clen predstavenstva
Duslo, a.s.



MESTO SALA

Uznesenie ¢&. 3/2022 - 111. 5
z 3. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Sali
zo dita 24. marca 2022

Mestské zastupitel'stvo v Sali po prerokovani materialu prijalo nasledovné uznesenie:

Névrh na obstaranie Zmien a doplnkov & 8 izemného plinu mesta Sal’a - material &islo
B 1/3/2022

Mestské zastupitel'stvo v Sali

A. prerokovalo
navrh na obstaranie Zmien a doplnkov &. 8 izemného planu mesta Sal’a,

B. schval’uje
obstarat’ spracovanie navrhu zmien a doplnkov &. 8 tzemného planu mesta Sala v rozsahu
prerokovaného materialu so schvalenymi lokalitami,

C. odporiiéa
primatorovi zabezpectit' obstaranie spracovania obsahu a rozsahu zmien a doplnkov &. 8
izemného planu mesta Sala v rozsahu prerokovaného materidlu vratane doplitujucich
pripomienok a poZiadaviek.
T: II. polrok v roku 2022

s ot

Mgy. }ozef Be 1(51(3'/
primator mesfa Sal'a
pisal dnaj 29. 03/2022




Priloha k Uzneseniu ¢. 3/2022 — I1I. zo diia 24. marca 2022

ZOZNAM
schvalenych navrhov na obstaranie 5
Zmien a doplnkov ¢. 8 izemného planu mesta Sal’a

1. navrh zmeny:

Spolognost’ SYNKLAD, s.r.0., Diakovska cesta 15, 927 01 Sal'a, ktori zastupuje konatel
Ing. Viktor Vincze, p021ada1a o zmenu UPN v lokalite Hetmén, ako vlastnik pozemkov
vedenych na LV ¢. 5562, varedli existujucej strelnice a okolitej produkénej vegetacie.
V stiéasnosti je v Uzemnom plane pre danu lokalitu definované v juznej ¢asti funkéné
vyuZitie na skupinovii rekreaciu a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustnd vybavenost’ prislusiaca rekreacnej funkcii a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné. Z hladiska reguldcie priestorového vyuZivania je uréeny porast stromovy,
pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost’ max. 5%), zastavba malou architektirou
a porast krovinny alebo bylinny. V severnej Casti pozemkov je definované funkéné
vyuZivanie na produkénu vegeticiu s vyznamnou ekostabilizacnou alebo enviromentalnou
funkciou; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné; z hl'adiska regulacie priestorového
usporiadania je uréeny porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.

Navrhovatel' svoju poziadavku na zmenu UPN zdévodiiuje tym, Ze v budtcnosti planuje
v danom Uzemi realizovat’ zidmer vystavby obytného celku sréznymi formami byvania
v malopodlaZnej zastavbe do 4 NP s parametrami byvania vo vd¢$om rozsahu ako umoziiuje
UPN v sugasnosti, vratane prislunej zakladnej vybavenosti, priestormi pre $port a oddych,
s vyraznym zastipenim zelene;.

S ohl'adom na uvedené navrhovatel Ziada zosuladenie zdmeru s tzemnoplanovacou
dokumentéaciou mesta Sal'a a navrhuje na vyznagenej ploche zmenu funkéného vyuZivania na
byvanie a prisludnil obc¢iansku vybavenost, zmenu podmienok priestorovej reguldcie do
max.vySky zastavby 4NP, so zastavanost'ou max.40% plochy.

Navrhovatel’ uviedol, Ze mestu poskytne su¢innost’ pri obstardvani navrhovanej zmeny UPN.

2. navrh zmeny:

Ing. arch. Pavol Kollar a manzelka RNDr. Andrea Kollarova poziadali o prekvalifikovanie
podmienok funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania pozemkov parc.¢. 3557, 3563/2,
3975 a6147/2 v mestskej Gasti Sala Veta na Hospodarskej ul., (byvaly Park pri karii),
v sucasnosti vyuzivany ako sukromna zelefi.

V Uzemnom plane je pre dand lokalitu definované prevazujuce funkéné vyuzitie ako
enviromentdlna vegetacia alebo rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustnd prislusna vybavenost, vys$ia vybavenost’ s nevyhnutnou vizbou na prirodné
prostredie (napr. letné kupalisko, letny amfiteater a pod.), ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné; priestorové usporiadanie ako porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do
INP (zastavanost’ max.5%), zastavba malou architekturou; porast krovinny alebo bylinny.
Navrhovatelia svoju poZiadavku na zmenu UPN zdévodiiuju nasledovne:

- ochrana chraneného arealu Park vo Veti bola Vyhlaskou Krajského uradu v Nitre ¢.9/2000
zruSena




- zamerom v predmetne;j lokalite je pripravit’ investi¢ny zamer vystavby byvania resp. senior
byvania vo forme pavilénov resp. viladomov. S ohl'adom na tuto skutotnost’ Ziadaju
zostladenie zameru s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Sal’a.

- zdbévodu uvedeného investiéného zameru navrhuju zmenu funkéného vyuZivania na
byvanie, resp. prechodné byvanie, nezavadové sluzby; plochu zelene min. 65%; a zmenu
podmienok priestorovej regulacie na vy$ku zastavby max.4 nadzemné podlaZia.

3. navrh zmeny:

Spolo¢nost’ DUSLO, a.s. v zastipeni Dr. Ing. Petrom Némethom, veducim odboru investi¢nej
vystavby poziadala mesto Sal'a o zmenu izemného planu z dévodu planovanej investiéného
zameru, za ucelom vyuzitia potencidlu obnovitelnej energie slnka a jeho napojenie do
distribu¢nej siete Duslo, a.s. Investiény zamer rie$i vytvorenie celého hodnotového retazca od
vystavby OZE (Obnovitel'né zdroje energie) a vyroby zelenej elektriny, vybudovanie vyrobne
zeleného vodika, aZ po jeho skladovanie a vyuzitie v existujucej vyrobni Cpavok 4
a komer¢ne v dopravnom sektore. Investiény zamer sa planuje v prirodnom celku Vah,
v biokoridore Trnovec — Amerika. Rozsah zaberu uzemia navrhovatel' Duslo, a.s. upresni
pocas spracovavania zadania zmien a doplnkov izemného planu. Duslo a.s., oznamilo mestu,
e na Urad Nitrianskeho samospravneho kraja pri prerokovani Konceptu Uzemného pléanu
regionu Nitrianskeho kraja, vznieslo pripomienku, ktorou poZadovalo zapracovat do
uvedeného Konceptu text na zvySovanie podielu Obnovitelnych zdrojov energie (OZE) —
vystavbou veternych parkov a plo$nych fotovoltickych elektrarni pre Duslo, a.s. Pripomienka
je zatial’ v rieSeni.

V siéasnosti je v Uzemnom plane pre danui lokalitu definované funkéné vyuzitie
na ekostabilizujicu vegetdciu s vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna prislu$na vybavenost’, rekreacia; ostatné funkéné
vyuZivanie je nepripustné. Z hl'adiska regulédcie priestorového vyuZivania je uréeny porast
stromovy; pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Vzhladom na planovany investicny zamer navrhovatel Zziada zostladenie zameru
s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Sal’a a navrhuje zmenu funkéného a priestorového
vyuzitia uzemia podla priloZeného situaéného vykresu, s regulativami, ktoré umozZnia
vystavbu fotovoltickej elektrarne.

Navrhovatel’ uviedol, Ze mestu poskytne su¢innost’ pri obstaravani navrhovanej zmeny UPN.

4. navrh zmeny:

PoZiadavky a odporu¢ania odbomych zloZiek mesta

V rémci navrhu zmien a doplnkov uzemného planu mesta Sala odborné zlozky mesta
navrhuju vzajomne zosuladit’ a upravit’ niektoré detailné podmienky pre funkéné vyuzivanie
a priestorové usporiadanie uvedené v textovej a grafickej asti zaviznej Gasti UPNO tak, aby
sa eliminoval ich pripadny rdzny vyklad v lokalite Salianska tabula pri Kralovej
pri severozapadnom okraji k. u. Sala v susedstve k.. Kralova nad Vahom; v lokalite
Salianska tabula pri Vahu zosiladenie UPNZ a UPNO; a zaradit’ cyklotrasy do vietkych
susediacich okolitych obci medzi verejnoprospesné stavby.

S. navrh zmeny:

Poziadavky a odporacania odbornych zloZiek mesta

V ramci navrhu zmien a doplnkov uzemného planu mesta Sala odborné zlozky mesta
navrhuju v lokalite na 'avom brehu rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv. zimny pristav
a juhovychodne od byvalej reStauracie Hepaj, posudit’ moznosti vyuZzitia uzemia pre potreby
mesta v sulade so Zivotnym prostredim.
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