ZMLUVA O SPOLUPRACI ¢. 789/2022
pri obstarani zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie
uzatvorena podl’a § 269 ods.2 zakona €. 513/1990 Zb. Obchodny ziakonnik v zneni

neskorsich predpisov

Navrhovatel”:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Telefon/fax:
E-mail:

Zmluvné strany

SLOVKLIMA DEIMOS GROUP, s.r.o.

P. Pazmanya 49/3, 927 01 Sal'a

Mikulas Pozsonyi, konatel

VUB, a.s.

SK28 0200 0000 0039 3909 7857/SUBASKBX

51036941

2120570815

SK2120570815

+421 905 607 514

miki(@slovklima.sk kopacikova@slovklima.sk,carmen@slovklima.sk

(d’alej len ,,Navrhovatel)

Objednavatel”:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

ICO:

DIC:

Telefon/fax:
E-mail:

(d’alej len ,,Mesto*)

Mesto Sala

Mestsky tirad, Nam.Sv. Trojice 7, 927 15 Sal'a
Mgr. Jozef Belicky, primator mesta

Slovenska sporitel'na a.s.

SK82 0900 0000 0051 2430 6282
GIBASKBX

00 306 185

202 102 4049

0317705981-4/0317706021

mesto@sala.sk

uzatvaraju tuto Zmluvu o spolupréci pri obstarani zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentécie (d’alej len ,,zmluva®).
Navrhovatel’ a Mesto (d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*).

Preambula

Navrhovatel' ako zastupca vlastnika pozemku parc. ¢. 5002/1 pozaduje obstarat zmeny
a doplnky ¢&.8 Uzemného planu mesta Sala (dalej len ,,ZaD ¢.8 UPN-M Sala“) v lokalite
,Salianska tabula-pri Kralovej“, na Gasti predmetnej parcely vo vymere 7 ha, z dovodu
realizdcie vystavby byvania s prisluSnou vybavenostou v nadvdznosti na novy stavebny
obvod.
Podl'a UPN-M Sarla je pre danii lokalitu definované vyuzitie s funkciou produkén vegetacia
bez ekostabilizujucej a enviromentalnej funkcie, vynimocne pripustnd zastavba extenzivnej
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polnohospodarskej vyroby, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia
priestorového usporiadania definuje formu porastu bylinného docasného, pripustny je porast
stromovy a krovinny.

Pre navrhované¢ funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie je potrebné zamer
Navrhovatel'a zosuladit s UPN-M Sala v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obci obstaravaji obce, ktoré st orgdnmi uzemného
planovania podla § 16 ods. 2 stavebného zakona, v sulade s ustanovenim § 18 ods. 4
stavebného zékona.

MsZ v Sali Uznesenim ¢.3/2022-I11 zo dita 24.03.2022, schvalilo obstaranie zmien a doplnkov
¢.8 UPN-M Sala v pozadovanom obsahu arozsahu a Uznesenim &.5/2022-VI. zo diia
30.06.2022, schvalilo doplnenie obstarania dokumenticie v rozsahu aobsahu vratane
doplitujucich pripomienok a poziadaviek zmien a doplnkov ¢.8 UPN-M Sala.

Mesto zabezpecilo formou vyberového konania spracovatela dokumentéacie zmien a doplnkov
¢.8. Uzemného planu mesta Sala. Spracovanim dokumentacie ZaD ¢.8 UPN-M Sala bola
poverena spolocnost SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra. Spdsob plnenia predmetu obstarania bol
dohodnuty objednavkou &. 12/2200417 zo diia 14.7.2022. Obstaranim ZaD &.8 UPN-M Sal'a
bola u obstaravatela organizatne a odborne gestorsky poverena Ing. Anna Halabrinova
odborne spdsobila osoba v zmysle § 2a stavebného zédkona pre obstaravanie UPD.

Na zéklade uvedenych zdmerov sa zmluvné strany rozhodli pre spolupracu v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy pri obstardvani tzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan
mesta Sala, zmeny a doplnky ¢.8“ (d’alej len ,,zmeny a doplnky ¢.8 UPN-M Sal’a®).

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy za U€elom dosiahnutia ciela uvedeného v Preambule tejto
zmluvy je zéavdzok Navrhovatela poskytnut Mestu podporu, akukol'vek nevyhnutni
su¢innost’ a finanéné zdroje potrebné na obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sala
vo vyske podla tejto zmluvy a zavizok Mesta obstarat’ zmeny a doplnky UPN-M Sala
v sulade s potrebami Navrhovatela, so zretelom na urbanistické poziadavky uzemného
planu, a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Clanok II.
Prava a povinnosti Navrhovatel’a

Navrhovatel :

2.1 Zabezpeci financné zdroje potrebné na thradu ciastocnych nakladov, ato konkrétne
za spracovanie zmeny ¢.1 vyvolanej Navrhovatelom, nékladov spojenych s obstaranim
zmien a doplnkov ¢.8 UPN-M Sala, (naklady na vypracovanie oznamenia o strategickom
dokumente podla zékona ¢. 24/2006 Z.z., naklady na vypracovanie izemnopldnovacej
dokumentéacie podla vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. otuzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii (celkova suma 23.400,- eur/parcidlna suma 3.816,- eur



s DPH), naklady na odborne sposobilti osobu v zmysle § 2a stavebného zédkona (celkova
suma vratane odvodov zamestnavatela 4.648 eur/parcidlna suma 580 eur). Naklady na
dorucovanie pisomnosti budii na ndklady Mesta. Predpokladand vySka nékladov
Navrhovatel'a, je vo vyske celkovych nakladov: 4.396 eur, s DPH slovom
Styritisictristodevit'desiatsest’ eur celkové naklady), ktoré je povinny uhradit’ Navrhovatel’
ako zabezpeku viazanosti na osobitny ucel, ktord bude pouzitd len na uhradu nakladov
spojenych s obstaranim zmien a doplnkov ¢.8 UPN-M Sal’a, s lehotou splatnosti 21 dni od
podpisu tejto zmluvy opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

2.2 Uhradi Mestu naklady za obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal’a uréené podla tejto
zmluvy 1 v pripade neschvalenia pozadovanej zmeny. Mesto ma pravo pozadovat’ tthradu
zabezpeky nakladov na uvedeny ucet Mesta, po podpisani tejto zmluvy do vysky 100%
vycislenych predpokladanych nakladov pre Navrhovatel'a. Uvedena vyska nakladov bude
navysena, ak vznikne preukazatelnd potreba a nastant dovody, pre ktoré bude potrebné
doplnit podklady a doklady k obstaraniu ZaD ¢.8 UPN-M (napr. hlukova studia,
hodnotenie strategického dokumentu SEA alebo iné potrebné dokumenty). Rozdiel bude
vyfakturovany najneskor do 30 dni po schvaleni (neschvaleni) zmien a doplnkov UPN-M
Sal'a Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok III.
Prava a povinnosti Mesta

Mesto:

3.1 Zabezpedi obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal’a v sulade s potrebami Navrhovatela
so zretelom na urbanisticko-funkéné poziadavky rieSenia Uzemnoplanovacej
dokumentécie bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do dvanastich mesiacov odo dna
podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

3.2V pripade vad obstaranych zmien a doplnkov UPN-M Sala vykona tkony potrebné
na uplatnenie reklamécie a na ich odstranenie u osoby, ktora ich vypracovala.

3.3 Ma pravo na uhradu vsetkych nékladov podl'a bodu 2.1. a bodu 2.2., ktoré su spojené
s obstaranim i v pripade ak navrh zmien a doplnkov UPN-M Sala nebude odstihlaseny
niektorym z dotknutych organov a zmeny UPN-M Sala nebudii moct’ byt schvalené
Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok IV.
Ostatné dohody

4.1 Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze riadne vykonané dielo na zaklade objednavky
¢. 12/2200417 zo dna 14.07.2022, ktorej predmetom bude aj spracovanie zmien
pozadovanych Navrhovatel'om sa jeho prevzatim Mestom, stdva vlastnictvom Mesta.
Zmeny a doplnky &. 8 tUzemného planu mesta Sala vyhotovené zhotovitefom SAN
- HUMA 90 s.r.o. Nitra, nebudu odovzdané Navrhovatel'ovi, buda vSak verejne dostupné
na webovom sidle Mesta. Dielo bude odovzdané najneskér do dvanast’” mesiacov od

podpisu tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok V.
Spolocné a zaverecné ustanovenia



5.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zédkonnika.

5.2 Tato zmluva zanikd splnenim zédvizkov oboma zmluvnymi stranami.

5.3 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno robit’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, s vyslovnym odvolanim sa na ustanovenie tejto zmluvy, vo forme riadne
ocislovanych, pisomnych aopravnenymi zéastupcami zmluvnych stran podpisanych
dodatkov.

5.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn a stdva sa ucinnou nasledujicim dinom po jej zverejneni v sulade
s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov.

5.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch po dvoch pre kazdt zmluvnt stranu.

5.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva plne zodpovedd ich skutoc¢nej voli, ktort
prejavili slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, bez omylu, bez ¢asového tlaku alebo
jednostranne néapadne nevychodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli, na znak ¢oho ju potvrdzuji svojimi podpismi.

Priloha:
1.Uznesenie ¢.5/2022-VI. z 5.zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo dia 30.06.2022
a Priloha k Uzneseniu ¢.5/2022-VI. zo dna 30.06.2022.

V Sali, dia............... V Sali, dita.................
Navrhovatel’: Mesto:
Mikulas Pozsonyi Mgr. Jozef Belicky
konatel’ spolo¢nosti primator mesta



MESTO SALA

Uznesenie ¢&. 5/2022 - V1. 5
z 5. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Sali
zo diia 30. jina 2022

Mestské zastupitel'stvo v Sali po prerokovani materidlu prijalo nasledovné uznesenie:

Navrh na obstaranie Zmien a dopinkov &. 8 iizemného plinu mesta Sala — doplnenie
navrhov - material ¢islo B 1/5/2022

Mestské zastupitel'stvo v Sali

A. prerokovalo
navrh na doplnenie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov €. 8 tizemného planu mesta
Sala,

B. schval’uje
obstarat’ spracovanie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov &. 8 Gizemného planu mesta
SaPa v rozsahu prerokovaného materidlu vratane dopliiujucich pripomienok
a poziadaviek,

C. odporiéa
primatorovi zabezpetit’ obstaranie spracovania obsahu a rozsahu zmien a doplnkov ¢&. 8
tizemného planu mesta Sala v rozsahu prerokovaného materilu vratane dopliiujucich
pripomienok a poziadaviek.
T: IL. polrok v roku 2022

/Jozef Bellcky
primiator meSta Sal'a

Padpisal dia: 01. 07. 2022




Priloha k Uzneseniu ¢. 5/2022 — V1. zo diia 30. juna 2022

ZOZNAM
schvalenych novych navrhov na obstaranie
Zmien a doplnkov ¢. 8 iizemného plinu (ZaD &.8 UPN) mesta SaPa
— doplnenie navrhov

Nové navrhy na obstarania Zmien a doplnkov &. 8 izemného planu (ZaD ¢&. 8 UPN) mesta
Sal’a — doplnenie navrhov

6. navrh zmeny:

P. Mikula$ Pozsonyi, konatel’ spoloénosti SLOVKLIMA DEIMOS GROUP, s.r.o0. Sal'a, ako
vlastnik pozemkov a zéstupca vlastnikov pozemkov parc.C. 5002/4, 5002/5,5002/6 a 5002/7,
v lokalite Salianska tabul'a — pri Kral'ovej, poziadal o zmenu funkéného vyuZivania pozemkov
vo vicSej miere pre byvanie: ,,zdkladnd vybavenost a byvanie a prislu§né verejné dopravné
a technické vybavenie; pripustna vyssia vybavenost, Specifickd vybavenost’; ostatné funkéné
vyuZivanie  je nepripustné, najmi priemyselnd a polnohospodarska  vyroba®.
Tato poZiadavka na zmenu funkéného vyuzivania pozemkov vo vi¢Sej miere pre byvanie, sa
prekryva so schvalenou poziadavkou v névrhu &.4, ktora bola uz odsthlasena na minulom
zastupitel'stve.

7. navrh zmeny:

P. Mikula$ Pozsonyi, konatel spolo¢nosti SLOVKLIMA DEIMOS GROUP, s.r.o. Sala, ako
zastupca vlastnika pozemku parc.&. 5002/1, ktorym je Rolnicke druzstvo Sal'a Hviezdoslavova
2 Sala, poziadal o zmenu funkéného vyuZivania na €asti predmetnej parcely vo vymere 7 ha.
Pozemok sa nachadza v lokalite Salianska tabula. Jedna sa o zmenu z funkéného vyuZivania
»produkénd vegeticia alebo produkéni vegetacia s vyznamnou ekostabilizujucou funkciou;
vynimoc¢ne pripustnd zastavba extenzivnej polnohospodarskej vyroby; ostatné funkéné
vyuZivanie je nepripustné“, na funkéné vyuZivanie: ,zakladna vybavenost’ a byvanie
a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna vy3sia vybavenost’, $pecificka
vybavenost’; ostatné funkéné  vyuzivanie je  nepripustné, najmd priemyselna
a pol'nohospodarska vyroba®“. Ide o roziirenie plochy uréenej na zastavbu v naviznosti na
d’alSiu fazu pripravovaného investi¢ného zdmeru vystavby byvania v bytovych a rodinnych
domoch s prislu§nou vybavenostou, s vysokou enviromentilnou kvalitou prostredia, ktora
bude prinosom pre obyvatel'ov mesta Sala a aj SirSieho regionu.

8. nivrh zmeny:

Ing. Jalius Belovi¢, predseda predstavenstva COOP Jednota Galanta, poZiadal o zmenu UPN
ako vlastnik pozemkov parc.&. 1030/2, 1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56,
1030/57 v k.0. Sal'a, medzi ul. Hlavnou a Kupel'nou, kde sa dnes nachddza 2-podlaznéa budova
v nevyhovujicom technickom stave a rekonstrukcia budovy je neefektivna. (Jedna sa o byvali
reStauraciu a uériovské stredisko so zazemim — Olympia). Ked'Ze ide o taziskovu lokalitu
v centre mesta s vysokym potencidlom na byvanie, navrhovatel ma zaujem v buducnosti
realizovat’ zdmer vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne s doplnkovou
vybavenostou, ktoré by vytvorili novi urbanisticki dominantu v dotknutom uzemi.
Navrhovatel’ poziadal upravit’ pripustni vyskovu hladinu zo suCasnej podlaZznosti 2-6 NP na




podlaznost’ 2-13 NP, ¢o by zodpovedalo vyske existujicich veZovych bytovych domov na
Novomeského ul. Uvedenll zmenu Ziadame premietnut’ pri najblizsej aktualizacii aj do
Uzemného planu centralnej mestskej zony (UPN CMZ). Navrhovatel’ je pripraveny finan¢ne
sa spolupodiel'at’ na nékladoch vzniknutych pri obstaravani navrhovane; zmeny UPN mesta
i UPN CMZ Sala.

9. navrh zmeny:

Poziadavky a odporicania odbornych zloziek mesta

V ramei ndvrhu zmien a doplnkov tizemného planu mesta Sal'a odborné zloZzky mesta navrhuju:
-doplnit’ medzi verejno-prospesné stavby (VPS) miestnu komunikéciu, podla odborného
postdenia spracovatela UPN mesta Sal'a. ktorou by bol zo Stirovej ul. dopravne napojeny
Sportovy areal Jozefov (Mestské $portova hala, buduce kupalisko a ostatné Sportoviska).
-upravit’ a podrobnejsie $pecifikovat’ koeficient zelene na uzemi mesta.

10. navrh zmeny:

P. Margita Horvathova, bytom Nesporova 1007/13, 927 00 Sala, ako vlastnitka a zastupca
ostatnych vlastnikov pozemku parc.§. 1408/1, poziadala o zmenu funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania predmetnej parcely vo vymere 18 332 m2. Pozemok sa nachadza
pri Druzstevne;j ulici, v tesnej blizkosti lokality Vriky, v lokalite, ktora je vuzemnom plane
ur¢ena ako Uzemna rezerva na funkéné vyuZivanie ako byvanie. Navrhovatel'ka spolu
s ostatnymi vlastnikmi, planujeme v budiicnosti realizovat zamer vystavby objektov
na byvanie s prislusnou vybavenostou. Ide o rozsirenie plochy urCenej na zastavbu,
v suCasnosti vyuZivanej na produkénii vegeticiu bez ekostabilizujlicej a enviromentalne;
funkcie. Navrhovatelka zarovet prehlasuje, Ze je pripravend sa finanéne spolupodielat’
na vzniknutych nakladoch pri obstardvani navrhovanej zmeny izemného planu.
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