Najomna zmluva
¢. 725/2022

Prenajimatel’:  Mesto Zilina
so sidlom Mestsky trad: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifika¢né ¢islo: 00 321 796
bankové spojenie: Prima Banka, a.s.
IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane, primator
(d’alej tiez len ako ,,prenajimatel’)

a

Najomeca: RNDr. Michal Hudzik
so sidlom :
R.C.:
bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej tiez len ako ,,ndjomca‘)
(,,prenajimatel™ a ,,ndjomca‘“ d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

uzavreli podPa ustanovenia § 663 a nasl. z.¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika tito
najomnia zmluvu (d’alej tiez aj len ,,Zmluva“), a to takto:

Clanok 1
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi dreveny stanok, (d’alej len ,predmet najmu“ alebo
,»Stanok®) v zmysle situdcie rozmiestnenia stankov na Marianskom namesti v Ziline pocas
podujatia ,,Viano¢né trhy 2022.“ Situacia je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

(2) Ugelom najmu je predaj zo stanku:
sortiment: bylinné produkty, tinktury, oleje, masti, tobolky, ¢ajovina, medy, véeli vosky
sviecky — liate, toc¢ené, drobné kozené vyrobky.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonc¢enie najmu

(1) N4jom sa uzatvara na dobu uréiti od 23. 11. 2022 do 23.12. 2022.
(2) N4jom kon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy

v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti zo strany najomcu, ato najmé

v pripadoch ak:

a) naomca vrozpore stouto zmluvou predmet ndgjmu da do podnajmu alebo inej
dispozicie (uzivania) tretej osobe, alebo

b) ndjomca predmet ndjmu uziva na iny ako dohodnuty ucel podla ¢lanku 1 ods. 2) tejto
zmluvy, alebo

c) najomca predava iny nez dohodnuty tovar, alebo



d) ndjomca napriek opédtovnému upozorneniu prenajimatela bezodkladne neodstrani
nedostatky v oblasti hygienickych, poziarnych, technickych a bezpe¢nostnych
predpisov, alebo

e) najomca nedodrZi aj napriek upozorneniu prenajimatel’om povinnosti podla ¢l. 4, ods.
8 tejto zmluvy, alebo

f) nédjomca porusi ustanovenia tejto zmluvy inym zéavaznym spdsobom.

(4) Odstapenie je ucinné diiom, ked’ prejav vole prenajimatela o odstipeni bude doruceny
ndjomcovi. Ndjomca je povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ do 24 hodin od
dorucenia odstipenia od zmluvy, v opaénom pripade najomca v plnom rozsahu berie na
vedomie a suhlasi s tym, Ze tak urobi prenajimatel’ na naklady najomcu.

(5) Zmluvné strany si dojednali, Ze v pripade poruSenia povinnosti podla ods. 4 tohto ¢lanku
(vypratanie stanku) je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
500 € do 30 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok na nahradu skody.

Clanok 3
Finan¢né podmienky

(1) Najomné
1.1. N4jomné je stanovené dohodou vo vyske:
465,- eur (slovom StyristoSest'desiatpat’,- eur) odo diia 23.11.2022 do 23.12.2022.

1.2. Ndjomné podla bodu 1.1 tohto ¢&lanku predstavuje sumu zodpovedajucu vyske
ndjomného poniknutého ndjomcom v prihlaske, ktori nijomca uhradi na ucet
prenajimatel’a ¢. SK37 5600 0000 0003 3035 3001, variabilny symbol — ¢islo nijomne;j
zmluvy, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., v lehote do 16.11.2022.

(2) N4jomca v plnom rozsahu berie na vedomie a stuhlasi s tym, Ze v pripade pred¢asného
ukoncenia ndjomného vztahu sa najomcovi pomernd ¢ast’ ndjomného nevracia.
Né4jomca méa pravo na vratenie pomernej Casti ndjomného len v pripade ukoncenia
nagjomného vztahu z dévodu predfasného ukoncenia podujatia Vianoc¢né trhy 2022
v stlade s nariadeniami vydanymi Uradom verejného zdravotnictva SR, Uradom vlady
SR, prisluSnymi ministerstvami SR resp. inymi oprdvnenymi organmi v suvislosti
s aktualne vyhlédsenou situdciou oh'adom ochorenia COVID-I9. Vyska nidjomného bude
najomcovi alikvotne zniZena podl'a poctu dni ukonéeného podujatia.

Clinok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na ucel dohodnuty touto zmluvou
(CL.1, ods. 2 tejto zmluvy).

2) Najomca je povinny si pred sprevadzkovanim stanku zabezpecit’ stihlasné rozhodnutie
z prislu§ného Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v mieste sidla podnikania resp.
trvalého bydliska a zaroveni dodrziavat’ podmienky pre ambulantny predaj stanovené
Regionalnym tiradom verejného zdravotnictva.

3) Néjomca je povinny v zmysle ust. § 5 pism. a) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi, v zneni neskorSich predpisov, umiestnit’ v stdnku 1 ks prenosného praskového



hasiaceho pristroja o minimélnej hmotnosti 2,0 kg. Hasiaci pristroj musi byt
prekontrolovany.

4) N4gjomca je povinny mat’ k dispozicii po celd dobu ndjmu revizne spravy elektrickych
zariadeni, ktoré bude ndjomca pouzivat’ pocas trvania ,,Vianoénych trhov 2022 potvrdené
reviznym technikom, pre Gc¢ely nahliadnutia a kontroly elektrickych zariadeni.

5) V stankoch je ndgjomca povinny pouzivat’ iba :

— priemyselne vyrobené predlZzovacky overené reviznym technikom,
— rozdvojky vyrobené podl'a prislusnych STN.

6) Najomcom je v stankoch dovolené pouzivat' len propan-butidnové fl'ase, ktoré budu
pripojené k spotrebi¢om, a po jednom kuse nahradnej fl'ase ku kazdému spotrebicu.

7) Spristupnit’ predajny stanok zamestnancom oddelenia KRaB Mesta Zilina a DHZ mesta
Zilina, ktory vykonavaji protipoZiarne asistenéné hliadky za ucelom vykonama
preventivnej poZiarnej kontroly.

8) Pocinat’ si tak, aby nedochéadzalo k vzniku poZziarov najma4 :

— pri pouZzivani tepelnych, elektrickych, plynovych a inych spotrebi¢ov
— pri skladovani, manipulacii a pouZivani horl'avych alebo poZiarne nebezpeénych latok,
— pri manipulécii s otvorenym ohtiom

9) Nevykonavat’ Ziadne neodborné zasahy do elektrickej insStalacie, nepretazovat’ elektrické
obvody nadmernym pripédjanim elektrickych spotrebicov.

10) Spotrebice pouzivat’ len ked’ st v dobrom technickom stave a za podmienok uvedenych v
navode vyrobcu, nepouZivat’ poskodené tepelné spotrebice.

11) Spotrebice instalovat’ v bezpecnej vzdialenosti od horlavych materialov.

12) Spotrebice prevadzkovat’ za stidleho dozoru. Bez dozoru mozno prevadzkovat len také
spotrebie, ktorych konStrukéné vyhotovenie to dovoluje a je to uvedené v navode
vyrobcu.

13) Dodrziavat’ zakaz faj¢enia v predajnych stankoch.
14) Po skonceni prevadzkovej doby :

— zhasnut’ horiace sviecky,
— vypnut spotrebice a odpojit’ ich zo zasuvky,
— uhasit’ pahrebu v griloch (horlavé pozostatky zaliat’ vodou).

15) V pripade vzniku poziaru :

— pokusit’ sa poZiar uhasit’ vlastnym prenosnym hasiacim pristrojom,

— privolatt pomoc sluzbukonajlcej protipozZiarnej asistenénej hliadky v pripade jej
nepritomnosti nahlasit’ poZiar na tel. ¢isle 150 alebo 112.

— poskytnat’ pomoc zasahujucej hasic¢skej jednotke a na vyzvu jej velitel'a poskytnut’ vecné
prostriedky na zdolanie poZiaru



16) Ngjomca nesmie uZivat’ priestranstvo v okoli svojho stanku a medzi stdnkami na ucely
odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut.

17) Néjomca je povinny predchadzat’ poskodeniu stanku.
18) N4ajomca je povinny na svoje ndklady vykonévat’ udrzbu predmetu ndjmu.

19) V pripade poSkodenia stinku je nijomca povinny bezodkladne poskodenie ohlésit’
prenajimatel’ovi, ktory zabezpeci opravu. V pripade vzniku $kody spdsobenej ndgjomcom
sa najomca zavézuje tuto prenajimatel’ovi v plnom rozsahu uhradit’ do 3 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela.

20) N4jomca je povinny zabezpe€it’ nepretrzity predaj v prenajatom stanku v ¢ase minimélne
od 10.00 hod. do 20.00 hod. maximalne do 22.00 hod. po celi dobu trvania ambulantného
predaja, t.j. od 23.11.2022 do 23.12.2022. Najomca je povinny tito dobu predaja
dodrziavat’. Najomca je povinny v posledny deii ndgjomnej doby, t.j. 23.12.2022, ukon¢it’
prevadzku stanku najneskor do 22.00 hod.

21) Néajomca je povinny po skonceni predajnej doby uzavriet’ stdnok, pricom je povinny
zabezpeCit' vypnutie vSetkych elektrickych spotrebi€ov, plynovych spotrebicov, prip.
grilov.

22) Najomca je povinny dodrziavat dobu urfenti na zabezpelenie zasobovania - pre
remeselnych a potravinovych predajcov od 08.00 hod. do 11.00 hod. a od 20.00 hod. do
21.00 hod. a pre predajcov viano¢nych népojov od 07.00 hod. do 23.00 hod. s tym, Ze vjazd
motorovych vozidiel na Maridnske ndmestie resp. Ndmestie Andreja Hlinku je povoleny
len na nevyhnutne potrebnu dobu (max 15 mintt), bez moZnosti parkovania. Pri vjazde na
Marianske namestie resp. Namestie Andreja Hlinku nesmie ndjomca ohrozit’ bezpe€nost’,
zivot a zdravie I'udi ako aj ohrozit’ alebo spdsobit’ §kodu na majetku ostatnych obéanov.

23) Néajomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe.

24) Néjomca nie je opravneny postavit’ v okoli stanku Ziadne zariadenie sliZiace na pripravu
jedal, stravovanie navstevnikov trhov a odkladacie zariadenie ato najmi pristreSok,
podium.

25) N4jomca sa zavazuje denne asustavne udrZiavat predmet ndgjmu a jeho prilahlé
priestranstvo v &istote.

26) Najomca je podla zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch povinny zabezpecit spravne
vytriedenie a zhodnotenie odpadu z podnikatel'skej ¢innosti, t.j. odpadu, ktory vznika pri
bezprostrednom vykone ¢innosti tvoriacich predmet podnikania ( napr. obaly z krabic,
plastu, neobaly a pod.) prostrednictvom osoby opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a tohto
zakona.. Najomca taktiez zodpovedd za nakladanie s biologickym rozloZitelnym
kuchynskym a reStauraénym odpadom a jedlymi olejmi atento nesmie déavat’ do nddob
urCenych na zmesovy komunalny odpad. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo skontrolovat’
plnenie tejto zékonnej povinnosti.

27) Najomca je povinny zabezpeCit' na vlastné ndklady zneSkodnenie odpadového oleja
a tukov vznikajtcich pri prevadzkovani stanku s oberstvenim formou zbernych nadob
a tieto na vlastné ndklady likvidovat’. Ndjomca je povinny preukazat’ spravcovi trhov, Ze



disponuje zbernou nadobou a zmluvou so zberovou spolo¢nostou na zber a
zhodnotenie/zneSkodnenie odpadu..

28) Prenajimatel’ zabezpeci nadoby a vyvoz zmesového komundlneho odpadu. Ndjomca je
povinny zberné néddoby plnit’ iba odpadom, na ktory je nadoba uréend, odpad riadnym
sposobom uloZit do zbernych nadob a tieto uzatvorit a okolie udrziavat
v Cistote. Prikladanie akéhokol'vek odpadu k zbernym nadobdm sa povazuje
znetist'ovanie okolia nadob, ktoré bude sankcionované v zmysle platnej legislativy.

29) Najomca je povinny oboznamit svojich pracovnikov, pripadne osoby, ktoré podla
pokynov ndjomcu zabezpefuji prevadzku stanku, so vSetkymi povinnostami
vyplyvajlicimi z tejto zmluvy a zabezpeéit’ ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpoveda
vylu¢ne ndjomca a to aj v pripade, Ze k poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne
inych osdb, zdrzujicich sa v priestore stanku.

30) Néjomca nie je opravneny umiestriovat’ na predmet ndjmu a k nemu prislichajice plochy
Ziadnu reklamu.

31) Ngjomca ma zakdzané akymkol'vek spdsobom zdobit’ stdnok okrem vyzdoby resp.
oznacenia stanku na §tite a po stranach vydajného okna stanku.

32) Néjomca je povinny udrZiavat’ ¢istotu poriadok v okoli stanku.

33) Zodpovednost za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

34) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ plnenie vSetkych povinnosti Specifikovanych
v tejto zmluve.

35) Pre pripad nesplnenia niektorej z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, ato aj napriek
predchadzajicemu upozorneniu spravcom trhov alebo zodpovednym pracovnikom
prenajimatel’a, dojednali Gi€astnici tejto zmluvy v sulade s ust. § 544 ods. 1 a 2 a §545 ods.
1 a2 Obcianskeho zdkonnika zmluvnu pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy aj zacaty deri
trvania poruSenia povinnosti. Pre pripad porusenia ustanovenia uvedeného v ods. 9. a 12.
tohto ¢lanku dojednéva sa zmluvna pokuta vo vyske 70,- Eur. Zmluvni pokutu je mozné
ukladat’ aj opakovane. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu
Skody.

36) Najomca je povinny zabezpelit' vo svojej prevadzke pouzivanie vyhradne papierového
alebo kompostovateI'ného riadu — taniere, pohare, pribory, servitky a obaly. Obgerstvenie
a vyrobky, ktoré nebude zakaznik konzumovat’ na mieste, je ndjomca povinny balit’ do
papierovych obalov a vreciek. Spravca trhoviska je opravneny kontrolovat’ certifikaty
pouzZivaného riadu. Ndjomca je povinny na poZiadanie predloZit Prenajimatelovi
vyhlésenie o zhode pouZzivanych riadov.

37) Najomca nesie vramci prevadzky svojho stanku aposkytovania sluzieb plna
zodpovednost’® za zabezpeCenie a dodrziavanie vSetkych nariadeni, sutvisiacich
s vyhlasenou situdciou ohl'adom ochorenia COVID-I9 spésobenym koronavirusom SARS-
CoV-2, vydanymi Uradom verejného zdravotnictva SR, Uradom vlady SR, prislusnymi
ministerstvami SR resp. inymi oprdvnenymi orgédnmi pocas celej doby vyuzivania
predmetu najmu.



38) Pocas trvania podujatia Vianocné trhy2022 predaja je zakazané predavat’ liehoviny
a destilaty.

39) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na odstipenie od zmluvy v pripade vazneho porusenia
podmienok zmluvy zo strany ndjomcu.

Clanok 5
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

(1) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie
v diioch od 18.11.2022 do 22.11.2022 a ndjomca sa zavézuje predmetny stanok v tychto
diioch prevziat’ za podmienky, Ze ndjomca ma uhradené celé najomné v zmysle ¢l. 3 ods.
1.1 a¢l. 3 ods.1.2 tejto zmluvy. Nesplnenie tejto povinnosti zo strany najomcu sa povazuje
za podstatné poruSenie zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatel’a na odstupenie od zmluvy
a neodovzdanie predmetu ndjmu v diioch od 18.11.2022 do 22.11.2022.

(2) Po skonéeni doby najmu najomca odovzda predmet najmu prenajimatel'ovi v pdvodnom
stave. N4jomca sa zavidzuje dilom skonéenia ndjmu vypratat’ a vratit' prenajimatelovi
prenajaty stanok v stave, zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady
na tie opravy a prace, ktorymi sa prenajaty stanok uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal a to do 30 dni od odovzdania stanku.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu a odovzdaniu predmetu najmu podl'a
ods. 2, je ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 €
a prenajimatel’ je zarovenl opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie
a suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ moZze vypratat’ predmet ndjmu aj sdm na néklady najomcu.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na ndhradu Skody.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

(1) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu v celom rozsahu,
s jej ustanoveniami suhlasia, vyhlasuji, Ze zmluva bola uzavretd slobodne a vézne, nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoruénym podpisom.

(2) Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve st platné v pisomnej forme, podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

(3) Tato zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve a ndjomca jedno vyhotovenie.

(4) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doruenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane pripadne prostrednictvom
mestskej policie. Za deti dorucenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat’ alebo, v ktory marne uplynie
najmenej desatdiiovd ulozné doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovane;
postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke doru¢ovanej postou zmluvnej strane,
preukdzate'ne zamestnancom poSty vyznaCend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®,
»adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom poSty sa pouZiji adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych
udajoch zmluvnych stran v ivode tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat



pisomnosti ozndmil novu adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne inti adresu ureni na
doruCovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujiica nové adresa
" riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

(5) Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Ziline, diia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Peter Fiabane Midfal Hudzik
priméator








