Zmluva o ngjme obecného bytu

uzatvorena pdih ustanovenia 8 685 @hbnskeho zakonnika a zakond43/2010 Z. z.

medzi:

Prenajimatéom: OBEC Tren¢ianska Turna
zastupenou starostom Ing. Petrom Mikulom
Sidlo: 913 21 Tretianska Turn&. 86
ICO : 312 053

a

Najomcom: Janka Machova

Bytom: 913 21 Trémnska Turn&. 1443

l.
Predmet ngjmu

Prenajimatgje vyluinym vlastnikom nehnufaosti -bytového domu&1443

| dalej: ,bytovy dom“ / nachadzajuceho sa v obci Bianska Turna, k. U. Trérmnska Turna,
parceln&islo 1107/166, ktory je zapisany na liste viastr@¢t LV 1.

Prenajimatk— vlastnik domu, bytu - prenechava njomcovi dearfial izbovy byt¢. 15 na

3. poschodiv dome supe. 1443 v obci Tretianska Turnad’alej len : byt ) na zadklade uznesenia
OcZ Trertianska Turn&.135/10-2022 zoith 19.10.2022.

Byt pod’a Vynosu MV a RR SR V-1/2003 zo da 22.12.2003, ktorym saduje regulécia cien
najmu bytov a pokh prilohy k Vynos.V-1/2003, je zaradeny do I. kategorie.

Podrobny popis stavu bytu, jeho prisluSenstva b jeybavenosti je uvedeny v protokole
o prevzati a odovzdani bytu, ktoré tvoria neoddglii prilohy¢. 1 tejto ndjomnej zmluvy.
Najomca je opravneny s bytom uZivaj spol@né priestory a spolmé zariadenia domu
a vyuziva plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisiia a vebhjSich miestnosti sa oboznamil
dna 30.12. 2013 v pritomnosti zastupcu prenajifiaate

PrenajimatBodovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSengtuaivania schopnom stave¢om
dia 30.12. 2013 vyhotovil a najomca podpisal Zapiso odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny vykondva byte Ziadnu podnikateku ¢innog’, ani ho dé do
podnajmu tretej osobe.

Il.
Doba najmu

Prenajimate prenajima byt ndjomcovi rdobu uréitd od 01. oktébra 2022 do 30. septembra
2025.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvyjmendytu len v pripade, Ze dodrZiava
ustanovenia tejto zmluvy, B@m podmienky poskytnutia najomného bytu fodanku 1. a lll.
VSeobecne zavazného nariadehid/2004, ktorym sa vydavaju zasady pfmenia ndjomnych
bytov (d’alej len VZN) a prisludné ustanoveniad@mskeho zakonnika a zdkotad43/2010 Z.
z. Ngjomca minimalne 60 dni pred skenim najmu musi pisomne poziddarenajimatia
0 uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky vaimgjomnej zmluve moézu Byohodnuté
inak, ako suU ustanovené v tejto najomnej zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze po ukemi najmunema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
néhrady a tohto sa vyslovne vzdava.



Il
Cena najmu, poplatok z omeSkania

1. Dnom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika ndjomc@dvinnos plati’ prenajimatéovi
najomné za byt a preddavky na Uhradu za pinesligby poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesa&né ngjomné vratane preddavkov za plnenia — sludskytované s uzivanim bytu su
uvedené v Mesmom predpise Uhrad za sluzby a v Evitteom liste pre vyp&et ceny najmu,
ktoré tvoria neoddelit|l s&ag’ tejto ndjomnej zmluvy, ako prilohy 2 a¢. 3.

3. N4jomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytogarzivanim bytu sa platia mé&se, a to
v terminedo 20. dia kalendarneho (beZného) mesiacddjomca najneskdr v derzniku ndjmu
je povinny oznami prenajimatkovi prislusnikov domacnosti, ktori budd s nim ggmetnom
byte byva. Zoznam os6b tvoriacich domacnagnajomcu je neoddelitdénou prilohou €. 4 tejto
zmluvy.

4. Pri zmene p&u osdb byvajucich v byte najomca tuto skuims® oznami prenajimatevi
najneskor do 10 dni od jej vzniku.

5. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlce pre vypet nagjomného, prenajimditena pravo zmeti
i vySku mesanych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytovam&vanim bytu, ak je pre to
dévod vyplyvajici z pétu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenopyrelpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych samfin bytu. Prenajimdtesa zavazuje, Ze
oznami najomcovi zmenu vySky najomného azmenu ywydteddavkov pisomne pred ich
splatnosou.

6. VySku ndjomného a vysSku mesgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvéhona kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti, ktora zaklada pravo
prenajimatéa na vykonanie zmeny.

7. Ak ngjomca nezaplati najomné alebo preddavky nadihra plnenia poskytované s uzivanim bytu
v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zapfatirenajimatkovi poplatok z omeskania vo vysSke
0,5 promile z dIZznej sumy za kazdyidemeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdyatfanesiac
omeskania.

8. Preddavky na Ohradu za plnenia poskytované s ubivdoytu prenajimate vy(ctuje poda
skuta@nych nakladov v termine najneskér do 31.maja eadqgiradzajuci kalendarny rok. Red
vysledkov vy@tovania:

» preplatok vrati prenajimdte@ajomcovi do 15 dni odaid doréenia vy&tovania
* nedoplatok zaplati ndjomca prenajinfaté do 15 dni od doenia vy&tovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava apovinnosti prenajiméée a najomcu sU upravené v ustanoveniach § 687 9% 6
Obcianskeho zékonnika. Natahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou s&kaja ustanovenia
Okgianskeho zdkonnika a zdkohat43/2010 Z. z. v platnych zneniach.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej domacnosti, budu
dodrziavéd Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Tdamska Turna a poZziarno
poplachové smernice.

3. Rozsah drobnych oprav v byte suvisiacich s jeheamim a nakladov spojenych s beZnou udrzbou
bytu /8 687, ods. 2 @imnskeho zakonnika/ sa spravuje ustanoveniamidenia viady SR
¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ust@mia Olianskeho zakonnika.

4. Najomca je povinny spolu s ostatnymi najomcami gt domu upratovaspol@né céasti
a zariadenia bytového domu a vykondyaace spojené s beznou starostlivaso bytovy dom
a prirahlych pozemkov, vrataristenia chodnikov, odpratavania snehu a pod.

5. Najomca je povinny umoztivstup zastupcom prenajiméae dodavattov médii ainych
opravnenych osdb zac€lom vykonania kontroly technického stavu bytu, aakél, alebo
dodrZiavania podmienok byvania gadtejto zmluvy, alebo na zéklade platnych pravnych
predpisov.



V.
Skonéenie najmu

1. N&jom bytu sa skeén - uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota je 3 mega a zéina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po demni
vypovede najomcovi. Vypoje platna aj v pripade, ak najomca neprevzal vgfioktora mu
prenajimate zaslal doporéene na adresu nijomcu uvedenu v zahlavi tejto zmduna adresu
bytového domudl. 1., bod 1. tejto zmluvy/.

2. Prenajimatem6ze vypovedanajom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v 8 71odst.1
Ohgianskeho zakonnika a pri poruSeni ustanovénia bod 8. tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavazujeiamn skorenia najmu odovzdaprenajimatkovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovani€opathom pripade je povinny uhradi
prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa yddie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

4. Najomca nie je opravneny vykaha byte Ziadne stavebné apravy — v pripade porademnto
ustanovenia prenajimdtpo skokeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na staveprevy a iné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasmgmmatéa, ani protihodnotu toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsSili, a to ani vtedk prenajimatéod nijomcu nebude poZzadéva
uvedenie bytu do pévodného stavu. Najomcd’géej povinny uhradi prenajimatiovi naklady
suvisiace s odstrdnenim vykonanych stavebnych (gewien.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o njjme bytu nadobudsaiinog’ diia 1. oktobra 2022.
Neoddelit¥nou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu su jej prilobyl azg. 5.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v Styroch vglieniach — po dvoch vyhotoveniach pre
prenajimatéa , jeden kréat pre najomcu aitel’a.

3. Prenajimatka najomca vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli debfoe, utite, zrozumiténe a nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Trercianskej Turnej, fla 30.09.2022

podpis prenajimede odpis najomcu



Prilohy: 1. Protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom stavu bytu a jeho prislusenstva
2. Mes&ny predpis Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
3. Eviderny list pre vypdet ceny ndjmu
4. Zoznam 0s0b, tvoriacich domactiogjomcu
5. Zmluva o rgeni



