Priloha ¢. 4
Sluzby

»Sluzby" znamenaju akékolvek sluzby poskytované Prenajimatelfom v slvislosti s touto Zmluvou,

tykajuce sa nehnutelhosti a spolo¢nych priestorov, ako zabezpeclenie Standardnej prevadzky a

starostlivosti o budovu, technické =zariadenia, naklady na riadenie a spravu objektu, dane

z nehnutelnosti, poistenie majetku a pod., vratane nasledovného:

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

Opravy a uUdrzba konstrukénych a technickych casti budovy, predovsSetkym vsak fasady
objektu a jej konstrukénych Casti ako dveri, bran, okien, prip. vykladov, strechy, spolo¢nych
priestorov, chodnikov a dlazieb, bezpecnostnych, pristupovych a kamerovych systémov,
systému merania a regulacie, trafostanice, zariadeni poziarnej signalizacie, technologického
vybavenia budovy, vytahov, kotlov, kominov, &erpadiel, VZT a klimatizaénych zariadeni,
poZiarno- technickych zariadeni, zachytnych, kotviacich a inych bezpecnostnych systémov

a pod.

Zabezpecenie dodavky médii — elektriny, teplej a studenej vody, vodné/stocné, tepla, chladu

a distribucie vzduchu do Prenajatych priestorov;

Rozvody elektriny, teplej a studenej vody, vody pre karenie, vzduchu, resp. klimatizacnych

okruhov pre Spolocné priestory;

Naklady na komplexnu spravu objektu (Facility management a Property management),
odpisy zo zhodnotenia majetku v zmysle prislusnych zdkonov, ako aj naklady u ktorych

Prenajimatel opravnene predpokladd, Ze podstatne znizia prevadzkové naklady Objektu;

Upratovanie Spolo¢nych priestorov vo vnutri Objektu resp. inych priestorov v spolo¢nom
alebo verejnom uzivani v rédmci Pozemku a bezprostrednom okoli Budovy, ako napr.
pravidelné &istenie a starostlivost o Spolo¢né priestory, chodniky a prijazdové komunikacie,
zimna udrzba (odstrafiovanie snehu a poladovice, posyp podla aktualnej potreby), udrzba

zelene;

Zabezpecovanie a uUdrzba kanalizaCného systému splaskovej aj dazdovej kanalizacie,
Cistenie odlu¢ovacov ropnych latok, likvidacia komundlneho odpadu, resp. triedeného
odpadu urceného pre druhotné spracovanie, s vynimkou nebezpecnych odpadov
akéhokolvek druhu, za likvidaciu ktorych je v plnom rozsahu zodpovedny N&jomca v zmysle
platnej legislativy;

Bezpecnostné zabezpecenie budovy - technické instalacie bezpecnostnych a monitorovacich

systémov, strazna sluzba a sluzby recepcie;

Systém protipoziarnej ochrany objektu — Elektricka poziarna signalizacia a Stabilné hasiace
zariadenia, sluzby technika BOZP a PO;

Ochrana a prevencia proti vyskytu skodcov a hmyzu;



7)

k)

m)

Dane z nehnutelnosti, vratane inych dani vztahujtcich sa k Nehnutelnosti ako napr. Prévo
prechodu (tzn. Poplatky splatné mestu Bratislava, alebo akémukolvek budicemu vlastnikovi
prislusnych pozemkov v suvislosti s pristupom vozidiel do Budovy), prip. iné miestne dane
a poplatky ulozené Prenajimatelovi v zmysle platnych pravnych predpisov (s vynimkou inych
podnikatelskych dani a poplatkov ako dane z prijmu Prenajimatela, nakladov na splacanie

uveru, alebo dane z prevodu a pod.);

Poistenie majetku (Budovy) a Poistenie zodpovednosti za vzniknutl skodu, za ktoré je
zodpovedny Prenajimatel v zmysle Zmluvy;

Akékolvek iné sluzby/zlepsSenia/opravy, ktoré su potrebné, alebo odporucané za ucelom
zlepsenie kvality nehnutelnosti a sluzieb vykonavanych v savislosti s touto Zmluvou.
Akékolvek iné relevantné sluzby, ktoré mdzu byt vyZzadované zo strany vacédiny nadjomcov

za Ucelom vseobecného zlepSenia, alebo zvysenia kvality a Urovne Spolo¢nych priestorov



