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Uvod

Tento prevadzkovy poriadok a predpisy (d’alej len ,,prevadzkovy poriadok*) stanovuje podmienky
efektivneho riadenia a uzivania kancelarskych priestorov v administrativnej budove Europeum
Business Center, Suché myto 1, Bratislava. Najomcom poskytuje vSeobecné informacie a sumarizuje
pravidla uzivania priestorov. Je vypracovany za ucelom zabezpecenia poriadku, Cistoty a spravneho
uzivania najomnych ako aj verejnych priestorov a vybavenia objektu Europeum Business Center.

Prevadzkovy poriadok je zavdzny pre vSetkych najomcov a ma byt vykladany v stuvislosti
so zmluvnymi povinnostami najomcov vyplyvajucich z najomnych zmlav.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ alebo dopliiiat’ prevadzkovy poriadok kedykol'vek to povazuje
za opodstatnené. Najomca je povinny kazdi zmenu prevadzkového poriadku akceptovat’.
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1. Kontaktne¢ tidaje a vSeobecné informacie

1.1

1.2

Popis objektu

Administrativna budova Europeum Business Center sa nachadza v absolutnom centre
Bratislavy v mestskej Casti Staré mesto. Je situovana priamo oproti Prezidentskému palacu
len niekol'’ko metrov od historického centra, pesej zony a najznamejsej nakupnej ulice

v meste — Obchodnej ulice. Budova je vel'mi dobre dostupna mestskou hromadnou dopravou
(elektricky, trolejbusy, autobusy a ned’aleko sa nachadza zelezni¢na stanica.

Nehnutel'nost’ je moderna administrativna budova kategoérie A, ktoré bola skolaudovana

v roku 2003. Objekt ma 7 nadzemnych podlazi s celkovou tizitkovou plochou 10 400m?,

V objekte sa nachadzajt kancelarske a obchodné priestory. V podzemnej garaZi je

k dispozicii 183 parkovacich miest, z toho 22 parkovacich miest pre navstevy na — 1 podlazi.
Objekt ma 3 vchody oznacené A, B a C, pricom centralna recepcia sa nachadza vo vchode A.
V budove sa nachadza nepretrzita 24 hodinova ochrana, zabezpecena prostrednictvom
kamerového Systému a bezpecnostnej sluzby.

Kontaktné 0idaje spravcu

Prenajimatel”: Europeum Business Center, s.r.0.
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava
ICO: 36 770 876

Spravca objektu: Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Pribinova 10, 811 09 Bratislava

Property manazér:
Tel: (v prac. diioch 9.00 - 17.00 hod.)
Email QD

Technicka udrzba objektu: Mark?2 Corporation Slovakia s.r.0.

Facility manager: QU D
Tel: prac. diioch 8.00 — 17.00hod a
NON-STOP POHOTOVOST)
Udrzba:
Tel
Email: : helpdesk

v prac. ditoch od 6:30 - 14:30hod)

Recepcia:
Tel: +421 2 544 306 44 (v prac. ditoch v ¢ase 7.00 —
19.00) Email: recepcia.ebcba@sk.m2c.eu
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Kontaktné udaje bezpecnostnej sluzby

Dispecing bezpeénostnej sluzby: Tel: < ("onstop 24/7)
Prevadzkova doba

Administrativna budova s recepciou je otvorena Vv pracovnych diioch v ¢ase od 7.00hod do
19.00hod.

Podzemna parkovacia garaz nie je pristupna pre verejnost’.

Zamestnanci najomcov maji neobmedzeny 24/7 pristup do svojich prenajatych
kancelarskych a obchodnych priestorov a do garaze prostrednictvom vstupnych ¢ipov.

Pristup do objektu

Vstup do objektu je pre nagjomcov a ich zamestnancov zabezpeceny pomocou vstupnych
magnetickych ¢ipov nepretrzite 24/7. Evidenciu a vydavanie vstupnych magnetickych Cipov
zabezpecuje spravca objektu. Vstupny Cip pre nového zamestnanca je ndjomca povinny
vyziadat’ min. 10 dni vopred.

V pripade straty alebo poskodenia ¢ipu musi najomca bezodkladne informovat’
spravcu. Poplatok za opétovné vydanie ¢ipu je 20 € bez DPH.

Pocas otvaracej doby od 7.00 do 19.00 hod. vSetci navstevnici zmluvnych najomcov su
povinni zaregistrovat’ sa na recepcii do knihy navstev. TaktieZ mimo otvaracich hodin je
budova nepretrzite 24/7 kontrolovana bezpe¢nostnym personalom a monitorovana
kamerovym systémom s nahravacim zariadenim.

Parkovanie

Kazdy ndjomca ma pridelené parkovacie miesta, ktorych pocet a umiestnenie vyplyva

Z najomnej zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie parkovania na pridelenych
parkovacich miestach a neobsadzovat’ iné miesta, ktoré nie si predmetom najomnej zmluvy.
Toto plati aj pre vozidla zamestnancov, navstevnikov a dodavatel'ov najomcu. Pre drzitelov

vstupnych ¢ipov a klientov najomcu je garaz pristupna nepretrzite 24/7.

Vjazd a vyjazd je do podzemnej garaze zabezpeceny vstupnym magnetickym ¢ipom, Citacka
sa nachadza pri vstupnej a vystupnej rampe.

Navstevy jednotlivych najomcov mdzu parkovat’ len na vymedzenych parkovacich miestach,
ktoré sa nachadzaju na -1 podlazi a si oznacené ¢islami 1, 2, 4 az 22 a 24. Do parkovacej
garaZe bude vpustena len navSteva, ktora bola vopred zahlasena na recepcii vo formate:
meno, priezvisko a SPZ automobilu. Maximalna doba parkovania na mieste pre
navstevy su 3 hodiny. Pri dlhsej resp. hromadnej navsteve je potrebné vopred kontaktovat’
Property manazéra. Kontaktné tidaje st uvedené v bode 1 odsek 1.2 tohto dokumentu.
Podrobnejsie pravidla o parkovani najdete v dokumente ,,Pravidlach pre parkovanie®.
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Vodi¢ je povinny zaparkované vozidlo uzamknit’, neponechavat’ vnutri cenné predmety
a zabezpecit', ze pocas odstavenia vo vozidle nezostanu Ziadne osoby.

V garazi je zakazané skladovat’ material, vykonavat’ vymenu oleja ¢i inti udrzbu auta vratane
umyvania.

V garazi st vSetci povinni dodrziavat’ dopravné znacenie a reSpektovat’ pokyny
prevadzkovatel’a parkoviska.

Maximalna vjazdova vySka v parkovacej garazi je 1,95 m.

Zasobovanie

Zasobovanie sa uskutoénuje prostrednictvom zasobovacej brany s vjazdom z Drevenej ulice.
Zamestnanec recepcie otvara a zatvara roletovll branu, preto je potrebné kontaktovat
osobne recepciu, aby branu otvorila a nasledne zatvorila.

Pri vykladani tovaru musi ndjomca postupovat’ tak, aby neblokoval inych ndjomcov.

Kamerovy systém a bezpecnost’

Vnutorné a vonkajsie priestory budovy st nepretrzite 24/7 monitorované kamerovym
systémom s nahravacim zariadenim a kontrolované bezpe¢nostnym personalom.

V objekte je neustale pritomny bezpeénostny pracovnik, ktorého tilohou je vykonavat
kontrolu poriadku v spolo¢nych priestoroch, monitorovat’ kamerové zaznamy, zasobovanie,
parkovanie a okamzite reagovat’ na akukol'vek neziaducu situaciu suvisiacu s kazdodennou
prevadzkou. Kontaktné idaje st uvedené v bode 1 odsek 1.3 tohto dokumentu.
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2. Technické informacie, udrzba a poriadok

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Vytahy

Vertikalny pohyb 0s6b je v budove zabezpeceny prostrednictvom vytahov. V pripade poruchy
je potrebné nasledovat’ instrukcie uvedené na tabulke vnutri vyt'ahu. PrisluSny personal
odpovie na volanie tak ako je uvedené v nidzovych pokynoch. Tato sluzba je dostupna
nepretrzite 24/7.

Vytahy st uréené len na prepravu osob, nosnost’ kazdého je 630 kg alebo 8 0sob. V pripade
mimoriadneho vyuzitia osobného vytahu na prepravu velkorozmerného tovaru je potrebné
vopred ziskat stihlas spravcu a inStalovat’ dostato¢nti ochranu vnutornych povrchov vytahovej
kabiny.

Kurenie/chladenie

Sezona kuarenia a chladenia je riadena centralne v zavislosti na vonkajsej teplote.
Budova je vykurovana v zimnom obdobi oktdber — april.
V priestoroch sa zvycajne chladi v obdobi maj/jin — august/september.

Kirenie a chladenie prebieha prostrednictvom podparapetnych fan-coilov. Individualne je
mozné nadstavovat’ teplotu v kancelariach termostatmi, ktoré s umiestnené Vv jednotlivych
miestnostiach na stenach.

Kurenie je zabezpecené plynovym kotlom, chladenie prostrednictvom chladiacich jednotiek,

ako médium sa vyuziva voda.
Najomca si upravuje uroven kurenia/chladenia pomocou ovladacov vo svojich priestoroch.

Nosnost’ podlazi

Podlazia boli naprojektované s prihliadnutim na vysoké zat'azenie 5 KN/m?.

Tepla voda
Na ohrev vody st v objekte nainstalované elektrické prietokové bojlery , ktoré sa nachadzaju
pod kazdym umyvadlom.

Upratovanie

Spravca je zodpovedny za Cistenie spolocnych priestorov budovy. Umyvanie okien
z vonkajsej strany zabezpeCuje spravca, z vnutornej strany najomeca.



2.6

2.7

@

THE EUROPEUM

BRATISLAVA

N4jomca ako aj jeho zamestnanci st povinni dodrZiavat’ ¢istotu a poriadok v spoloénych
priestoroch objektu. Nadmerné znecistenie, ktoré vzniklo ¢innostou najomcu, je najomca
bezodkladne povinny odstranit’, inak bude odstranené spravcom na naklady najomcu.

Odpad

Zberné nadoby na komunalny a separovany odpad st umiestnené na 1. nadzemnom podlazi,
vstup do odpadovej miestnosti je z pasaze. Kazdy najomca je povinny zabezpecit’ pravidelné
vynasanie odpadkov z priestorov kancelarie a dodrziavanie separovania odpadu do
jednotlivych kontajnerov. Najomca dohliada na spravne nakladanie s nebezpe¢nym odpadom
(elektronika, batérie a pod.).

Likvidaciu vel’korozmerného odpadu alebo nadmerného mnozstva odpadu si
zabezpecuje najomca osobitne na vlastné naklady.

Odvoz biologicky rozlozitelného odpadu pochadzajiceho z prevadzok stravovania Si
zabezpecuje prevadzkovatel’ sam, ktorému tito povinnost’ uklada zakon ¢. 343/2012 Z.z.,
ktorym sa dopliiia zdkon ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch.

V budove je prisne zakazané ukladat’ odpad v spolo¢nych priestoroch (v hale, chodbach,
suteréne, V priestoroch uréenych pre zasobovanie, v garaZzi ¢i na schodistiach), pri vstupoch do
prenajatych priestorov a chodbach k nim prilahlych, na chodnikoch alebo na inych vonkajsich
priestranstvach.

Uzivanie priestorov

N4ajomca je povinny zabezpeéit', aby boli priestory dostato¢ne pravidelne Eistené, vetrané,
vyhrievané a primerane osvetlené do tej miery, pokial’ to ndjomca vie zariadit’.

Néjomca musi v prenajatych priestoroch dodrziavat’ bezpecnostné, protipoziarne a technické
predpisy, t.j. vietky dvierka s rozvadzaémi, stipackové dvere ako aj hasiace pristroje

a hydranty musia byt’ spristupnené a nesmi byt’ zakryté, blokované Ziadnym
nabytkom, spotrebi¢mi, predmetmi, ..... . Unikové cesty musia byt priechodné a pine
funk¢né bez Ziadnych obmedzeni, prekazok.

Najomca si musi sam zabezpecit’ na vlastné naklady Odborné prehliadky a skusky
elektrickych spotrebicov (chladnicka, predlzovacky, rychlovarna kanvica, .... ) a to raz za 12
mesiacov a kontrolu elektrickych spotrebi¢ov sa musi vykonavat’ raz za 6 mesiacov.
Prenajimatel’ ma pravo si dane doklady kedykol'vek vyziadat’ na kontrolu.

Vchody do budovy, obchodnej zony obsluznych priestorov, spojovacich chodieb, schodistia,
suterén, atd’. nesmu byt’ blokované ziadnymi objektmi.

Objavené poruchy je najomca povinny bezodkladne hlasit’ spravcovi objektu telefonicky,
resp. prostrednictvom Helpdesku.

Neopravnené osoby maji pristup do technickych miestnosti a na strechu zakazany.
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2.8 Zakaz fajCenia

Fajc¢enie v priestoroch celého objektu je prisne zakazané. Na dany tcel je mozné vyuzit’
vymedzeny fajéiarsky priestor, ktory sa nachadza na prizemi medzi vstupom do objektu B a C.

2.9 Oznacenie
Spolo¢né priestory su spravované prenajimatel’om, preto je umiestiiovanie akychkol'vek
reklamnych oznaceni, panelov, stojanov alebo inych zariadeni v ramci tychto priestorov bez
osobitného povolenia spravcu zakazany.
Oznacenie firmy zabezpe€uje spravca, Stitok s nazvom firmy bude spravcom vyveseny na
miestach na tento tc¢el urenych.

Oznacenie na schrankach zabezpecuje spravca, nie najomca. Najomca musi aspon 15 dni
vopred oznamit’ zmenu/oznacenie, ktoré chce mat’ umiestnené na schranke.

2.10 Posta

Posta je doru¢ovana do oznacenych schranok najomcov nachadzajtcich sa v Bloku A vedl'a
centralnej recepcie.

2.11 Environmentdlna politika

Néjomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie zavizkov vyplyvajacich z platnej
environmentalnej legislativy a d’alSich predpisov a poziadaviek v oblasti zivotného prostredia.

3. Zasady bezpecnosti prace, PO a krizovy manazment

3.1 Poziarne postupy

Najomca je povinny riadit’ sa poziarno-poplachovymi smernicami objektu a oboznamit’ nim
svojich zamestnancov.

Spolo¢né ohlasovia poziarov je zriadena na hlavnej recepcii vchod A.
Néjomca je povinny poskytnut’ tol’ko pomocnych pracovnikov poziarnej ochrany, kol’ko je

pozadovanych podla prislusnych legislativnych nariadeni s ohl'adom na vel'kost’ priestorov
a celkovu prenajimatelnt plochu budovy.
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Dodrziavanie zasad BOZP a PO

Najomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie zasad bezpecnosti prace a poziarnej ochrany
vsetkych svojich zamestnancov a riadit’ sa prisluSnymi legislativnymi predpismi v oblasti
bezpecnosti prace a poziarnej ochrany.

Né4jomca je povinny zabezpecit’ vykonanie vlastnych VTZ vyplyvajucich z prislusnych
legislativnych nariadeni.

Lekarnicka je umiestnena na hlavnej recepcii vchod A.
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