Zmluva o kratkodobom nijme nebytovych priestorov €. 219 06 2022

Uzavreta podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola, Bukovecka 17, KoSice
Statutarny zastupca: PaedDr. Zuzana Takacova Petrilova — riaditel’ka skoly
sidlo: Bukovecka 17, 040 12 KoSice
bankové spojenie: Prima banka
¢islo uctu: 0504023003/5600
¢islo uctu: 0504026001/5600
IBAN: SK78 5600 0000 0005 0402 3003
IBAN :SK30 5600 0000 0005 0402 6001
ICO: 31263151
DIC: 2021365698

»d’alej len prenajimatel™*

a

Najomca:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici
Ciernomorska 3 v Kosiciach
zastupeni: Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice
Statutarny zastupca: Ing. Maro$ Culak — riaditel’ - prokurista
sidlo: Levoc¢ska 3, 040 12 KoSice
bankové spojenie: Tatra banka a.s.
¢islo Gctu: 2622065908/1100
IBAN: SK21 1100 0000 0026 2206 5908
ICO: 00216666
DIC: 2021156984
IC DPH : SK2021156984
»d’alej len najomca*

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je $kolska jedaleii nachadzajiica sa v objekte ZS, Bukovecka 17,
KoSice, budova so stpisnym c¢islom 1370, na parcele ¢. 3963, ktord sa nachadza
v katastralnom uzemi: Jazero, okres: Kosice IV., obec: Kosice — nad Jazerom a je evidovana
Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV ¢. 13346.

2. Predmet n4jmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.
3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto
zmluvy na zéklade zmluvy €. 228/2005 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo

dna 1.3.2005.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 225,69 m2.



5. Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1
tejto zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v ClI. III tejto zmluvy a najomca
sa zaviazuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

(:flénok II1.
Ucel najmu

N4jomca bude uvedeny priestor vyuzivat' za i¢elom konania schodze vlastnikov bytov
Ciernomorska 3 Kosice

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na defi 8.11.2022 od 18.00 hod. do 19.30 hod.

Clanok V.
Néajomné

1. Néjomné bolo uréené v sulade s ustanovenim D.2 ods. 1 Prilohy & 4 Statitu mesta
Kosice v platnom zneni vo vyske 0,2 €/hodinu.

2. Vyska najomneho za celu dobu trvania najomného vztahu predstavuje 67,71 €
(slovom  Sestdesiatsedem eur 71/100 centov).

3. N4jomca zaplati sumu 67,71 € (slovom Sest'desiatsedem eur 71/100 centov) v termine
do 15.11.2022 na Gcet prenajimatel’a Prima banka, ¢islo uc¢tu: 0504023003/5600,
IBAN: SK78 5600 0000 0005 0402 3003, variabilny symbol 219 06 2022.

4. Vyska prevadzkovych ndkladov predstavuje 16,74 € (slovom Sestnast eur 74/100
centov).

5. Najomca zaplati sumu prevadzkovych nékladov 16,74 € (slovom Sestnast’ eur 74/100
centov) Vvtermine do 15.11.2022 na ucdet prenajimatela Prima banka, d¢islo uctu:
0504026001/5600, IBAN: SK30 5600 0000 0005 0402 6001,

variabilny symbol 219 06 2022.

6. V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Urok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 8 percentualnych bodov viac
ako zékladna urokova sadzba Eurdpskej centridlnej banky platna k prvému ditu omeskania
S plnenim penazného dlhu.
Clanok VI.
Podmienky najmu

1. Pri vykonéavani Cinnosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.



2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu nadjomcovi odovzdavat’ v dohodnutom casu v
stave sposobilom na riadne uzivanie.

3. N4jomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sic¢asnym stavom prenajimaného majetku
a Ze prenajaty majetok v takom stave prebera.

4, Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za
disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Najomca méa pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajacim ucelu
najmu. Ucel ngjmu je mozné menit' len po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

6. Négjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s ¢innostou, ktori vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti Skodu
odstranit’ na vlastné nadklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu ich ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

7. Néjomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stulade s najomnou
zmluvou a obvyklym uZzivanim.

8. Kazdt nehodu, zivelnti pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na
majetku prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.

10. Njjomca je povinny zdrzat'® sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ziakov
a pracovnikov ZS Bukovecka 17, KoSice a ostatnych nidjomcov.

11. N4ajomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup
do prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

12.  Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

13.  N4ajomca sa zavdzuje pocas uzivania prenajatého priestoru dodrziavat zdkon C¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zdkon €. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatel'stva a zakon ¢. 13/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

14. Njomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

15. Najomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



Clanok VI
Skoncenie najmu

Najom podl'a tejto zmluvy skonc¢i:

- uplynutim doby ngjmu

- pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek ditu

- vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.
Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidla

zmluvnej strany uvedent v ¢l. . tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’
na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch diloch
od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji vSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit
druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy prechddzajii na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich zmluvnéa vol'nost’ nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

S. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itana a na znak suhlasu podpisana.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a Gi¢innost” dihiom
nasledujiicom po dni jej zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane
prenajimatel’, dve vyhotovenia ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto KoSice.



Prilohy:
¢. 1 - Graficka priloha
¢. 2 - Vypoctovy list ndjmu a prevadzkovych nakladov

v Kosiciach dna 4.11.2022 v Kosiciach dina 4.11.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
PaedDr. Zuzana Takacova Petrilova Ing. Maro§ Culak



Priloha ¢. 2
k zmluve ¢. : 219 06 2022 0 kratkodobom najme nebytovych priestorov
Vypocétovy list najmu a prevadzkovych nakladov

Néajom:

Prenajata plocha (m2): 225,69

Cenav€zam?2ahod.: 0,20 € x 225,69 m2=45,138€x 1,5hod. =67,71 €
Doba najmu v hod.: 1

Cena za najom spolu: 67,71 €

Vvpocet predpokladanyvch prevadzkovych nakladov

Celkové naklady na spotrebu médii vratene upratovania a dozoru:

Teplo: 1,18 €
El. energia: 0,41€
Spracovanie udajov 15,15 €
Spolu: 16,74 €

Spolu prevadzkové naklady a prenajom:

Prenajom: 67,71 €
Prevadzkové naklady: 16,74 €
Spolu: 84,45 € ( Osemdesiat$tyri eur 45/100 centov )
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ZS Bukovecka 17, Kosice Priloha &. 2
Vypoéet prevadzkovych nakladov pre Viastnikov bytov Ciernomorska 3

Prevadzkové naklady 08.11.2022 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpoc€itavania v ( m2) 6 500,00 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 225,69 3,47% 0,0347

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi | 14,00% 0,14

Pocet osbb v prenajatej Casti 59 V uvedenom obdobi

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 1,50 teplo v kWh | poc€et vyk. hod

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW 0,02374 90 883 589

Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m° 0,00394

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00005

Hodinova spotreba elektriny v kW 0,54000

Naklady na teplo na UK cenav€ kWh kw € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady na variabilnt zloZku tepla 0,070100 649 166,67 45 506,58 54 607,90

N FUR'="naKlady na fiXnu ZIoZKU tepla 258,3128 131,07 33 858,25 40 629,90

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocCitavania 95 237,80

Naklady na studenu vodu nakl.1Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS -vodné a sto¢né 2,6249 1294 3 396,62 4 075,94

Naklady na zrazkovu vodu nakl.1Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

N zv -zrdZkova voda 1,1305 2 885,47 3 262,02 3914,43

Naklady za elektrinu ks kw Spolu kWh | € bez DPH/h € s DPH/h

Svietidlo /LED/ 30 0,018 0,54

Spolu 0,54 0,23 0,27

Predpokladané naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 8,0379 0,56 0,68

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 258,31280 0,0016 0,42 0,50

N UK ks - nakiady Konecneno spotrebrera (€ ) T8

Predpokladané naklady najomcu za studenu vodu nakl.Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,6249 0,348 0,91 1,10

Predpokladané naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.Tm”v € m~ € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,0172 0,02 0,02

Predpokladané naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4200 0,8100 0,34 0,41

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 1,18
Elektrina 0,41
Poplatok za spracovanie udajov 15,15
Upratovanie

KoSice, 03.11.2022 Spolu 16,74




