Najomna zmluva & 15/2022

o ngjme nebytového priestoru

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o nipme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika medzi:

prenajimatelom:  Zakiadna Skola

Pankichova 4, 851 01 Bratislava

zastupeny: Mgr. Stefan Réc, riaditel’ ZS

ICO: 31781853

DIC: 2020987958

bankoveé spojenie: Prima, banka Slovensko, a. s.
islo nétn: SK6656000000009400964002

a
najomeom: FC Petrzalka futbal, a.s.
Ovsistské ndmestie 2/A
851 04 Bratislava
zastupeny: Ing. Marek Mojto — predseda

ICO: 54569818

DIC: 2121725001

bankové spojenie: Fio banka, a. s.

gislo udtu: SK3783300000002702195745

Prenajimatel’ a najomea ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L.
Predmet a 0del najmu

. Predmetom najmu su nebytové priestory v 1. podzemnom podlazi traktu B3 (velka

telocvichia — miestnost’ &. 136, o celkovej vymere 292 m” v objekte nehnutePnosti, budovy
Zikladnej Skoly Panktchova 4, 851 04 Bratislava, sipisné ¢islo 2597, na parcele €. 349
v k. 0. PetrZalka, zapisanej na LV ¢&. 3490 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy,
zverene] do spravy Zakladnej $kole Pankuchova 4, 851 04 Bratislava, protokolom ¢.
9/08/2012 ozvereni spravy majetku mestskej Casti Bratislava-Petrzalka asnim
stvisiacich majetkovych prav a zavizkov.

Stpis podlahovych pléch nebytovych priestorov s povodnym uréenim tvor{ prilohu &. 1
tejto zmluvy — daje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddelitenou sucast’ou.
Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuZivat' na salovy futbal.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedéuje jeho
neporudenost’, v tomto stave ho prebera, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy,

Clanok IL
Doba ndjmu a vypovedné dévody

. Ndjomna zmluva je uzatvorena na dobu ur€iti od 01.11.2022 do 31.03.2023 v diioch

pondelok od 17:30 do 19:00 a utorok od 18:00 do 19:30.
K zru$eniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze ddjst’ dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zddvodov uvedenych vbode 3 a4 tohto ¢lanku




10.

v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovednd doba za¢ina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede akonéi sa uplynutim posledného dia
prisiu§ného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu z tychto

ddovodov:

a) ak nijomca uziva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny Gcel, neZ bol
dojednany v &l. L. tejto zmluvy,

b) ak nijomeca po dobu dlhdiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zdvazného
ddvodu na udel dojednany touto zmluvou,

c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomnecho,

d) ak najomeca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a,

e) ak nijomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

. Najomca mbZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpeduje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojené

Prenajimatel’ mdZe okamZite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeSkani s platenim
ndjomného viac ako 30 dni alebo ndjomea napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec
alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna Skoda, alebo
mu hrozi znaénd hmotnd $koda. Ndjomna zmluva sa zruluje diiom dorufenia ozndmenia
prenajimatel’a najomeovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pri¢om nie je dotknuté pravo
prenajimatela na pripadnu néhradu Skody. Akékofvek zmeny tykajice sa adresy je
ndjomca povinny bezodkladne ohlasit prenajimatelovi, inak id( nasledky nedorucenia
predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva a odstipenie od zmluvy sa povazuji za
dorugené. Opitovné zaslanic zmluvy sa nevyZaduje. Pre doruCovanie plati ods. 4 Clanku
V1 tejto zmluvy.

. Najomca mdZe odstipit od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia

najomceu nespdsobilym k uzivaniu na del, na ktory bol prenajaty.

. Po skonCeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

nijomca na vlastné néklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatelovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomea zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

. Vpripade, ak ku dilu skonfenia nijmu existuji nedoplatky najomcu na ndjomnom

a neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto Ghrad, je prenajimatel’ oprdvneny vyuZit’
prava prenajimatela podl'a § 672 Obéianskeho zékonnika.

Nijomca je povinny vypratat' a odovzdal predmet ngjmu ku diiu ukoncenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstapi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorufenia odstipenia
ndjomcovi. Ak ndjomca tito povinnost' nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat svojpomocne. Veci ngjomeu je prenajimatel’ povinny ulozit
do Uschovy a ak o ne najomca neprejavi zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
ndjomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu
predat’ za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel primerane podla § 737 a nasl.
Obgianskeho zdkonnika. Prenajimatel mé& prdvo na nahradu ndkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel’ zvySnt Cast’ sumy
utfZzenej za predaj jeho veci vydd ndjomcovi, len ¢o ho o to poZiada.




Clanok 111
Vy$ka ndjomného a spésob platenia

. Vyika ndjomného za prenajimany predmet ndjmu v zmysle ¢ldnku L tejto zmluvy je
stanovend dohodou zmluvnych stran v zmysle zékona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov, podl'a metodického usmernenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v ¥kolach a 8kolskych zariadeniach mestske] Casti Bratislava-PetrZalka
hodinovou sadzbou v sume 30,84 EUR/hodina (10,84 EUR ndjom, 20,00 EUR energie)
za velku telocvi¢iiu.
. Vypotet vysky platby za prendjom v $kolskom roku 2022/2023 tvori prilohu & 1 tejto
zmluvy.
. Najomca twhradu za ndjom a energie vykond na ¢islo Gty prenajimatela
SK6656000000009400964002 v Prima banke Slovensko, a. s., s uvedenim prislu$ncho
variabilného symbolu 15/2022 (¢islo zmluvy) a to:

- zarok 2022 do 25.11.2022 v sume 647,64 €

- zarok 2023 do 15.03.2023 v sume 1.017,72 €
. V pripade, Ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
glanku 1., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ oprdvneny Uctovat
najomcovi trok z omeskania podl'a § 517 Obcianskeho zdkonnika a § 3 nar. vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vy¥ka urokov z omeskania je o 8 percentualnych bodov
vy§dia ako zdkladna Grokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diu
omeskania s plnenim peiazného dihu. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo dila
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom urenym vo vyzve. Pre doruCovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného nasledovne: Vyska ndjomnéeho sa
kazdoroéne zvyfuje oproti vygke ndjomného z predchddzajuceho kalenddrneho roka
o toPko percent, kol'ko je medziroéna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizacia ndgjomncho sa prvykrat
uplatni s G¢innost'ou od 01.04.2023. Valorizagny rozdiel oproti predchadzajucemu roku
bude ndjomca povinny zaplatit na zéaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorudenia tejto vyzvy plati ndjomea najomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny
rok.
. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku poplatku za sluzby poskytované ndjomecovi
(dodavka elekirickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vbd) iba vtedy, ak déjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu cien
od dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

. N4jomea je povinny prenajaty predmet najmu uZivat' obvyklym spdsobom pre Cinnost’
uvedent v &lanku 1. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujicom 30
kalendarnych dni je ndjomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatel'a s uvedenim ddévodov jeho nevyuZivania alehoty opitovného zalatia
vyuZivania.

. Najomca sa zavizuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat platné
predpisy na ochranu Zivoiného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodr¥iavat’ povinnosti prevdadzkovatela. Pri porudeni uvedenych podmienok je
nijomea povinny znadat’ vzniknuté Skody.

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet ndjmu
tretim osobam.




. Najomca nesmie bez dalficho predchadzajiceho suhlasu prenajimatela vykondvat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prevadzkové urCenie
alebo vyuZivat’ ho k inému G¢elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. 'V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budt vyuZivané na iny ucel, ako je uvedené
v pévodnej projektovej dokumentacii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného uradu,
zabezpedi ngjomea, po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, v sulade so
stavebnym zakonom, zmenu uelu vyuzitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného tiradu o zmene vyuZitia predloZi najomea prenajimatefovi.

. Ndjomca sa zavdzuje nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny utdajov a skutoCnosti
tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.).

. Najomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny pokoj,

b) na vlastné ndklady bude zabezpecovat: riadne udrziavanie a upratovanie nebytovych
priestorov, prenajaté nebytové priestory chranit’ proti viniknutiu cudzich osob,

¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoZni vykonanie tychto a inych nevyhnuinych oprav, inak najomca zodpovedd za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoZni prenajimatelovi vykonavat' kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu ana
poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nostf,

e) zodpoveda za bezpelnost aochranu zdravia pri préci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete ndjmu po dobu najmu,

f) vznik kody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

g) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, kioré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasobuji tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobili dodéavatelia alebo dovozcovia vect
a tovaru do nim prenajaté¢ho nebytového priestoru,

. Prenagjimatel’ nezodpoved4d za $kody na majetku vnesenom najomcom do nebytovych

priestorov bez ohl'adu na povod ich vzniku.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpeit’ vSetky opravy nebytového priestory, ktoré

nezabezpeCuje ndjomcea v zmysle ods. 7 tohto ¢ldnku.

Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. Najomca je povinny uzival’ predmet ndgjmu v silade so v8eobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipeZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli g¢kody na majetku alebo Zivote
a zdravi 0sdb.

. Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zdviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedat’,

. Najomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a
ochrany zdravia osbb, ktoré sa v ase najmu budu nachadzat’ v predmete ndjmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete ndjmu.




Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva sa mdze menit' alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast’) st neplatné alebo
neuéinné, takato neplatnost’ alebo neudinnost nemd za nasledok neplatnost” alebo
neudinnost” d’alsich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo ¢ast)
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Dorucovanie pre Gcely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, G¢inné a vykonané
vtedy, ak sa doru¢uje na poslednt znamu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna
Zzndma a ozndmend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuji si pisomne
oznamovat' kazdi zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Doruovanie ndjomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu ndjomcu priamo v predmete
najmu podla zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
udinnost’ diiom 28.10.2022. Je vypracovana v dvoch exempldroch, jeden pre
najomcu, jeden pre prenajimatela.

. Neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy tvori: priloha ¢. 1 Vypocet vysky platby za prendjom,
priloha ¢. 2 képia umiestnenia prenajatého priestoru.

. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruji ich voél'u a zavézuju sa ich dobrovolne plnit. Stfasne zmluvné strany
prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena na zéklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

Za prenajimatel’a :

P
AP

fyzicka osoba N riaditel’



Priloha ¢. 1
Vypofdet vyiky platby za prendjom:

Najom; 10,84 €h

Energie: 20,00 €/h

Spolu: 30,84 €/h

Rok 2022:

Pondelok: 17:30 -19:00 -7 dnix 1,5h=10,5h
Utorok: 18:00-19:30 - 7dnix 1,5h=10,5h
Spolu: 21h

Najom: 21 hx 10,84 €=22764 €

Energie: 21 hx 20,00 €=420,00€

Spolu: 647,64 €

Rok 2023:

Pondelok: 17:30-19:00 - 11 dnix 1,5h=16,5h
Utorok: 18:00-19:30 - 11 dnix 1,5h=16,5h
Spolu: 33h

Najom: 33hx 10,84 €=35772 €

Energie: 33 hx 20,00 € = 660,00 €

Spolu: 1.017,72 €

Poznamka: v ndjme nie st zapocitané §tvrtky podas sviatkov a Skolskych prazdnin.




