Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo: NZ-02-2022
uzatvorena v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Batizovce
Zastupena JUDr. Gabriel Bodnarom, starostom obce
Adresa: Starova 29/2, 059 35 Batizovce
1CO: 00326119
DIC: 2021212655
Bankové spojenie: SK54 0200 0000 0000 2562 3562 VUB Banka
Registracia: v zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskor$ich predpisov
d’alej len ,,prenajimatel™

Najomca: Zuzana Lihanova
Adres
ICO: «
DIC: ;
Bankc
Registracia: Zivnostensky register: 740-23591
d'alej len ,,najomca*

CLII
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy Domu sluzieb stp. ¢. 376
nachadzajlcej sa na pozemku parc. ¢. KN-C 231/2 v k. 0. Batizovce.

2. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet ndjmu sa nachadzaju v nehnutelnosti uvedenej
vbode 1 na prizemi so samostatnym vchodom o celkovej vymere 26 m? podlahovej
plochy. ‘

3. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet namu tvori predajﬁa, sklad a socialne
zariadenie s pril'ahlymi priestormi v rozsahu 2 uzivané niajomcom spolu s ndgjomcom
susediacich nebytovych priestorov. Predmet ndjmu je vyznaceny v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy.

4. Prenajimatel’ poskytuje nagjomcovi nasledovné sluzby spojené s najmom:

- prepojenie na rozvod elektrickej energie

- dodanie tepla

- odber pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod,

- bod napdjania na telekomunikaéné sluzby, na ktory si ndjomca na vlastné meno
a naklady zriadi konkrétne sluzby.



5. Prenajimatel’ ddva nebytové priestory uvedené v bode 2 a 3 ¢&l. II tejto zmluvy do nijmu
za ucelom vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti najomcu v sulade s predmetom jeho
podnikania — maloobchod v rozsahu vol'nych Zivnosti, konkrétne kadernictvo.

6. Najom nebytovych priestorov, ktoré tvoria predmet najmu schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Batizovciach uznesenim & 523/2022 zo dia 27.06.2022 v stlade so
zékonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

CL. I
Doba nidjmu, skonéenie ndjmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu uré¢iti —od 01.11.2022 do 31.12.2027.

2. Prenajimatel’ odovzda anajomca preberie predmet najmu najneskor prvy defi najmu
formou pisomného protokolu, pricom predmet najmu musi byt" v stave spdsobilom na
dohodnuty tic¢el uzivania.

3. Ngjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa méze skonéit™:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomeu,
¢) jednostrannym odstiipenim od zmluvy v tychto pripadoch
prenajimatel’
- ak najomca neuhradi ndjomné a za sluzby spojené s ndgjmom v lehote splatnosti
- ak ndjomca uziva predmet nagjmu v rozpore s touto zmluvou
najomea
- ak prenajimatel’ neposkytne ndjomcovi véas a riadne sluzby spojené s ndgjmom
- ak prenajimatel’ neumoZni ngjomcovi uzivat predmet ndjmu na dohodnuty tcel

4. Zmluvné strany sa dohodli na dvojmesacnej vypovednej lehote, ktord za¢ina plynut od
prvého dha mesiaca nasledujiceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Pri jednostrannom odstipeni od zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najom skon¢i
S-tym diiom po doruceni pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6. Pri ukonceni ngjomného vztahu je ngjomea povinny odovzdat prenajimatel’ovi predmet
ndjmu najneskor prvy pracovny den po skonéeni najmu pisomnym protokolom a prenajaté
priestory vypratat. V pripade, Ze n4jomca predmet najmu nevyprace prenajimatel’ tieto
vyprace na naklady a nebezpeCenstvo nijomcu a hnutel'né veci ndjomcu uloZi vo svojich
priestoroch, pricom mu vznika pravo fakturovat byvalému ndjomcovi poplatok za
skladovanie vo vyske 2,-- €/m2/1 defi plochy, potrebnej na uloZenie veci najomcu a to az
do ich prevzatia ndjomcom. pricom odovzdanie veci nijomcovi je podmienené
vyrovnanim vSetkych zavizkov najomcu voéi prenajimatelovi.

7.V pripade skon¢enia ndgjmu je ngjomcea povinny uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu.
Ak ndjomca pocas trvania ngjmu vykond na predmete ndjmu stavebné ipravy s pisomnym
stthlasom prenajimatel'a, je povinny uviest' predmet najmu do povodného stavu, len ak na
tom prenajimatel trva.



CL1V
Ndjomné a dhrada za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 17,07 €/m2 ro¢ne, ¢o predstavuje ro¢né

najomne 444.,- €.

. Ndjomca bude uhradzat’ ngjomné mesaéne vo vyske jednej dvandstiny ro¢ného najmu ¢o

¢ini 37,- € ato vzdy do 15.-ho dna aktualneho mesiaca bez vystavenia faktury, na zaklade
"Specifikacie platieb — datového dokladu” a "Splatkového kalendara" na prislusny
kalendarny rok, ktory tvori nedelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

V pripade zmien cien vstupov pre stanovenie ceny najomného si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo zmeny najomného, ¢o pisomne oznadmi najomcovi najmenej 10 dni pred terminom,
ku ktorému bude vyska najomného zmenena.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomca bude uhradzat’ prenajimatel'ovi vysku ndkladov za
sluzby spojené s najmom zalohovo a to kazdy mesiac vo vySke 200.- € na zéaklade
"Specifikacie platieb — dafového dokladu” a "Splatkového kalendara" na prislusny
kalendarny rok.

e prenajimatel’ vyuctuje spotrebované energie na zdklade samostatnych
podruznych meracov energii a to vZdy po vyuctovani dodanych energii priamo
dodavatelom tychto energii za prislusny kalendarny rok a na zdklade
prenajimatel'om vystavenej faktury s lehotou splatnosti 7 dni.

e prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze vodné a stoéné za spotrebovant vodu
bude ndjomca uhradzat pausdlne vo vyske 25.- € ro¢ne, tato cena je uz
zahrnuta v mesac¢nych zalohovych platbach.

Pri omeskani najomcu s platenim najomného a tthrady za sluzby spojené s najmom bude
prenajimatel’ Gctovat’ nagjomcovi 0,1 % trok z omeSkania za kazdy def omeSkania.

LV
Ostatné zmluvné podmienky

. Ndjomca nemdze dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Ndjomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady drobné opravy, udrZiavacie prace, ako
aj uhradit’ ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu ndjomcom.

. Njomca nie je opravneny vykonat” akékol'vek stavebné upravy na predmete ndjmu bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. N4djomca je povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi na poziadanie vstup do prenajatého priestoru

za uUCelom vykonania kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a vykonania
potrebnych oprav, pricom mu poskytne potrebnu su¢innost’.

Ndjomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vzniknu na predmete
najmu pocas trvania zmluvného vztahu v désledku prevadzky najomcu, alebo inou jeho
¢innost'ou alebo konanim

Prenajimatel sa zavizuje uhradit’ ndjomcovi $kodu, ku ktorej dojde v pri¢innej suvislosti
s poruSenim zavizku prenajimatel'a, vyplyvajuceho z tejto zmluvy, pricom za porucenie
zavizku prenajimatela sa nepovazuje odstavka dodavky el. energie, zemného plynu a vody
bez zavinenia prenajimatela, alebo vyssia moc.



7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti tykajuce sa ngjomného vztahu podla tejto
zmluvy budi dorucované osobne, alebo prostrednictvom postového doru¢ovatela a budu
sa povazovat’ za dorucené aj v pripade, ak zasielka bude druhej strane vratend, ako zasielka
adresatom neprevzata.

8. Zmluvné strany st povinné bez zbytoéného odkladu oznamit’ druhej strane akékol'vek
zmeny tykajice sa ich adresy, obchodného mena, pravnej formy, Uétov v pefiaznych
ustavoch, ¢i ostatnych skutoCnosti, ktoré sivisia so zmluvnym vztahom vyplyvajucim
z tejto zmluvy.

9. Ngjomca je opravneny ozna€it' predmet nagjmu svojim obchodnym menom, pripadne
d’al$imi informdciami o ¢innosti ndjomeu v suvislosti s predmetom najmu.

10.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky povinnosti vyplyvajlice zo zédkonov o poziarnej
ochrane v predmete najmu zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Najomca prebera na
seba v8etky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov o ochrane majetku a zdravia 'udi
a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.

11. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadza predmet najmu je
poistena. Do poistnej zmluvy mdze najomca nahliadnut’ v sidle prenajimatel'a. Za vietok
vneseny majetok ndjomcu do predmetu ndjmu je zodpovedny ndjomca a tento si ho dava
poistit’.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme vSetkych pravnych ukonov suvisiacich
sngjomnym vztahom, vyplyvajucim ztejto zmluvy. Akékol'vek zmeny a dodatky
k zmluve budt vykonané formou pisomného dodatku ku zmluve.

2. Neupravené vzt'ahy touto zmluvou sa spravuju zékonom o prendjme nebytovych priestorov
a ob¢ianskym zakonnikom.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch shodnotou origindlu, zktorych kazda
zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

4. Zmluva sa stava platnou podpisom obidvoch zmluvnych stran a G¢innou diiom
nasledujucim po dni spisania notarskej zapisnice o exekuénej vykonatel'nosti tejto zmluvy,
za predpokladu zverejnenia zmluvy podl'a osobitnych predpisov.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa sjej obsahom, porozumeli mu
a prehlasuju, Ze uzatvorenie zmluvy je prejavom ich slobodnej, véznej a niéim
neobmedzenej vole, ¢o potvrdzuju svojim podpisom. | '

V Batizovciach 10.10.2022

Za prenajimatela: . : Za najomcu:
JUDr. Gabriel Bodnar J / ; Zuzana Lihanova ,
Y -
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Priloha €. 1 z najomnej zmluve NZ-02-2022
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Miestnost’ 108 - 21,66 m”
Miestnost’ 110 - 6,11 m*/2 = 3,05 m
Miestnost’ 111 - 1,15 m*

Spolu: 26 m*




