Zmluva o najme bytu

&. 2567/2022/ OSV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 Obéianskeho zakonnika

Zmiuvné strany :

Prenajimatel’:
Nézov organizicie: ~ Mesto Banskd Bystrica
Statutdrny zéstupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(d'alej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomcovia
Meno a priezvisko:  Miroslav Oracko
narodeny: : :
trvaly pobyt: )
a manZelka
Meno a priezvisko: Marta Orackova
narodeny: ' '
trvaly pobyt: -

(d’alej aj ,,ndjomcovia‘)

nzatvaraji tito

ZMLUVTU O NAJME BYTU

QLY

Predmet niajmu

1. Prenajimatel’ je vlastnfkom dvojizbového nijomného bytu &, nachddzajiiceho sa na 4. poschodi v
obytnom dome na ulici Podhdj v Banskej Bystrici. stipisné &fslo s ktory je na Spréve katastra
v Banskej Bystrici zapfsany na liste vlastnictva &. i, katastrdlne tzemie Radvaii (d’alej len byt).

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva nidjomcom do uZivania predmetny
byt s prislusenstvom. ‘

O 1L
Opis bytu

1. Byt je vykurovany ustrednym kiirenim a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a vedl'ajsich miestnosti.
Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 46,54 m2, z toho podlahovi plocha obytnych miestnosti je

30,02m? a celkové podiahov4 plocha vedPaj¥ich miestnosti bytu je 16,52m2.
2. Vybavenie a zariadenie bytu je: kuchynska linka, elektricky sporak, odsavag pér, 3x vodovodné batéria,
otolné umyvadlo, vaita, WC misa.

C1L I
Doba ndjmu

—

. Néjom bytu vznikd diiom 01.11.2022 a uzatvara sa na dobu uriti do 31.10.2023.
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Cl. IV.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néajomcovia st povinni platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej arméady 26, Banska Bystrica, ktory od 1.1.2016 v zmysle
Mandatnej zmluvy zo diia 31 5.2006 (d’alej MBB) vykonava pre Mesto Banské Bystnca spravu predmetného
bytového domu.

N4jomné za uZfvanie bytu je stanovené vo vyske 51,17 EUR mesadne. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu st stanovené v evidenénom liste pre vypocet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelna stacast’
tejto zmluvy.

Nédjomcovia bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je pocas doby najmu oprévneny jednostranne zvysit’ thradu za
plnenia poskytované s uzivamm bytu a zmenit’ d’al$ie podmienky ndjomnej zmluvy, ak tak ustanovi osobitny
pravny predpis.

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia sii ngjomcovia povinni. platit’ mesagne do 15. diia beZného mesiaca
na u¢et MBB vedeny v CSOB a.s. &islo udtu: - A o
Ak ndjomcovia neuhradia najomné a preddavky na plnenia riadne a v&as podl'a €. IV., bod 4 tejto zmluvy st
povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB poplatok z omeskania 0,5 promile diZnej sumy za kazdy
deri omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zalaty mesiac omeskania.

Prenajimate! prostrednictvom spravcu je povinny vykonat’ vyiétovanie ro¢nej ihrady za  plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutocnych nakladov za poskytnuté plnenia v predchddzajicom
kalenddrnom roku, najneskoér do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania st splatné do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania
ngjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyiétovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane tirok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, pri¢om ndrok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

CLV.
Priva a povinnosti z najmu

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpegit' mu plny -
a neruSeny vykon prdv spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ a n4jomca spisu o odovzdani bytu najneskér
do 5 dni odo diia podpisania najomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie bytu, stay
bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Ndjomcovia maji popri préave uZivat byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néajomcovia st povinni uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najmé:
- nerusit’ a neobmedzovat ostatnych najomcov bytov v bytovom dome
- dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
- odstréanit’ zivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a zariadeniach
domu spdsobil sdm, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti.
- umoZnit' na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
spravcovi, ak p6jde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo oprava je nevyhnutna v zdujme iného nijomcu
- nezasahovat’ do spoloc‘:nych ¢asti a spolo€nych zariadeni
- nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.
Nédjomcovia st povinni zabezpegit' vykonanie drobnych oprav v byte starat’ sa o bezni UdrZbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.
Najomcovia st povinni bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi prostrednictvom sprévcu potrebu
tych oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.
Néajomcovia nesmi vykonavat' stavebné apravy ani inti podstatnii zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.
Nijomcovia nesmu dat’ byt do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.
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1.

2.

Najomcovia si povinni do jedného mesiaca oznamit® prenajimatelovi prostrednictvom MBB zmenu
skuto&nosti rozhodujticich pre uréenie vy$ky mesadnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu.

Pri skondeni najmu bytu si nijomcovia povinni odovzdat’ prenajimatelovi v defi skongenia najmu
uvolneny byt minimalne v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. O odovzdani bytu spi$u prenajimatel’ a najomca zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatelovi.

CL VL

Skoncenie najmu

Néjom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim doby ndjmu podla ¢lanku III. tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zénikom Predmetu najmu.
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:
a) ndjomca alebo ten, kto je Clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho

prisluSenstvo, spolo€né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo ststavne naruiuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nidjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil

ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho East’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZzno uzivat’,

alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uZzivat’,

3.

4.

d) néjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné i¢ely ako na byvanie.

Nijomca méZe vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na adresu prenajima-
tel’a.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skon&i sa ndgjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa mé4 najom skonéit, a v
pripade skonCenia zmluvy vypoved’ou z ddvodu podFa pism. c) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod
vypovede. Vypovedna lehota dana podla bodu 2 tohto &lanku je tri mesiace a za&ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena. Prenajima-
tel’ doruduje vypoved’ zo zmluvy zésielkou doporudene s navratkou podl'a Cl. VI, tejto zmluvy. Vypo-
vedna lehota dana podl'a bodu 3 tohto &lanku je tri mesiace a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasle-
dujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvne;j strane vypoved’ dorudena.

Cl. VIL
" Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje najomcovi pisomnosti potou alebo inym vhodnym spdsobom doporugenou za-
sielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom najmu, v mieste trvalého pobytu njomeu, pri-
padne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol ndjomca pri doru¢ovani zasielky doporudene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste
dorucenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo za-
mestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemozno ani takto
dorucit, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na orgéne obce a najomca sa vhodnym spdsobom vyzve, aby
si pisomnost vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZzuje za doru€eni diiom, ked’ bola uloZena, i ked’ sa najjomca
o uloZeni nedozvedel.

Ak néjomca bezd6évodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doruéena diiom, ked’ jej prijatie bolo
odopreté, o tom musi byt nijomca poudeny dorudovatel'om.
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Cl. VIIL

Zivereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie Elanku IV, bod 3
tejto zmluvy tym nie je dotknuté.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a
ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v silade s ust. § 5a ods.1.
zakona o slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi $tyri vyhotovenia a nijomcovia
jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola uzatvorena v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autenti¢nost’ zmluvy potvrdzujt viastnoruénym podpisom

Jan Nosko Miroslav Oracko
primator mesta Banské Bystrica najomca °
prenajimatel’ .
Marta Orackova
najomca
e an ..

13

V Banskej Bystrici, diia ¢ -
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