Najomna zmluva

obchodné meno: Obec Gemerska Poloma

sidlo: Namestie SNP 211/8, 049 22 Gemerska Poloma
ICO: 00328227

V zastipeni: Mgr. Lillian Brond’oSov4, starostka obce

bankové spojenie: SK91 0200 0000 0026 7111 5051

ako prenajimatel’ na strane jednej (dalej len ..Prenajimatel”)

meno, priezvisko: Jan Gifia
trvale bytom: NiZna Slana, Mierova 42

narodeny:

Statne ob&ianstvo/registrovana: slovenské

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni tito

zmluvu o ndajme bytu (dalej len ,,Zmiuva*)

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu ¢ 14, s celkovou podlahovou plochou 28,36 m? (bez plochy pivnice) pozostavajuceho z 1
obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchya, kipeltia, WC (d’alej len
-Byt®), nachadzajiceho sa na 1. poschodi bytového domu na Mierovej ulici, v Niznej Slanej,
stipisné ¢islo 42 (dalej len ..Bytovy dom*), postaveného na pozemku registra .,.C* parcelné &. 1121

— zastavané plochy a nadvoria s vymerou 439 m’ (d‘alej len ., Pozemok™) evidovaného v katastri



nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Rozitava, na liste vlastnictva €.
739, katastralne izemie Nizna Slana,

b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu
prinaleziaceho k Bytu vo vyske 1/24, evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného Gradu Roziava, na liste vlastnictva &. 739, katastralne izemie Nizna Slana,
(Byt uvedeny pod pism. a) a spoluvlastnicky podiel na spoloénych castiach a spolo¢nych

zariadeniach Bytového domu uvedené pod pism. b) a ¢) d'alej len .. Predmet najmu*).

Clanok II

Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom Bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spoloénych Casti a spoloénych

zariadeni Bytového domu.

Clanok 111

Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachddza na prizemi. Ide o jednoizbovy Byt s prislusenstvom. PrisluSenstvo Bytu tvori

kuchyna, chodba, kipeltia, WC a pivnica.

2. Saéastou Bytu je jeho vnitorné vybavenie, ato najmd: vodovodné, teplonosné, kanalizaCné,

elektrické, plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.
3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva je 28,36 m”.

4. Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prisludenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi dverami do
Bytu a do prislusenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi
vody a elektrickymi poistkami pre Byt. Priecka oddelujica Byt od spolo¢nych priestorov je

v podielovom spoluvlastnictve vlastnika Bytu a vlastnikov spoloénych priestorov.



Clanok IV

Popis spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni Bytového domu

1. Spolo¢nymi castami Bytového domu si: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a iné

Casti Bytového domu, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost’.

2. Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a to

bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky, iné spolo¢né priestory.

Clinok V

Technicky stav Bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie sii zname vady a poskodenia Bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych
Casti a spoloénych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne upozornit’, pretoze

najomca sa s technickym stavom bytu v plnom rozsahu pred ndjmom oboznamil.

2. Ndjomea vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu z ohliadky
na mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre znamy a Predmet ndjmu prebera do uzivania v jemu

Znamom stave.

Clanok VI

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a Ndjomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel odovzdal Najomcovi

Predmet najmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel sa zavézuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje naklady

udrziavat' v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beznej idrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat' prehliadku Predmetu najmu, najmi z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva, zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢niovania prac potrebnych pre

opravy a odstranenie $kod.



4. O potrebe oprav a tprav Predmetu najmu st Najomca ako i Prenajimatel” povinni informovat” druhu

zmluvnu stranu.

5. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. V pripade, ze Ndjomca
po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatela bude na byte vykonavat’ stavebné tpravy, tieto
je mozné povazovat' v pisomne dohodnutej vyske zapocitavat’ do najomného v sulade s ¢l. VIII ods. 1..

Dohodnuté stavebné tpravy (zhodnotenie bytu) sa v tomto pripade stanii majetkom Prenajimatela.
6. Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady na bezni udrzbu a drobné opravy Predmetu najmu.

7. Najomca zodpoveda za vietky $kody na Predmete ndjmu, ktoré sposobi, alebo ktoré sposobia tretie

osoby, ktoré sa zdrzujii v Predmete najmu so stthlasom Ngjomcu alebo s jeho vedomim.

8. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vieobecne platnymi pravnymi

predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. N4jomea sa zaviizuje poskytovat’ Prenajimatel’ovi, ak si to situacia vyzaduje, potrebnu siicinnost’ pri

vykone oprav a znasat” obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
10. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’

do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Clanok VII

Doba ndajmu a skoncenie najmu

1. N4jom sa uzatvéra na dobu ur€itd, a to do 31.12.2023.
2. Ndjom v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom,

b) vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho

zakonnika,
¢) odstapenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika,
d) uplynutim doby najmu,

e) zanikom Predmetu najmu.



3. Ak bola dané pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ngjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym dilom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvne;j strane vypoved’ dorucena.

4. V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny defi trvania ngjmu v silade

so Zmluvou.

Clanok VIII

Ndjomné, sluzby a iné plnenia spojené s nijmom a ich ihrada

1. Za najom Bytu sa Najomca zavizuje platit Prenajimatelovi najomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 50,-- Eur mesaéne, pricom najomné je splatné do
25.teho diia prislusného kalendarneho mesiaca.

2. V cene najmu nie su zahrnuté Ziadne d'alSie naklady sivisiace s uzivanim bytu, ked'ze bytovy dom
Je bez spravy, tiez t. €. nie je napojeny na Ziadne energie.

3. Ak Najomca nezaplati najomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i Ndjomcovi narok na poplatok z omeskania urceny v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

4. Najomca bude uhradzat’ ndjomné a pripadny nedoplatok za Sluzby na Gi¢et Prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi Zmluvy. Povinnost’ uhradit’ najomné a pripadny nedoplatok za Sluzby je splnend diiom

pripisania prislusnej sumy na G¢et Prenajimatel’a.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Zze po skonéeni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykol'vek druh
bytovej nahrady.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami vieobecne
zaviznych pravnych predpisov, najmi viak Ob¢&ianskym zakonnikom.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti platné alebo i¢inné alebo neskér stratia
platnost’ alebo uginnost’, nie je tym dotknuté platnost’ alebo ic¢innost ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo neticinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna

uprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a u¢elu Zmluvy, pokial pri



uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy pre Prenajimatel’a a jeden rovnopis
pre Najomecu.

6. Zmluva nadobuda platnost” a i¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak Zmluva
neustanovuje inak.

7. Prenajimatel’ prehlasuje, ze osobné idaje dotknutych osdéb sa spractvaja v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb
pri spractivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov aozmene adoplneni niektorych zakonov. Informacie o spracuvani osobnych udajov

prevadzkovatel'om su plne k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo

fyzickej podobe v sidle a na vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.
8. Zmluvné strany vvhlasuji, e si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze Zmluva je zrozumitel'na
aur¢ita a vyjadruje ich skutoéni, slobodni a vaznu volu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Gemerskej Polome dria 31.10.2022

Nijomeca: Prenajimatel’

Jan Gina Obec Gemerska Poloma



