NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta medzi

.
Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Cigel’

1CO: 003 180 27
Zastipena starostom obce PhDr. Stefan Mjartan
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomca: Helena J.

ako ndajomca (d’alej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade
Prievidza, katastralny odbor, na LV ¢&. 2139 a to najomného bytového domu supisné
Cislo 345, postaveného na pozemkoch CKN parc. ¢. 1020/3 v k.a. Cigel, ktory pozostava
z 12 bytovych jednotiek.

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava podla §12 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v presnom zneni najomcovi do
najmu byt ¢. 8, na Ill. podlazi, ktory pozostava zizby s kuchynou abalkonom a
prislusenstva. Prislusenstvo pozostava z predsiene, kupelne, WC a pivnice. Najomca je
taktiez opravneny uzivat’ spolo¢né ¢asti bytového domu a spolo¢né zariadenia.

Opis stavu bytu a prislusenstva:

byt I. kategorie, 3 - ro¢ny, Standardny

celkova vymera podlahovej plochy bytu s balkénom: 42,00 m?

vykurovanie bytu: teplovodné s dvomi plynovymi kotlami umiestnenymi v centralnej

kotolni

4.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste bytu, ktory tvori stcast’

najomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ziadosti najomcu o ngjomny byt a na
zaklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva obce Cigel uznesenim ¢. 5/4/2019 zo dna
30.8.2019.

1.
Doba najmu, jeho predizenie a zanik zmluvy



1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 1.11.2022 do

2.

31.10.2025 t.j. na 3 roky s moznostou opakovaného prediZenia.

Ak bude mat’ najomca ndgjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle § 12 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v platnom zneni je povinny minimalne 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy,
dorudit’ na Obecny urad Cigel' Ziadost o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania
najmu).

O Ziadosti na prediZenie nidjomnej zmluvy podanej najjomcom rozhodne starosta obce po
odporuceni socialno-bytovej komisie. Zmluvné strany Vv pripade schvalenia predizenia
uzavru novu nagjomnu zmluvu v zmysle zdkona. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov,
na ktoré bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

4. Najomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu

b) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu. PriCom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved dorucena prenajimatel’ovi.

€) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela po prerokovani arozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Cigel a so suhlasom starostu obce ak najomca:

=

. N4gjomca v zmysle § 12 ods. 7 zékona

i. nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v platnom zneni
ii. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas
dlhsi ako 3 mesiace
iii. alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné
zariadenia v dome
Iv. vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak nijomca alebo ten, kto s nim byva, siistavne porusSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo
porusuje dobré mravy v dome
V. neuziva byt bez vdznych dovodov
Vi. bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st
uvedené¢ na evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju
navstevy kratsie ako 30 dni)
vii. vykona bez suhlasu vlastnika vonkajsSie a vnutorné stavebné upravy, ako aj
upravy v spolo¢nych nebytovych priestoroch
V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt’
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.
V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:
- zodpovedajlicom miere opotrebovania.
- podla eviden¢ného listu v zmysle bodu I1./odst.4.

V.
Vys$ka a splatnost’ najomného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov.

¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v plathom zneni vlozil na ucet obce hotovost’ vo vyske 6 ndsobku
mesac¢ného najomného t.j. 977,16 Eur ako vklad depozitu. Tato suma bude ponechana na tcte
prenajimatel’a ako zabezpeka pre pripad neplatenia thrad spojenych s uzivanim bytu.
V pripade, ak prenajimatel’ bude evidovat voci ndjomcovi splatny nedoplatok na uhradach
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spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit’ tieto finanéné prostriedky na
uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia
vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zaviazkov
najomcu, zostatok vopred vlozenych financnych prostriedkov do depozitu vratit’ ndjomcovi za
sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

. N4jomca je povinny platit’ ndjomné vo vysSke 180,27 EUR mesacne, vzdy najneskdr do
posledného dna bezného mesiaca. V mesa¢nom najomnom je zohl'adnena preddavkova zaloha
na vodu a energie za spolo¢né priestory vo vyske 17,41 €. Najomné za prvy mesiac najmu
bytu uhradi najomca ku diiu podpisania najomnej zmluvy.

. Ndgjomca sa zavédzuje platit odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a evidenéného listu
zalohovli thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu. Zalohovd thrada za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati mesatne vopred vzdy najneskor do
posledného dia predchadzajuceho mesiaca.

. Vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa vykona a doruc¢i najomcovi za
zactovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskor do 31.5. nasledujiceho roka.
Vyuétovanim zisteny nedoplatok je splatny do 30.6. a v rovnakom termine je prenajimatel
povinny ndjomcovi vratit’ zisteny preplatok.

. Stcastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list v zmysle bodu Il., bod 4, ktory obsahuje
vybavenie bytu. Osobitni prilohu tvori vypocet vysky najomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel’ bytu v sulade s platnou
pravnou Upravou.

. Ak nijomca nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny platit’ za kazdy den omeSkania poplatok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' nijomcovi byt v stave spdsobilom na uzivanie a
zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spoloénych
priestorov obytného domu.

. Najomca sa zavizuje poc¢as najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zédkonnikom, pokial’ z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce neuplatiiuji nieco iné.

. Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré s nimi Zij
V spolo¢nej domdacnosti + druh, druzka a rodic.

. N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ prenajimatelovi kazdi zmenu
Vv stvislosti s po¢tom 0s6b byvajucich v byte.

. Ndjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

. K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi
V stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte a
je povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

. Vpripade, ze sa nijomca kterminu ukonCenia ndjomnej zmluvy zuvedené¢ho bytu
neodst’'ahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjjomného bytu na néklady najomcu.

. N4jomca sa zavidzuje, ze v pripade pouzivania satelitnej televizie a bezdrotového internetu
V byte povinne vyuzije existujuce satelitné a internetové rozvody v bytovom dome.

10.Je zakazané montovat’ na balkony, fasadu a okna akékol'vek satelitné paraboly, antény, iné

prvky, alebo viest’ nimi kablové vedenia.



VI.

Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na dodrziavani nasledovnych podmienok:

1.

»ow

ok

N4jomca nemdze vykondvat' vV ndjomnom byte a spolocnych nebytovych priestoroch Ziadne
vnutorné a vonkajSie stavebné upravy, menit dispozi¢né rieSenie bytu, ani zasahovat' do
rozvodov vody a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné poruSenie
najomnej zmluvy. So suhlasom vlastnika bytu v§ak moze ndjomca na vymedzenych miestach
Vv byte a spolo¢nych nebytovych priestoroch vitat’ do stien a podlahy.

Pocas ndjmu umozni najomca vstup do bytu prenajimatelovi S cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany zaluzie alebo rolety.

N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ ziadne hospodarske ani spoloc¢enské zvierata.
Najomca je povinny byt dostatoéne vykurovat’ a vetrat’, nakol’ko v novostavbe pri nevhodnom
prevadzkovani hrozi riziko vzniku plesni. V pripade, ak sa preukdze, ze nespravnym
prevadzkovanim bytu najjomcom vznikla Skoda na majetku prenajimatel’a, ndklady spojené
s odstranenim Skody bude hradit’ ndjomca. Poucenie o vetrani je sucastou najomnej zmluvy.
N4jomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

Najomca sa zavidzuje, ze on vratane osdb zijucich v spolo¢nej doméacnosti sa prihlasia na
trvaly pobyt vobci Cigel' najneskor do 31.12.2022. Neprihlasenie na trvaly pobyt
v dohodnutom termine méze byt dévodom neprediZenia najomnej zmluvy na d’alie obdobie.

VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so

stthlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na najjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy neobsahuju
ina Gpravu.

Zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobtida diiom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Tato
zmluva je povinne zverejiiovanym dokumentom v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. v platnom
zneni. Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia, Ze tito zmluva bude zverejnend na
webovom sidle prenajimatela.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi jeden rovnopis.
Ucastnici zmluvy prehlasuju, Ze sthlasia so spracovanim svojich osobnych tdajov podla
zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov a v zneni neskorsich predpisov, pre ucely
vyhotovenia predmetnej zmluvy, vratane sivisiacich dokumentov.

Cigel’, dna 31.10.2022

Prenajimatel Néjomca



