Najomna zmluva s pravom kupy prenajatej veci

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
a § 489 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Majerovce

Sidlo: Majerovce 2, 094 09 Sedliska
ICO: 00332526

Zastipeny: Mgr. Jan Sarvas, starosta obce

Bankové spojenie:  VUB Banka

C. uétu IBAN: SK69 0200 0000 0000 1982 4632
Email: obecmajerovce@centrum.sk
Tel.: +421 57 4476129

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
Meno a priezvisko:  Slavomir Dzurko, rod. Dzurko, oban SR

Bydlisko:

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Bankové spojenie:
C. Gi¢tu IBAN:
Email:

Tel.:



(d’alej len ,,ndjomca*)

1.1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢&. 467,
katastralne izemie Majerovce, obec Majerovce, okres Vranov nad Toplou a to:

- parcela registra ,,C* €. 56 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 861 m2,
- parcela registra ,,C*“ €. 57 — zdhrada o vymere 197 m2,

- stavba, rodinny dom supisné Cislo 95, postaveny na parcele registra ,,C* €. 56.

¢l 2
Predmet a ucel zmluvy

(1.) Predmetom tejto zmluvy je doCasné prenechanie nehnutelnosti Specifikovanych
vEl. 1 tejto zmluvy prenajimatelom najomcovi do odplatného uZivania za zmluvne
dojednanych podmienok s pravom ndjomcu na odklpenie nehnutelnosti pri splneni
zmluvnych podmienok.

(2.) Prenajimatel’ v zmysle tejto zmluvy prenechdva nédjomcovi nehnutelnosti
Specifikované v ¢l. 1 tejto zmluvy do ndjmu s tym, Ze ndjomcovi vznika prdvo na kipu
prenajatych nehnutelnosti v pripade splnenia podmienok dojednanych touto zmluvou.

¢L.3
Najomné

(1) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za najom nehnutel’nosti vo vyske 250,-
EUR (slovom dvestopét'desiat eur) mesacne.

(2) V najjomnom nie si zahrnuté¢ tthrady za sluzby spojené s ndjmom ani ziadne iné
platby.



(3) Poplatky za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti (najmi dodavku energie,
dodavku tepla ateplej uzitkovej vody, dodavku pitnej a tzitkovej vody, odvadzanie
odpadovych vdd, odvoz a likvidaciu vsetkych druhov odpadu, dodavku zemného plynu,
telekomunikacné a datové sluzby) zndSa nijomca sdm a na vlastné naklady s jednotlivymi
dodavatel'mi energii, médii a sluzieb.

(4) N4jomca sa zavézuje prenajimatelovi uhrddzat’ mesacné najomné najneskor do 15.
dia prislusného kalendarneho mesiaca vopred.

¢l. 4
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu v trvani 10 rokov (slovom: desat’ rokov).
Zaciatkom ngjmu je den, kedy dojde k odovzdaniu nehnutel'nosti ndjomcovi, pricom o tejto
skuto€nosti bude vyhotoveny preberaci protokol.

¢l s
Ukoncdenie najmu

(1) Zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit' pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou prenajimatela, pisomnou vypoved'ou najomcu, odstupenim od zmluvy
zo strany prenajimatel’a, ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou kon¢i uplynutim doby ndjmu
(¢l. 4 zmluvy) a =zanika aj v pripade dorucenia pisomného oznamenia ndjomcu
prenajimatel'ovi o uplatneni prava nijomcu na kipu prenajatej veci v stilade s ¢l. 8 tejto
zmluvy.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné vypovedat’ pisomnou vypovedou
prenajimatel’a doruc¢enou najomcovi, a to z nasledovnych dévodov:

a) ngjomca napriek predchddzajicej pisomnej vyzve prenajimatela uziva nehnutelnosti
v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca bez predchadzajiceho pisomného stihlasu umozni uzivanie nehnutelnosti tretej
osobe,

c) ndjomca je v omesSkani sthradou najomného o viac ako 15 dni po pisomnej vyzve
prenajimatel’a ndjomcovi na tthradu dlzného ndjomného v dodatoc¢nej lehote,

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zmluvu je mozné vypovedat’ pisomnou vypovedou
najomcu dorucenou prenajimatel’ovi, a to z nasledovnych dovodov:

a) prenajimatel’ napriek predchadzajiucej pisomnej vyzve ndjomcu opakovane hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,



Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvu je mozné vypovedat pisomnou vypovedou
najomcu dorucenou prenajimatel’ovi aj bez uvedenia konkrétneho dovodu.

(3) Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynat’ od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

(4) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’ v pripade ak:

a) najomca je vomesSkani suhradou nijomného viac ako 90 dni po pisomnej vyzve
prenajimatel’a ndjomcovi na tthradu dlzného njjomného v dodatoc¢nej lehote,

b) ndjomca opakovane neumoznil prenajimatel'ovi kontrolu uzivania predmetu najmu,
¢) najomca neuzatvoril poistni zmluvu k nehnutel'nostiam, ktoré st predmetom ndjmu,

d) ngjomca porusil povinnost’ nezatazit’ predmet najmu akymkol'vek pravom tretej osoby bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

e) ndjomca porusil povinnost’ neprenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe bez prechadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(5) Odstupenie od zmluvy musi byt v pisomnej forme ariadne dorucené druhému
ucastnikovi zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje nasledujuci den po doruceni
odstupenia od zmluvy.

(6) V pripade ukoncenia njjomnej zmluvy nijomcovi zanikd prdvo na uzatvorenie
kipnej zmluvy.

(7) Pri ukonceni ndjomnej zmluvy bude vyhotoveny preberaci protokol.

cl. 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel’ je povinny nehnutelnosti Specifikované v ¢l 1 tejto zmluvy,
predstavujuce predmet ndjmu odovzdat ndjomcovi do najmu bezodkladne po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu bude vyhotoveny preberaci protokol.

(2) Prenajimatel je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu vstlpit’ na predmet
najmu za ucelom vykondavania kontroly dodrziavania tejto zmluvy.

(3) Prenajimatel’ je povinny pocas platnosti tejto zmluvy poskytovat’ najjomcovi plnu
sucinnost’.

¢l 7



Prava a povinnosti najomcu

(1) Najomca je opravneny a povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, v stlade s touto
zmluvou a podla vSeobecne zdviznych pravnych predpisov po celt dobu ngjmu.

(2) Najomca nesie zodpovednost’ za vSetky Skody vzniknuté pri uzivani predmetu
najmu, ktoré vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim o0s0b, ktorym umoznil uZzivanie
predmetu najmu. Ndjomca je povinny vzniknuté Skody odstranit’ na vlastné naklady.

(3) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe
do podnéjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(4) Njjomca nie je opravneny zriadit k predmetu najmu akékol'vek iné prava
v prospech tretich osob, s vynimkou tych prav, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy.

(5) N4jomca je povinny bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy na svoje
naklady poistit’ predmet najmu.

(6) V pripade vzniku Skody a havarijného stavu na predmete ndjmu je najomca
povinny odstranit’ na svoje néklady tento stav a o tejto skuto¢nosti informovat’ prenajimatel’a.

(7) Ngjomca je opravneny na svoje naklady vykonat’ stavebné upravy na predmete
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

(8) Najomca je povinny na svoje naklady znéasat’ vSetky opravy suvisiace s uzivanim
predmetu n4jmu, najomcea je povinny na svoje naklady zabezpeCovat’ beznt udrzbu a drobné
opravy predmetu najmu.

(9) V pripade ukoncenia nagjmu je ndjomca povinny ku ditu skoncenia najmu predmet
najmu vypratat’ a vratit’ prenajimatel'ovi.

cl. 8
Pravo kipy prenajatej veci

(1) N4jomca mé k nehnutelnostiam Specifikovanym v €l. 1 tejto zmluvy pravo kapy
prenajatej veci.

(2) Pravo kipy prenajatej veci moze najomca uplatnit’ iba pocas platnosti tejto zmluvy.

(3) Kupna zmluva vznik4 dorucenim pisomného oznadmenia ndjomcu prenajimatelovi
o uplatneni prava na kapu prenajatych nehnutelnosti podla § 492 zak. ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zédkonnika. Kupna zmluva sa d’alej spravuje ustanoveniami § 588 a nésl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.



(4) Néajomca je opravneny dorucit pisomné ozndmenie podla ods. 3 tohto ¢I.
prenajimatel'ovi len v pripade, Ze ndjomca zaplatil prenajimatel'ovi kupnu cenu podla ods. 5
tohto ¢lanku.

(5) Kupna cena za nehnutel'nosti pri uplatneni prava kupy prenajatej veci zo strany
najomcu bola zmluvnymi stranami dohodnutd vo vySke 57.000,- EUR (slovom:
pit'desiatsedemtisic eur). Do kipnej ceny sa zapocitaju vSetky ndjomcom zaplatené platby
najomného pocas trvania tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany sa dohodli, ze dorucenim pisomného oznamenia najomcu
o uplatneni prava na kapu prenajatych nehnutelnosti vznikd ndjomcovi povinnost’ podat’
navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti. Ndjomca ma postavenie
kupujticeho a prenajimatel’ postavenie predavajticeho.

(7) Vlastnicke pravo k nehnutelnostiam nadobudne najomca povolenim vkladu
vlastnickeho prava, diom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu. Navrh na vklad
podéava najomca - kupujuci. Poplatky suvisiace so zaplatenim navrhu na vklad do katastra
nehnutel'nosti znaSa kupujuci.

(8) V pripade, zZe prislusny Okresny urad, katastralny odbor rozhodne o zamietnuti
navrhu na vklad alebo rozhodne o zastaveni konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti podl'a tejto zmluvy, zmluvné strany su povinné uzatvorit’ novi zmluvu
o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam v sulade a za podmienok dohodnutych touto
zmluvou.

(9) V pripade, ze prislusny Okresny urad, katastralny odbor rozhodne o preruseni
konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podla tejto zmluvy,
zmluvné strany st povinné si poskytnut’ vzajomnu sucinnost’ a odstranit’ vSetky nedostatky
zmluvy.

[ Y
Zaverecné ustanovenia
(1) Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda Gc¢innost” diiom nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri
zmluv.

(2) Zmluvné strany prehlasuju, Ze st opravneni s predmetom zmluvy vol'ne nakladat’,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

(3) Zmluvné strany konStatuju, ze taito zmluva je prejavom ich slobodnej vole, s jej
obsahom sa obozndmili, porozumeli vSetkym jej ustanoveniam a na znak suhlasu s jej
obsahom ju podpisali.



(4) Tato zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana
dostane po jednom vyhotoveni.

(5) Téato zmluva sa vzt'ahuje aj na pravnych nastupcov jej ucastnikov.

(6) Utastnici tejto zmluvy sthlasia so spracovanim svojich osobnych udajov v zmysle
zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, ato za
ucelom vypracovania tejto kipnej zmluvy.

Ve, ,dNA e,
Mgr. Jan Sarvas Slavomir Dzurko
starosta obce Majerovce najomca (kupujuci)
prenajimatel’ (predavajtci) (Gradne overeny podpis)

(Gradne overeny podpis)



