NAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ,,Zmluva*)

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a s poukazom na § 3 ods. 4 zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

eviden¢né ¢. Zmluvy Prenajimatela: 1-11/2022

eviden¢né ¢. Zmluvy Najomcu: 180-4300/169ZNH/2022

predmet zmluvy: Prenijom ubytovacich priestorov potas ZUC
2022/2023 - cestmajsterstvo Poprad - vysunuté
pracovisko Vernar — Pusté Pole

PRENAJIMATELD Marta Oberhauserova

Sidlo: Telgart 447, 976 73 Telgart

Pravna forma: samostatne zarobkovo &inna osoba, zapisana v Zivnostenskom
registri OU Brezno, ¢. Ziv. reg.: 630-18770

ICO: 53 333993

DIC: 1045309221

Bankové spojenie:

IBAN:

Telefonicky kontakt: +421 918 444 322

E-mail: kralovahola@gmail.com

(dalej ako ,, Prenajimatel’ “)

NAJOMCA Sprava a udrzba ciest PreSovského samospravneho kraja
Sidlo: Jesenna 14, 080 05 PresSov
Zastupeny: Ing. Marcel Horvath, riaditel
Osoby opravnené konat’ vo veciach

- zmluvnych: Ing. Stanislav Harcarik, ndmestnik riaditel’a pre prevadzku

Ing. Marcel Polomsky, oblastny riaditel’ pre oblast’ Poprad

- ekonomickych: Mgr. Maria Ivaneckd, veduca tiseku pre obchod a ekonomiku

Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena PreSovskym samospravnym

krajom zriad’ovacou listinou zo dita 07.10.2003 Vv zneni jej
neskorSich zmien a doplneni

ICO: 37 936 859
Bankové spojenie:

IBAN:

Telefonicky kontakt: +42151 75 63 700
E-mail: sucpsk@sucpsk.sk
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(dalej ako ,, Najomca*)
(dalej spolu ako ,, Zmluvné strany )
Clanok 1.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti: bytového domu, ktora sa nachadza v
katastralnom tUzemi obce Telgart, okres Brezno, supisné ¢.: 447, orientatné ¢.: 1 ,
nachadzajaci sa na parcele registra C KN, parcelné ¢islo: 4087/3, druh pozemku:
zastavana plocha, zapisanej na LV ¢. 1802, vedene] Okresnym turadom Brezno,
katastralny odbor. Tento nebytovy priestor sa nachadza na Pustom Poli ¢.447, 976 73

Telgart.

2. Prenajimatel’ prenechéva do uzivania Ndjomcovi ¢ast’ bytového domu, a to na 1. podlazi,
(dalej len ,, Predmet ndjmu ). Predmet najmu pozostava z:
a) miestnosti:

- izba 0 vymere 20 m2
- izba 0 vymere 20 m2

b) ostatné priestory:
- WC a kupelia o vymere 10 m2
- chodba 0 vymere 6 m2

3. Celkovéa vymera Predmetu najmu predstavuje 56 m2.
4. Prenajimatel je povinny pre Ndjomcu zabezpecCit™:

- Odvedenie odpadovej vody,

- Dodanie elektrickej energie,

- Dodanie pitnej vody,

- Zabezpecenie odvozu a likvidacie komunalneho odpadu
(dalej ako ,,.SLUZBY*)

5. Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne za uéelom ubytovania dvoch jeho
zamestnancov, ktori pracuji na vysunutom pracovisku Vernar — Pusté Pole pocas zimne;j
udrzby ciest 2022/2023. Najomca bude Predmet najmu uzivat’ ako nebytovy priestor.

6. Predmetom tohto ndjmu nie st Ziadne hnutel'né veci.

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov a na zaklade vysledku verejného obstaravania dohodli, ze Najomca je povinny
za uzivanie Predmetu ndjmu podla Zmluvy uhradzat’ Prenajimatel'ovi najomné mesacne
vo vyske 33,00 € bez DPH/1 kalendarny den (24 hodin), (slovom: tridsattri eur).
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Zmluvné strany sa rovnako dohodli, Ze vSetky Sluzby v zmysle ¢lanku I bod 4, spojené
S najmom su zahrnuté v cene.

Maximalny limit ceny za najom je 5.000,-€ bez DPH. Prenajimatel’ nie je platitelom DPH.

2. Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi mesacne ndjomné bezhotovostnym
prevodom, ato na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Splatnost’ faktry je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej riadneho doru¢enia Najomcovi. Za den thrady
sa povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet Prenajimatel'a uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi Zmluvy. V pripade, Ze sa najom ukonéi pred uplynutim
obdobia, za ktoré Nijomca uhradil ndjomné Vv zmysle tohto bodu, Prenajimatel je
povinny bezodkladne vratit pomernu Cast’ z ceny ndjomného uhradeni Najomcom. Tato
alikvotna Ciastka sa bude ratat’ podla doby skutoéného najmu v diloch, pricom
Prenajimatel’ vystavi Ndjomcovi dobropis na vratenie alikvotnej Ciastky.

3. Vpripade omeskania Niomcu so =zaplatenim nijomného, zaplati N4ijomca
Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,03 % zdlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok I11.
Podmienky najmu

1. Prenajimatel’ je povinny protokolarne odovzdat” Predmet ndjmu na zéklade pisomného
,, Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu “. (dalej len ,, Protokol*). Predmetom
Protokolu bude vymedzenie stavu, vakom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho
odovzdania Najomcovi. Protokol podpisu opravneni zastupcovia Zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie v stlade s kolauda¢nym rozhodnutim pre Predmet najmu.

3. Po ukonc¢eni najmu Najomca odovzda Prenajimatel'ovi Predmet najmu v povodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie na zédklade Protokolu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla Zmluvy, Predmet najmu

uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat vSeobecne zdvdzné pravne
predpisy vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu
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vylucne
na uéel uvedeny v Clanku L. bod 4. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s uc¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na Predmete ndjmu v désledku jeho cinnosti.
Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné ndklady beznu udrzbu Predmetu najmu.
Najomca je povinny potrebu oprav, ktoré presahujii rdmec beznej udrzby, neodkladne
oznamovat’ Prenajimatelovi, inak N4jomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu spésobom uréenym v Zmluve, a to
primerane povahe a urceniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. §
415 Obcianskeho zdkonnika nedochédzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a
zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujice sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. N4jomca
zodpoveda

a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na Predmete
najmu. V pripade, Zze Predmet ndjmu v suvislosti suzivanim Najomcom vyzaduje
zvlastne vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych ainych opatreni, je
N4jomca povinny zabezpeéit Predmet niajmu v tejto oblasti na vlastné naklady
a zodpovednost’.

N4jomca sa zavédzuje nevykonat’ bez prechadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
ziadne stavebno-technické upravy Predmetu najmu, ktoré nemaju charakter beznej
udrzby alebo oprav. N4jomca moze pozadovat’ thradu nékladov spojenych so zmenou na
Predmete najmu len v pripade, ak Prenajimatel’ dal N4jomcovi predchadzajuci pisomny
stihlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ vSetky naklady s tym suvisiace.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet n4jmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe, do vypozicky alebo do podnajmu.

Néjomca sa zavdzuje najneskor v posledny denn doby ndjmu Predmet najmu uvolnit’.
Uvolnenim Predmetu ndjmu sa rozumie odchod vsetkych osob, ktoré uZzivali Predmet
najmu z Predmetu ndjmu a odstranenie vSetkych veci vnesenych Najomcom do Predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu ndjmu N4jomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby za ucelom vykonania

preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit N4jomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny
S uzivanim Predmetu ndjmu.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ N4jomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Négjomca sa zavdzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni na Predmete najmu
nesplnenim povinnosti vyplyvajicich pre neho zo Zmluvy alebo z pravnych predpisov
SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na majetku vnesenom
Ngjomcom do Predmetu nijmu s vynimkou pripadu, ak Skoda vznikla porusenim
povinnosti Prenajimatel’a, ktoré mu vyplyvaju z tohto zavézkového vztahu.

Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Clanok VI.
Trvanie zmluvy a doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a trva odo diia nadobudnutia jej ucinnosti do
31.03.2023. Doba najmu zacina plynut’ odo dna protokolarneho odovzdania Predmetu
nagjmu Najomcovi akonéi sa diom protokolarneho prevzatia Predmetu najmu
Prenajimatel’om.

Clanok VII.
Zmenové konania a zmeny zmluvy pocas jej trvania

Zmluvu je mozné menit’ len pisomne, a to pristipenim k zmene zmluvy, tzv. dodatkom,
Vv stilade so zmluvnymi podmienkami a prihliadnutim na § 18 ZVO.

Zmluvu moZno zmenit’ pocas jej trvania len v tychto zmluvnych pripadoch okrem
pripadov predpokladanych ZVO):

Dopad na hodnotu predmetu zmluvy
a) Pri rozsireni rozsahu predmetu zmluvy najma s prihliadnutim na § 18 ods 3. pism.b)
Z\VO0,

Dopad na lehotu
b) pri okolnostiach, ktoré nezavinil svojim konanim/nekonanim Prenajimatel’, resp.
niekto, za koho v zmysle podmienok zmluvy zodpoveda.
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Okrem pripadov uvedenych v predchddzajuicom bode, je mozné pristupit k zmene
zmluvy aj v pripadoch predpokladanych §18 ods. 1 pism. b) az pism. ¢) ZVO.
Rozsirenie alebo z(zenie rozsahu predmetu zmluvy, alebo akdkol'vek ind zmena
Zmluvy, sa posudzuji ako zmeny Zmluvy z hl'adiska vyjadrenia ich absolutnej hodnoty,
ateda hodnotou vSetkych zmien je absolitna hodnota vSetkych zmien.
V opodstatnenych pripadoch moéze dojst k vzajomnému zapocitaniu plusovych
a minusovych hodnot predmetu zmluvy v uréitom rozsahu, ak by dopliiujuce sluzby boli
vzajomne zamenitelné s povodnymi sluzbami, ktoré sa vykondvat nebudd. Suhrnna
hodnota tychto zmien, ktord nastane rozSirenim alebo zlzenim rozsahu, nesmie
prekrocit’ maximalne hodnoty stanovené § 18 ZVO a tieto zmeny nesmtl mat’ charakter
podstatnej zmeny v zmysle citovaného ustanovenia ZVO.

Vypoved musi byt pisomna, inak je neplatni. Vypovedna doba je v dizke jedného
mesiaca a zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola druhej strane zmluvnej strane dorucena.

Clanok VIII.
Sposob zaniku zmluvy

Zmluva moze zaniknut’ nasledovnymi spésobmi:

a) splnenim, t. j. uplynutim doby trvania Zmluvy podl'a ¢l. VI bod 1 Zmluvy,

b) pisomnou dohodou,

C) odstupenim od Zmluvy Néjomcu,

d) pisomnou vypoved’ou s vypovednou dobou tridsat’ (30) dni, ktora za¢ne plynat’ odo
dia jej preukazatelného dorucenia druhej zmluvnej starne.

Néjomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy vylu¢ne pisomne

a) z dovodov ustanovenych ZVO (§ 19),

b) ak je Prenajimatel’ v omeskani s poskytnutim Predmetu najmu po dobu viac ako 30
kalendarnych dni,

C) ak je Prenajimatel’ v omeSkani s plnenim si povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy po
dobu viac ako 20 kalendarnych dni,

d) ak Prenajimatel’ postipi alebo prevedie prava a povinnosti, vyplyvajuce mu zo
zmluvy, tretej osobe, v rozpore s podmienkami zmluvy,

e) ak Najomca zisti, Prenajimatel pri plneni svojich povinnosti kona v rozpore
s dobrymi mravmi (napr. ak sI'ibi majetkovy prospech inému),

f) ak sa na majetok Prenajimatela zacalo konkurzné konanie na zaklade navrhu tretej
osoby na vyhlasenie konkurzu a Prenajimatel’ na ziadost’ Najomcu v lehote najmenej
siedmich (7) dni existenciu dovodov na vyhlasenie konkurzu alebo zastavenie
konkurzného konania pre nedostatok majetku hodnoverne nevyvrati,
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g) ak bol na majetok Prenajimatela samotnym Prenajimatelom podany navrh na
vyhlasenie konkurzu alebo navrh na povolenie reStruktulizacie, alebo ak navrh na
povolenie restruktulizacie bol podany tretou osobou so sthlasom Prenajimatel’a,

h) ak vznikne realna hrozba konkurzu na majetok Prenajimatel’a alebo opravnena hrozba
reStruktulizacie Prenajimatel’a na ziadost' Ndjomcu v lehote najmenej siedmich (7)
dni existenciu realnej hrozby konkurzu alebo restrukturalizacie hodnoverne nevyvrati,

i) ak Prenajimatel’ strati opravnenia vyzadované prisluSnymi pravnymi predpismi na
¢innosti, na zdklade ktorych je Poskytovatel opravneny dodavat sluzby podla
Zmluvy,

J) ak Prenajimatel vstipi do likvidacie,

k) ak bol na Prenajimatela vyhlaseny bankrot alebo sa stal platobne neschopnym
a Prenajimatel’ na ziadost' Najomcu v lehote najmenej siedmych (7) dni existenciu
tohto dovodu nevyvrati.

3. Vpripade spdsobu zaniku Zmluvy na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran,
Zmluva zanika diilom uvedenym v dohode, v ktorej zmluvné strany upravia vysporiadanie
vzajomnych narok vzniknutych na zdklade Zmluvy, resp. naroky, vzniknuté z porusSenia
povinnosti podl'a Zmluvy.

4. Odstupenie od Zmluvy musi byt preukazatel'ne dorucené Prenajimatel’ovi a musi
viiom byt uvedeny konkrétny dovod odstipenia, inak sa nepovazuje za riadne
odstipenie s ufinkami. Odstupenim od Zmluvy sa zmluva rusi odo dia dorucenia
pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmluvy Prenajimatel’ovi (tzv. u€inky ,,ex nunc®).

5. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak

a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby
spojené s ndjmom,

c) Ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
V Predmete najmu,

d) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat’ Predmet
najmu,

e) Nijomca prenechd predmet nijmu alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
Prenajimatel’a,

6. Najomca mo6Ze pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak
a) Strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu najal,
b) Predmet najmu sa stane, bez zavinenia Najomcu, nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1190
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX.
Ostatné a zaverecné ustanovenia
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Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovene upravené Zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika SR v platnom aG¢innom zneni
a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne nahlasit Najomcovi vSetky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikécie, t. j. zmeny sidla, bankového spojenia, predmetu ¢innosti
apod., ako aj vstup do likvidacie, prip. zacatie konania podla zak. ¢. 7/2005 Z. z.
0 konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene niektorych zakonov v platnom zneni, a to do 5
dni uskuto¢nenia zmeny

Zmluvu je mozné menit’ a dopiitat’ vyhradne na zéklade podmienok uvedenych v § 18
ZVO vyluéne pisomnymi dodatkami k Zmluve, odsthlasenymi a podpisanymi
zastupcami Zmluvnych stran opravnenymi k podpisu Zmluvy. Pisomny dodatok
k Zmluve nie je potrebné vyhotovit, ak dojde k zmene identifikaénych tudajov
Prenajimatel’a za predpokladu, ze Prenajimatel’ dodrzi podmienky uvedené v bode 2tohto
¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovuje suhlas so spracovanim osobnych udajov potrebnych na realizaciu
Zmluvy astcasne vyhlasuje suhlas so zverejnenim svojich udajov atdajov nim
opravnenych fyzickych osob, vratane osobnych informacii podl'a 6 9 ods. 1 zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov (zakon o slobode informécif). Ziadna skuto&nost’,
obsiahnutd v ustanoveniach Zmluvy, nie je predmetom obchodného tajomstva, ani o
povinnej mlcanlivosti, okrem skuto¢nosti Poskytovatel'om vyslovene oznacenych.

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena, bez pisomného suhlasu druhej strany,
previest’ svoje prava a zavizky na ini osobu.

Zmluvné strany sa zavizuja, ze vSetky sporné veci zo Zmluvy alebo v zavislosti s fiou
budt riesit’ predovSetkym obojstrannou dohodou, Ak to nebude mozné, ani po vycCerpani
vSetkych moznosti, je kazda zmluvna strana opravnena predlozit’ spornu vec k sudnemu
prejednaniu a rozhodnutiu prislusného sadu . Spor sa bude viest a riesit’ v slovenskom
jazyku podl'a platnych predpisov Slovenskej republiky.

Vsetky listiny, dokumenty a ozndmenia vratane tych, ktoré vyvoldvaju pravne ucinky
(dalej len ,,pisomnosti“) budi medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami
dorucenymi poStou alebo e-mailom na adresy uvedené v zdhlavi zmluvy. Pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu diom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat' alebo
na treti pracovny deni odo dila podania na poSte, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu
podla predchadzajucej vety vratila spat odosielatelovi, iked sa adresat otom
nedozvedel.

Ak sa zisti neplatnost, neucinnost’ alebo neuplnost’ niektorého ustanovenia Zmluvy,
nebude tym dotknuta platnost’ alebo uc¢innost’ ostatnych jej ustanoveni. Zmluvné strany
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pisomnou dohodou nahradia toto ustanovenie takou upravou zmluvného vzt'ahu, ktory sa
najviac priblizi k ucelu a zdmeru Zmluvy.

9. Zmluva je platna ditom jej podpisania. V pripade rozdiclnosti daitumov sa za den platnosti
povazuje neskorsi datum. Zmluva nadobtda platnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia Vv centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR — www.crz.gov.sk,
podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

10. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych Najomca obdrzi Styri (4)
rovnopisy a Prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy. Kazdy z tychto Siestich rovnopisov
ma platnost’ originalu.

11. Zmluvné strany, po oboznameni sa s obsahom Zmluvy vyhlasuji, ze s nim suhlasia
a potvrdzuju, ze bola podpisand na ziklade pravdivych udajov anebola dohodnutd
V tiesni, ai za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na dokaz toho pripdjaji svoje

podpisy.

V Telgarte, dna:  4.11.2022 V Poprade, dna:4.11.2022
Prenajimatel’: Néjomca:
Marta Oberhauserovda  vr Ing. Marcel Polomsky vr

oblastny riaditel’ oblasti Poprad

Zmluva nadobuda platnost> ... 4.11.2022....ccciiiieieie e
Zmluva nadobuda u¢innost: ... 11.11.2022....ccciiieieee e
Zmluva nadobuda bola zverejnena: ........ 10.11.2022.....cccuiiiiiieieeeee e
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