Cislo zmluvy 161-001/2018
Lwry- snic “INE =2 /J/ 954
ZMLUVA ¢. 161-001/2018 '
o podnajme nebytovych priestorov

CL 1.
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.
so sidlom Nam. M.R.Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
V zastipeni konatel spoloénosti Ing. Emil Hlavatovi¢
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
Identifikacné Cislo pre dan: SK 2021 939 414
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo uétu: SK51 1111 0000 0014 1119 0018
Zapisana: v OR Okresného sudu Trenéin oddiel: Sro, viozka ¢islo: 18886/R
(dalej len ,najomca”)

a

Podnajomnik: Slovenské narodné muzeum - Mizeum Slovenskych narodnych rad
v Myjave
so sidlom Starova ul. 2, 907 01 Myjava (dalej aj ako SNM-MSNR*)
organizaény utvar Slovenského narodného muzea
Vajanského nabr. 2 P.O.BOX 13, 810 06 Bratislava 16
opravnené konat na zaklade Rozhodnutia MK SR &é. MK-4541/2017-110/15225
zo dia 10. oktoébra 2017 o vydani Upiného znenia zriadovacej listiny
Slovenského narodné muzea
Zastupeny: Mgr. Branislav Panis, generalny riaditel
Opravneny rokovat vo veciach zmluvnych:
Mgr. Alena Petrakova, riaditelka SNM-MSNR
ICO: 00 164 721
IC DPH: SK2020 603 068
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: SK83 8180 0000 0070 0024 3856
(dalej len ,podnajomnik®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 720 zakona €. 40/1964 Zb. (Ob&iansky zakonnik) v platnom
zneni a ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni tuto Zmiuvu €. 161-001/2018 o podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®)

CL 1L
Predmet zmluvy a ucel zmluvy

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavézok najomcu prenechat podnajomnikovi do uZivania
nebytoveé priestory Specifikované v Cl. Il bode 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomnika uhradzat
najomcovi podnajom podla Cl. IV tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

(2) Najomca je spravcom nehnutelnosti — budova Trokanova internat nachadzajucej sa na
Trokanovej ulici v Myjave, orientacné Cislo 3, supisné Cislo 42, postavenej na pozemku parcelné
Cislo 1413, ktora je zapisana na liste viastnictva Cislo 30 pre obec Myjava, katastralne uzemie
Myjava na Katastrainom urade v Trencine, Sprava katastra Myjava.

(3) Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajuce sa
v budove Trokanova internat o celkovej ploche 461,66 m®. Ide o nasledujlice miestnosti:
a) kancelarske priestory: 53,01 m?
+kancelaria na 1. poschodi s rozmermi 57 mx4,6 m = 26,22 m?
+kancelaria na 1. poschodi s rozmermi 5,7 mx 4,7 m = 26,79 m?
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b) skladové priestory: 408,65 m?

+skilad v telocviéni s rozmermi4,5mx 33 m= 14,85 m?
etelocviéna s rozmermi 26 mx 13,7 m = 356,20 m*
+podium s rozmermi 8 m x 4,7 m = 37,60 m?

(4) Pravo prenajimat nebytové priestory a prenechat’ nebytové priestory do podnajmu tretim
osobam vznikol najomcovi na zaklade uzavretej Zmluvy €. 160-001/2016 o uzivani nehnutelnosti
medzi Mestom Myjava a Spravou majetku Mesta Myjava s.r.0..

(5) Podnajomnik sa zavézuje prenajaty predmet zmiuvy vyuzivat len pre potreby a ucely
suvisiace s Cinnostou podnajomnika v zmysle zriadovacej listiny: Rozhodnutia MK SR & MK-
4541/2017-110/15225 zo dna 10. oktdbra 2017.

CL
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 10.4.2018 do 10.10.2018.
ClL IV
Najomné, uhrady za sluzby spojené s najmom, spésob platenia

(1) Podnajom za uzivanie nebytovych priestorov sa uruje dohodou medzi oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody vo vyske 2,50 € mesaéne za 1 m?
plochy pre kancelarske priestory a 2,53 € mesaéne za 1 m? plochy za skladové priestory.
Najomné za prenajaté priestory bez DPH je vypocitane v nasledujucej tabulke:

Plocha v m? 2Sadz.ba fa Néjomné za

m*.mesiac’ v€| mesiacvE
a) kancelarske priestory 53,01 2,50 132,52
b) skladové priestory 408,65 2,53 1 033,88
Najomné spoliu 461,66 1 166,40

Najomné bude najomca pre podnajomnika fakturovat podla zakona NR SR &. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

(3) Najomca bude pre podnajomnika zabezpedovat vykurovanie, odvoz a likvidaciu odpadu
a prostrednictvom tretich osdb dodavku elektrickej energie, vody (vodné) a zabezpeci odvod
odpadovej vody (sto¢né).

(4) Mesacna vyska platieb za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je

v nasledujucej tabulke:

Zalohy v € Zalohy v €

Za mesiac DPH 20 % vratane DPH
a) dodavka tepla a teplej Uzitkovej vody 42,00 8,40 50,40
b) dodavka elektrickej energie 14,00 2,80 16,80
c) dodavka vody a odvod odpadovej vody 7,00 1,40 8,40
sluzby celkom 63,00 12,60 75,60

(5) Podnajomnik sa zavézuje, Zze pocnuc driom 10.4.2018 bude uhradzat podnajom a platby
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov pravidelne mesatne podlfa najomcom
vystaveného dafiového dokladu.

(5) V pripade, ak podnajomnik neuhradi najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov vo vysSke a v lehote podla ustanoveni tohto ¢lanku tejto zmluvy, najomca ma moznost
uplatnit voéi nemu zmluvnu pokutu, vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaaty def
omeskania.

CLV
Vzajomné vzt'ahy zmiuvnych stran
(1) Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle ustanovenia § 5, ods. 1. zakona ¢. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni najomca odovzda podnajomnikovi
nebytove priestory v stave spdsobilom na uzivanie.
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(2) Najomca je povinny umoznit podnajomnikovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

(3) Najomca je povinny riadne a v€as poskytovat podnajomnikovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

(4) Najomca je opravneny vykonavat stavebné Uupravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len s predchadzajacim pisomnym suhlasom podnajomnika. To neplati, ak je
najomca povinny na prikaz prislu$ného organu Statnej spravy vykonat stavebné Gpravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je podnajomnik povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit’ a strpiet.

(5) Upravy Ugelovej povahy znasa podnajomnik v hlavnom nebytovom priestore na viastné
naklady.

(6) Podnajomnik je opravneny nebytovy priestor uzivat len na u€el dohodnuty touto zmluvou
a je povinny dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Podnajomnik neméze zmenit dohodnuty ucel
uzivania priestorov bez pisomného suthlasu najomcu.

(7) Stavebné upravy, zasahy do elektroinstalacie, rozvodu vody a kurenia nie je podnajomnik
opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu najomcu a prislusného stavebného uradu.

(8) Najomca zna8a naklady spojené s vacsimi rekonstrukénymi pracami a opravami
v nebytovych priestoroch a zabezpecuje udrzbu a opravy v spolo¢nych priestoroch.

(9) Podnajomnik je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym uZivanim
nebytovych priestorov, riadne a v€as platit nagjomné, thradu za sluzby a zalohy na ne.

(10) Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit' a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych zasahov, inak podnajomnik
v plnej miere zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim povinnosti vznikia.

(11) Za zabezpecenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch

v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred

poziarmi v plathom zneni zodpoveda podnajomnik, v nasledovnom rozsahu, to znamena, Ze

podnajomnik na viastné naklady:

a) zabezpecdi Skolenie vSetkych svojich zamestnancov o ochrane pred poziarmi,

b) v pripade vykondvania stavebnych Uprav zabezpecuje dodrziavanie vsetkych vdeobecne
zavaznych predpisov a noriem v oblasti protipoziarnej bezpecnosti,

c) v pripade vykonavania cCinnosti so zvySenim nebezpeéenstvom vzniku poziaru poziada
o vystavenie pisomného povolenia na vykon tychto €innosti, poziada o stanovenie podmienok
za ktorych moéze byt Cinnost vykonavana, ustanovi protipoziarnu asistenénu hliadku, uréi jej
veduceho a zodpoveda za vykonanie odbornej pripravy ¢lenov hliadky a dodrZiavanie dalSich
vSeobecne platnych predpisov a noriem na Useku ochrany pred poziarmi.

(12) Podnajomnik na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky MPSVaR SR ¢.
508/2009 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich pinenie v prenajatych priestoroch
na vlastné naklady. Dalej podnajomnik prebera na seba véetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona
€. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni a zavézuje sa ich dodrziavat' na vlastné naklady.

(13) Ak podnajomnik méze bez svojho zavinenia uzivat nebytovy priestor len v obmedzenej
miere, ma narok na primeranu zfavu z nagjomného v mesiacoch, v ktorych obmedzenie pretrvava.

(14) Podnajomnik je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cdistotu
a poriadok a dbat' na to, aby pocas prenajmu nedochadzalo k poskodeniu prenajatych priestorov
a inventaru. Ak bude preukazané takéto poskodenie, je podnajomnik povinny na svoje naklady
poskodené priestory alebo inventar opravit, resp. uhradit naklady spojené s opravou. V hiavnych
prevadzkovych priestoroch si podnajomnik zabezpeci upratovacie prace na vlastné naklady.

(15) Najomca je opravneny pozadovat v pritomnosti podnajomnika vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly, €i st vyuzivané na ucely uvedené v tejto zmluve.
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(16) Podnajomnik si podlfa vlastného uvazenia zabezpedi poistenie viastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoziéaného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poZiaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknut pocas prevadzkovania priestorov.

(17) Na zabezped&enie Uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch

v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred

poZiarmi v platnom zneni, sa ndjomca zavézuje, ze na vlastné naklady zabezpedi: '

a) obstaranie a inétalovanie vhodnych druhov poZiarnych zariadeni, ktoré umoznia spolahlivé
a dostatoéné zasobovanie vodou na hasenie poZziarov a ktoré umoznia Gcinny protipoZiarny
zasah,

b) ich prevadzkovanie v akcieschopnom stave,

c) vykonavanie ich kontroly a tdrzby osobou s odbornou sposobilostou,

d) umiestnenie signalizaénych zariadeni, poplachoveho zariadenia tzn. elektrickej poZiarnej
signalizacie sluZiacej na Ucely ochrany pred poziarmi a vykonavanie jej kontroly osobou
s odbornou spdsobilostou v zmysle vyhlasky MV SR €. 726/2002 Z.z. ktorou sa ustanowvuju
vlastnosti elektrickej poziarnej signalizacie, podmienky jej prevadzkovania a zabezpecenia jej
pravidelnej kontroly.

CL VI
Ukoncenie najmu

(1) Podnajom nebytovych priestorov kongi uplynutim doby na ktorl bol dohodnuty.

(2) Pred uplynutim dojednanej doby najmu sa podnajom moze ukonéit’ pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou. Vypoved moézu obidve zmluvné strany podat’ len
pisomnou formou a z dévodov uvedenych v Cl. VI bod 3 a 4. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

(3) Najomca méze pisomne vypovedat najomnu zmluvu v trojmesacnej vypovedne;j lehote ak:

a) podnajomnik uziva priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) podnajomnik opakovane o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo s platenim
uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom a na vyzvu najomcu do 5 dni dlh
neuhradi (v zmysle Obchodného zakonnika),

c) podnajomnik prenecha nebytové priestory do prendjmu daldej osobe bez pisomného suhlasu
najomcu.

(4) Podnajomnik mbze pisomne vypbvedat’ zmluvu v trojmesaénej vypovednej lehote, ak:
a) najomca si neplni zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej pisomnych dodatkov
b) podnajomnik ukon&i v danych priestoroch prevadzku ¢innosti, na ktorl si dané priestory
prenajal.

(5) Trojmesagna vypovedna lehota zacina plynut od prvého dra mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede od druhej zmluvnej strany.

(6) Podnajomnik mdze pred uplynutim podnajomnej zmluvy v zmysle v Cl. VI bod 1 pisomne
poziadat o prediZzenie podnajmu. Podnajomnik ma prednostné pravo poziadat o predlzenie
zmluvy.

(7) V pripade ukongenia najmu je podnajomnik povinny vratit prenajaty nebytovy priestor
najomcovi min. v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip.

s prihliadnutim na dpravy, ktoré vykonal podnajomnik na zaklade pisomného povolenia najomcu,
vlastnika nebytovych priestorov alebo prislusného stavebného tradu.

cL vl
Zavereéné ustanovenia

(1) Vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami platnych pravnych
predpisov.

(2) Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomnou formou a po vzajomnej dohode obidvoch stran, pri¢om dodatky st neoddelitelnou
sUcastou tejto zmluvy.

(3) Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, suhlasia s jej
obsahom a na znak stihlasu ju bez akychkolvek vyhrad podpisuju.
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(4) Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z toho jeden (1) rovnopis je uréeny pre
najomcu a dva (2) rovnopisy pre podnajomnika.

(5) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost driom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia podla platnych pravnych predpisov.
V Myjave, dna 6.4.2018
Za najomcu: Za podnajomnika:

Ing. Emil Hlavatovi¢ ~ Mgr.Alena Petrakova
konatel spolo¢nosti riaditelka SNM-MSNR





