Najomna zmluva na byt

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskcho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: OBEC POLOMKA

1CO: 00313 726

DIC: SK2020461234

Sidlo: Osloboditel’ov 288/12

Cislo bankového uétu: SK 87 5600 0000 0020 0105 1001

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Nijomca: Andrej CARNOGURSKY

Datum nar.: 19.11.1972

Bytom: Nilepkova 800/18, 976 66 POLOMKA
Stitna prislusnost’: SR

(d’alej len ,,Najomca™)

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uZivania izbu, ktorej je vyluénym
vlastnikom obec a ktora sa nachadza v Servisnom objekte pri lyziarskom vleku na
nadzemnom podlazi na ul. Osloboditel'ov so stpisnym ¢islom 1341 v POLOMKE. Servisny
objekt pri lyziarskom vleku je postaveny na pozemku, parcela. ¢.: KN-C 3693/29, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria. Predmetna nehnutel'nost’ je zapisana na LV ¢&. 923,
k.a. POLOMKA., obec Polomka, vedenom na Okresnom urade Brezno, katastralny odbor.

Clinok II.
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava izbu ndjomcovi vyluéne za icelom byvania.
2) Najomca sa zavizuje, 7ze bude prenajatl izbu vyuzivat' v stilade s dohodnutym u¢elom

byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZzuje za podstatné poruenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy.
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Clinok I1L
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ izbu ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

2) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni najomcovi neruené uzivanie izby po celt dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je opravneny vstipit’ do izby za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym spésobom, vyluéne viak za pritomnosti najomeu po predchadzajiicom
dohovore.

4) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit' do izby, ktora je predmetom
ndjmu za uc¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'icov od uvedene;j izby, ktoré
budu v obalke zapecatenej najomcom.

5) Prenajimatel je povinny v izbe vykonat' vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ najomca.

Clanok IV.
Prava a povinnosti niajomcu

1) Ndjomea je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodéam
na predmete nagjmu. V pripade zavinené¢ho porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknuti Skodu.

2) Najomca sa zavizuje, Ze bez stihlasu prenajimatel'a nevykona v izbe Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit izbu v stave, v akej bola
prevzatd, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zariadenia v izbe.

4) Zmeny v izbe, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni doby ndjmu uviest’ do povodného stavu. Ndjomea nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Nédjomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe.

6) Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v izbe a v zariadeni sa spravat’ v stlade s
dobrymi mravmi a zasadami slu§ného spolunazivania.

7) Najomca sa zaviizuje vykonavat’ na svoje ndklady drobné opravy v izbe a na jeho zariadeni
suvisiace 8 ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi opravami sa pre uéely tejto zmluvy



.
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 10.- Eur.
Najomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

8) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost” vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zaviizuje do 15 dni zacat’ s
uskuto¢fiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu ndjomcu prenajimatel’
neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich ndgjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom izby sa uzatvara na dobu ur¢ita do 31.12.2025

Clanok VL.
Odovzdanie izby

1) Prenajimatel sa zavizuje, Ze izbu odovzda do uzivania ndgjomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani izby spisu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedd najma:

a) stav, v akom sa izba nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie izby a stav v akom sa nachadza,

¢) in¢ skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavizuje najneskoér v den odovzdania izby odovzdat’ najomcovi jednu sadu
klacov.
Clanok VI.
Najomné
1)Ndjomné za uzivanie izby je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 0 € mesaéne.

( prenajimatel’ zavizuje najomcu starostlivost'ou o budovu a vykurovanim objektu budovy)

2) V ngjomnom nie st zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody. Tieto poplatky hradi
najomca pauSalom v zmysle Vyhlasky ¢. 397/2033 Zz.v zneni neskorsich zmien a doplnkov-
t.j. 25 m? /rok.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1) Ndjomny pomer zanika odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran. Vypovednou
lehotou 3 mesiace, alebo dohodou prenajimatel’a a najomcu.

2) Pred uplynutim doby ndjmu moZno najomny vztah ukon¢it’ vzajomnou pisomnou dohodou
alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmluvy.
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3) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit’ najmi ak:

a) ngjomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s
thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim izby,

b) ndjomca uziva izbu spésobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym t¢elom najmu,

¢) ngjomcea hrubym spoésobom porusi domovy poriadok,

d) ngjomca da izbu do podnajmu, bez sihlasu prenajimatela.

4) Nédjomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého uc¢elu najmu.
Clanok VIL

Zavereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

s —

Ing. Jan LIHAN Andrej Carnogursky
Prenajimatel Najomca



