Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 10/2022
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

PRENAJIMATELOM:

Strednou odbornou S$kolou ekonomiky, hotelierstva a sluzieb Jana Andrascika, Pod Vinbar-
gom 3, 085 01 Bardejov

Statutarny organ: Ing. Helena Ferkova, riaditel’ka Skoly
1CO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Pravnicka osoba zriadena:

Prispevkova organizicia v zriad'ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/5-1 z 1. jula 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH

dalej len ,,prenajimatel*

a
NAJOMCOM:
Meno a priezvisko: Milan Mika
Bydlisko: kpt. Nalepku 24, 085 01 Bardejov
Cislo OP: MP 907580

d’alej len ,,najomca*
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy a icel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za uCelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ngjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len
»PSK*) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvizok zmluvnych stran, ze pre-
najimatel’ prenajme nadjomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lan-
ku, za o ndjomca zaplati prenajimatel’ovi ndjomné. Prenajimatel’ v sulade so zdkonom NR SR ¢.
446/2001 Z.z. 0 majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechava najomcovi do uZivania nebytové
priestory nachadzajice sa v objekte Strednej odbornej Skoly ekonomiky, hotelierstva a sluzieb
Jana Andrascika na ulici Pod Vinbargom 3 v Bardejove, so sup. ¢. 3158, na parcele KN C ¢.
3490/10, zapisanom Okresnym tradom Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢.
14730 v katastralnom tizemi Bardejov.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania ndjomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory - telo-
cvicna, socialne zariadenie, Satiia, spolo¢né priestory.

3. Néjomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat’ iba za ucelom vykonavania Sportovych
aktivit.



CL1I
Doba najmu

=

N4jom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 2.11. 2022 do 28. 2. 2023.

2. Plnenie predmetu zmluvy bude prebiehat’ opakovane kazdy utorok v ¢ase od 17.00 —18.00
hod. akazdy piatok Vv ¢ase od 17.00 hod. do 18.00 hod. , t. j. 2 hodiny tyZdenne.

3. Zmena terminov je mozna na zédklade dohody zmluvnych stran.

CL. 1M1
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a najjomca mozu uzavretu zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu
v zmysle § 10 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov.

2. Ukoncit zmluvu mozno tiez pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonceni najmu
alebo odstapenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou alebo v pripade podstatného porusenia
podmienok tejto zmluvy.

3. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 Zakona €. 116/1990 Zb. jednomesacnd a zacne plynit
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej stra-
ne.

CL 1V
N4jomné, platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Vyska ndjjomného bola stanovend vzajomnou dohodou Zmluvnych stran, v sulade s § 9 ods. 9
zakona ¢. 446/2001 Z.z. o0 majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien a je
v sulade prieskumom cien. VySka nijomného je ku ditu podpisu zmluvy dohodnuta takto:
Najomné a rezijné naklady za prenajom telocviéne za 1 hodinu prendjmu ¢inia 45,-€ (Styridsat’
€).
CLV
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavizuje platit’ najomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom na
i¢et prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici ~ SK62 8180 0000 0070 0051 7968.

2. Platby budu fakturované mesacne dopredu k 15. ditu v mesiaci na zaklade faktury splatnej do
14. dni odo dna vystavenia.

3. V pripade omeskania s Uhradou platby ndjomného a platieb za rezijné naklady je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi Grok z omeskania v stulade s § 369 Obchodného
zakonnika — t.j. v sadzbe, ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

4, V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného o viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy. Dorucuje sa na adresu najomcu: Milan Mika,
kpt. Nalepku 24, 085 01 Bardejov.

5. Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlésit
prenajimatel’ovi, inak idu nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva
a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy Sa nevyzaduje.



=

10.

11.

12.

13.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.
Najomca nemoOze vykonat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyziadat’ pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvyS$it' roéné najomné o mieru
kladnej inflacie jednostranne na zaklade pisomného oznamenia doruc¢ené¢ho najomcovi, a to
jedenkrat rocne. Vyska mesa¢ného najomného platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi
o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky ato od 1.1.
nasledujuceho roka v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK. Dizne najomné bude douétované na zéklade fakturacie.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

N4ajomca je povinny dodrziavat' platné pravne predpisy ako aj smernice prenajimatela v
oblasti ochrany majetku, BOZP, poZiarnej ochrany a d’alSie pradvne predpisy tykajuce sa
predmetu najmu pocas celej doby trvania tejto zmluvy. Zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢.
314/2001 Z. z. a za dodrziavanie predpisov na useku BOZP v zmysle zak. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov. Zodpovedd aj za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v
suvislosti s plnenim uc€elu najmu aj cudzich osdb v priestoroch predmetu najmu a v
prilahlych priestoroch, bude dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najmi zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v ddsledku
porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo predmet najmu neprenajimat’ v ¢ase prazdnin. O vyluceni
prevadzky z dovodu prazdnin je prenajimatel’ povinny ndjomcu vopred informovat.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojené.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit’ vysku najomného tak, aby vySka bola
porovnatelna s trhovymi cenami za najom nebytovych priestorov v lokalite ul. Pod Vinbar-
gom 3 Bardejov.

N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nliteny obmedzit’ alebo vylucit prevadzku
niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme
odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nemé najomca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’
zabezpeCovat’ ndhradné kapacity.

Najomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory (schody, schodiStia, socialne priestory)
V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.
N4jomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit’ prenajimatel’'ovi nebytové priestory
Vv riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

Najomca sa zavdzuje k zodpovednosti za hmotna ¢i in Skodu spdsobentt zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich 0s6b zdrzujucich sa v prenajatom priestore
so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.



14.
15.

16.

17.

18.

N34jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.
Najomca sa zavazuje, ze pocas doby najmu nedojde k poruSeniu zdkona NR SR ¢. 377/2004
Z.7. 0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Najomca bol pouceny
0 zakaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatel’a.

N4jomca a prenajimatel’ sa zaviazuju bez zbytoéného odkladu, najneskor do 14 dni odo dna
zmeny, oznamit druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zaviazky podla tejto zmluvy na inti osobu.

Néajomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych protiepidemiologickych opatreni a po kazdom
pouziti prenajatych priestorov zabezpeci dezinfekciu prenajatych priestorov.

Cl vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a u€innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluvu je mozné menit a dopiiat len formou pisomného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vdle, tato
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zédkona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢1.V1 0ds.3) len formou pisomného a o¢islovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana
dostane po jednom vyhotoveni.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§imi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tato
zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

Bardejov 2.11. 2022

Ing. Helena Ferkova Milan Mika
prenajimatel’ najomca






