NAJOMNA ZMLUVA
¢.2/2022
(dalej len ,,zmluva")
CL.I

Zmluvné strany

Zmluvné strany:

Obec Ochodnica v zastUpeni Radoslavom Duroskom - starostom obce
Bankové spojenie: VUB a. s., Kysucké Nové Mesto

IBAN: SK76 0200 0000 0000 1122 3322

1C0: 00314153 DIC: 2020553161

ako prenajimatel":

Peter Svréek

Ochodnica €. 72 ,023 35 Ochodnica
IBAN: SK76 0200 0000 0000 1122 3322
ICO: 35 431 300

ako ndjomca:

cL. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajlcej sa v Ochodnici sup. ¢islo 347,
ktory je postaveny na parcele CKN 1829 k. U . Ochodnica, obec Ochodnica, okres Kysucké Nové
Mesto, zapisanej na liste viastnictva ¢.822,

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi ¢ast' nehnutelnosti — nebytovy priestor nachadzajlci sa na
prizemi stavby a pivni¢né priestory tejto stavby (dalej len ,,nebytovy priestor"). Celkovéd vymera
prenajimanych priestorov je 341,14 m?2, Nebytovy priestor pozostava: Pohostinstvo - kréma +
kuchyfia 132,50 m? + socidlne zariadenia 9,52 m? + pivni¢né priestory 199,12 m2.

3. Zdroven prenajimatel ddva do uZivania najomcovi hnutelny majetok nachadzajuci sa v nebytovych
priestoroch, ktorého inventdrny supis tvori prilohu tejto zmluvy.

CL. m
Uéel najmu



1. Ndjomca bude nebytovy priestor uZivat za Gi¢elom podnikatelskej ¢innosti (pohostinska &innost') v
stlade s predmetom ¢&innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat' platnym ku dfiu
uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Ndjomca mdze zmenit dohodnuty Gel uZivania priestorov budovy po predchadzajucom suhlase
prenajimatela schvalenom Obecnym zastupitelstvom.

CL. IV
Vyska, splatnost ndjomného a financna zdbezpeka

1.  Vy3ka ndjmu bola medzi zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 8 400 €/rocne, ktord sa
najomca zavizuje uhrddzat v sume 700,- €/ za kazdy mesiac kalendarneho roku, najneskér do 25.
dfia v danom mesiaci.

2. Najomca je povinny poukazovat ndjomné za nebytovy priestor na Ucet prenajimatefa v zéhlavi
tejto zmluvy. Prenajimatel mé pravo pisomne oznamit kedykolvek ndjomcovi zmenu €isla uctu. Diiom
oznamenia zmeny je ndjomca povinny poukazat ndjomné za nebytovy priestor na ucet, ktory mu
prenajimatel oznamil.

3. Najomca je povinny zloZit na Gcet prenajimatela financnl zabezpeku vo vyske 1 400 Eur, slovom
jedentisicstyristo eur, ( dalej len ,zaloha” ), pred podpisom nadjomnej zmluvy.

4, Prenajimatel je opravneny pouzit zélohu na pokrytie akejkolvek $kody na nebytovom priestore
spOsobenej ndjomcom, alebo na dhradu akychkolvek finanénych zdvdzkov ndjomcu prenajimatelovi
podla tejto zmluvy.

5. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi zélohu po skonéeni najmu. Prenajimatel ma pravo
zapoditat si proti zalohe svoje pohladavky, ktoré po ndjomcovivznikli na zéklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s jej pInenim.

CL.V
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ndjmu a to od 13.11.2022 do 31.10.2026.

CL. VI
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

- odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat,

-umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

2. Prenajimatel je opravneny:

- vykondvat Upravy alebo iné podstatné zmeny len so stihlasom najomcu.

- poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym spésobom

v sulade s uzneseniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za



tymto Ugelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, av3ak vidy za
pritomnosti ndjomcu.

3. Né&jomca je povinny:

- uzivat predmet najmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou. Zmenit dohodnuty Ucel je mozné lens
pisomnym suhlasom prenajimatela,

- uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo tplne zamedzila
moznost ich poskodenia alebo znigenia,

- zabezpedit obvyklé udriiavanie prenajatych priestorov nachadzajucich sa v predmete najmu

a uhradzat naklady na tdto obvyklt udrzbu do sumy najviac 150,00 Eur ( napr. vymalovanie priestoru,
vymena Ziaroviek, vypinacov, vodovodnych batérii..)

- 0znadmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel ( oprava, ktora podfa odhadu presiahne 150,00 Eur) a umoznit vykonavanie tychto

a inych nevyhnutnych oprdv, inak nagjomca zodpovedad za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,
- pisomne ozndmit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia ( zmeny miesta podnikania, zmena obchodného mena, zruenie alebo
pozastavenie Zivnosti..),

- odovzdat predmet najmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prinliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné a iné Gpravy tykajlce sa predmetu ndjmu bez
predchédzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca mbZe pozadovat Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajlci pisomny sthlas
schvaleny Obecnym zastupitelstvom a prenajimatef sa vtomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny ponechat predmet najmu a to ani &ast prenajatych priestorov do ndjmu,
podndjmu alebo vypoZi¢ky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym sp6sobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobeni krddeZzou alebo inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch. Ndjomca je povinny po opusteni prenajatych priestorov tieto riadne
zabezpetit pred vniknutim cudzich osdb a zabezpeit ich z hiadiska starostlivosti riadneho hospodara.
Poistnti zmluvu na predmetnd nehnutelnost uzatvori prenajimatel na svoje naklady.

7. Najomca je povinny riadne a na viditefnom mieste zverejnit svoje obchodné meno a iné naleZitosti
v sulade s prislugnymi ustanoveniami Zivnostenského zakona.

8. N&jomca sa zavizuje uhradzat ndklady za sluzby ( el. energia, vodné, vyvoz TKO, vykurovanie ), za
tym G&elom si prehlasi odberné miesta jednotlivych sluZieb na seba.

cL. v
Skoncenie najmu

1. N&jom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednane; doby.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy okamiZite v pripade, Ze ndjomca podstatne
porusi ustanovenia tejto zmluvy tym, ze:



- nedodrzi dohodnuty ucel ndjmu,
- neuhradi resp. nezabezpedi aj jednotlivo akikolvek uhradu nakladov za sluzby ( el. energiu,
vodné, vyvoz TKO, vykurovanie a pod. ) alebo ndjom.

3. Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamZitého zrusenia zmluvy mu moze byt zamedzeny
vstup do prenajatych priestorov.
Pisomné odstupenie od zmluvy nadobulda pravne ucinky diiom jeho dorucéenia ndjomcovi.

4, Néjom je mozné ukondit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

5. Ndjomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urdity ¢as aj pred uplynutim ¢asu bez
uvedenia dévodov.

6. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urdity ¢as pred uplynutim ¢asu, len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane.

CL. vl
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti touto zmluvou zvlast neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obchodného zédkonnika, zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na Gzemi
Slovenskej republiky.

2. Zmluvu je mozné menit a dopliiat iba pisomnymi dodatkami po dohode obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach s platnostou originalu, po jednom vyhotoveni pre
kazdu zmluvnd stranu.

4. Prava a povinnosti ndjomcu tejto zmluvy prechadzajd na pravnych nastupcov iba so sithlasom
prenajimatela.

5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu cboma zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopitia zékon ¢&.
40/1964 zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplifiaju niektoré
zdkony.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vézne, nie v tiesni a za ndpadne

nevyhodnych podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

7. Neoddelitefnou suéastou zmluvy je priloha ¢. 1 — inventarny supis.



V Ochodnici, dita  ~ i 1929

Prenajimatel’ Najomca:
b L 1

i oy Peter e = SIC

Radoslav Duroska-starosta obce.” Peter Svréek



