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ZMLUVA O NAJME ¢. 16/2022/0SM
Cl. 1.

Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’ Slovenska republika
spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice
so sidlom: Rastislavova 43, 041 90 Kosice, SR
v zastupeni: MUDr. Luboslav Befia, PhD., MPH, riaditef
ICO: 00 606 707
DIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
§tatna prispevkova organizécia zriadena Zriadovacou listinou vydanou
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky,
zo diia 18.12.1990, ¢. 1842/1990-A/l-2
bankové spojenie: Statna pokladnica
Radlinskeho 32, 810 05 Bratislava, Slovenska republika
BIC/SE
IBAN .
(dalej len ,prenajimatel™)

1.2. Najomca: Medirex, a.s.
so sidlom: Holubyho 35, 902 01 Pezinok, SR
v zastlpeni: Ing. Jozef Gavlas, MSc., predseda predstavenstva
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sa, viozka Cislo: 4185/B
ICO: 35 766 450
DIC: 2020204340
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
gislo UGtu: 1032584009/1111
BIC/SWI|RT-Lonaums
IBAN SK
Kore$ponaencna adresa: Galvaniho 17/C, P.0.Box 143, 820 16 Bratislava
(d'alej len ,, najomca“)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraju v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov, v zmysle zakona €. 278/1 993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskor3ich pravnych predpisov (dalej len ,zak. ¢.278/1993 Z. z.%), tuto zmluvu 0 najme
(dalej len ,zmluva®):

CLII.
Predmet zmluvy

2.1. Slovenska republika ako pravnicka osoba viastni majetok a naklada s nim prostrednictvom spravcu majetku
Statu v stlade so zak. ¢. 078/1993 Z. z. Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice, Rastislavova 43, 041 90
Kosice, ICO: 00 606 707, ako spravca majetku Statu, spravuje nehnutelny majetok $tatu, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 8495, okres: Kosice |V, obec: KOSICE-JUH, katastralne uzemie: Juzné Mesto, a to budova
~dravotnickeho a socialneho zariadenia - Pavilon I, stpisné Cislo budovy: 5066, postavena na parcele
registra ,C*, &islo parcely 1769/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 291 m?, (dalej
len ,budova‘). Budova je situovana v areéli pracovisk prenajimatela na Rastislavovej ulici &. 43 v Kosiciach.
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2.2. Predmetom tejto zmluvy je najom Easti budovy - nebytového priestoru, nachadzajuceho sa na 2.
poschodi budovy o celkovej vymere 308,24 m?, pozostavajlca z miestnosti, a to: 16zkova izba €. 273
0 vymere 29,67 m2, prevéazoviia &. 272 o vymere 17,78 m?, sestry &. 271 o vymere 13,85 m?, l6zkova izba
¢. 270 o vymere 23,36 m?, l6zkova izba ¢. 269 o vymere 43,86 m? terasa ¢. 268 o vymere 34,62 m?,
kupelfia €. 267 o vymere 12,11 m? sklad ¢. 266 o vymere 3,71 m?, jedaler ¢. 265 o vymere 26,93 m?,
l6Zkova izba ¢. 264 o vymere 35,21 m2, kuchynka ¢. 274 o vymere 9,46 m?, WC ¢&. 280 o vymere 4,17 m?,
vytah ¢. 275 o vymere 2,11 m2, ¢ast chodby ¢. 258 o vymere 51,40 m? (dalej len ,predmet najmu®). Predmet
najmu je vyznaceny na nakrese, ktory tvori neoddeliteln( si¢ast tejto zmluvy ako Priloha €. 1.

2.3. Predmet najmu je toho ¢asu pre prenajimatela docasne prebytoény (Rozhodnutie o doéasnej prebytocnosti
nehnutelného majetku Statu €. 53/2022 z 18. 08. 2022).

2.4. Ponukové konanie na najom bolo vykonané 19.08.2022 v stlade s § 13 zak. ¢. 278/1993 Z. z., zverejnenim
ponuky najmu v registri ponikaného majetku $tatu na web stranke zriadenej a spravovanej Ministerstvom
financii Slovenskej republiky (www.ropk.sk).

2.5. Prenajimatel neprenechava najomcovi touto zmluvou do uzivania hnutelné veci.

2.6. Touto zmluvou nevznika najomcovi narok na neobmedzeny bezplatny vstup a parkovanie motorovych
vozidiel v arealoch pracovisk prenajimatela.

€L,
Uéel najmu
3.1. Najomca bude predmet najmu uvedeny vCl. Il. bod 2.2. tejto zmluvy vyuZivat vyluéne na svoju
podnikatelsku Ginnost  (podnikatelsky najom), poskytovanie zdravotnej starostlivosti v neStatnom

zdravotnickom zariadeni: zariadenie spoloénych vySetrovatelskym a lieCebnych zloZiek v odbore: klinicka
biochémia, hematologia a transfuziologia (dalej len ,ucel®).

Cl. Iv.
Doba trvania najmu a spésob jeho ukonéenia

4.1, Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 (pat) rokov odo diia nadobudnutia jej u¢innosti.

4.2. N&jomny vztah je mozné ukonit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany z dévodov uvedenych v § 9 zak. €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov, ako aj bez uvedenia
dévodu,

¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodu straty charakteru doasnej prebyto¢nosti predmetu
najmu, s vypovednou lehotou 7 (sedem) dni, ktora zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Platnost zmluvy kon¢i pred uplynutim doby trvania podla 4.1., diom rozhodnutia prisluSného organu
0 zruSeni opravnenia na vykonavanie ¢innosti najomcu, na cel ktorej bol predmet najmu prenajaty (bod
3.1. zmluvy).

4.4, Najomny vztah zanika aj:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomca bez pravneho nastupcu.

4.5. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej
formy je vypoved neplatna.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, ak v tejto zmluve nie je
uvedene inak (bod 4.2, pism. d).

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve uziva
predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda
alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

4.8. Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesacne najomne ani do
splatnosti dalSieho najomného v zmysle CI. V. bod 5.1. a 5.3. tejto zmluvy.
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4.9. Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatni mesaénu Ghradu za

4.10.
4.11.

412.

4.13.

%

5.2,

5.3.

6.1.

sluzby spojené s najmom ani do splatnosti dalsej platby za sluzby v zmysle CI. VI. tejto zmluvy.
Prenajimatel je oprévneny odstipit od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti ndjomcu, ktoré su uvedené
v Cl. VII. tejto zmluvy.

Odstupenie je Ucinné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstlpenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pri skonéeni zmluvného vztahu je ndjomca povinny vypratat a
prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, najneskor v posledny defi trvania najomného vztahu. Predmet najmu sa povazuje za
odovzdany diiom podpisania protokolu o odovzdani predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet najmu neodovzda podla bodu 4.12.,
prenajimatel zabezpeCi predmet najmu tak, aby najomca nepouZival predmet najmu bez pravneho titulu.
Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachadzajucich sa
v predmete najmu. V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vaetky predmety
a veci nachadzajlce sa v predmete najmu, prenajimatel tieto veci odstrani z predmetu najmu.

Vtakomto pripade je najomca povinny uhradit prenajimatefovi poplatok za neprevzatie takychto zariadeni,
predmetov a veci vo vyske jednomesaéného najomného za kazdy zaCaty kalendamy mesiac po skonéeni
trvania najomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.

Faktira na poplatok za ich neprevzatie podfa tohto bodu je splatna do 15 kalendarnych dni odo dria
dorucenia faktiry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté na zariadeniach, predmetoch a
veciach slvisiace s ich neprevzatim najomcom a za $kody stvisiace s ich odstranenim.

CLV.
Vyska najomného a spésob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke néjomného za predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod. 2.2. tejto zmluvy
o celkovej vymere 308,24 m* v sume 95,00€/1 m¥rok bez DPH, slovom devat'desiatpat’ eur. Rocné
najomné za predmet najmu uvedeny vCl. . bod. 2.2. tejto zmluvy je 29 282,80€/rok, slovom
dvadsatdevittisicdvestoosemdesiatdva eur a osemdesiat centov. Mesaéné najomné je 2 440,23€,
slovom dvetisicstyristostyridsat eur a dvadsattri centov. DPH bude pripocitana a fakturovana
vzmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vydku najomného tak, aby jeho vyska
zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v case jeho urcenia, s prihliadnutim na charakter predmetu
najmu a ucel jeho vyuZzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na Uprave vysky najomného v zmysle
uvedeného nedohodnu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Najomca je povinny uhradzat' najomné podfa CI. V. bod 5.1. prenajimatelovi mesacne vopred na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom bezhotovostnym bankovym prevodom na tcet prenajimatela, uvedeny
vCl.1.bod 1.1. tejto zmluvy. Faktura je splatna do 15 kalendarnych dni odo diia dorugenia najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vyska ndjomného za obdobie od nadobudnutia Géinnosti zZmluvy
podra Cl. X. bod 10.5. do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla Géinnost, je splatna do
15 kalendarnych dni odo dnia doruéenia faktary najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené dfiom jeho
pripisania na cet prenajimatela uvedeny v CI. 1. tejto zmluvy.

Cl. Vi,
Sluzby spojené s najmom a ich Gihrada

Prenajimatel je povinny zabezpecovat do predmetu najmu dodavku tychto energetickych médii a sluzieb
(prevadzkové naklady):

a) elektricka energia — predbezné predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 570,00 € bez
DPH/mesacne, realna spotreba elektrickej energie bude merana elektromerom mesacne, v sume
bez DPH, podla skutoéného odberu,

b) teplo - predpokladané prevadzkové naklady vo vySke pausalnej platby 1 068,80 € bez
DPH/mesacne,

¢) voda - predpokladané prevadzkové naklady vo vySke pausalnej platby 31,78 € bez DPH/mesaéne,

d) poskytovanie spolocnej zbernej nadoby na komunalny odpad - predpokladané prevadzkové naklady
vo vyske pausalnej platby 35,28 € bez DPH/mesacne,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

71,

1.2,

7.3.

7.4.

1.5.

o Cena za elektricku energiu podla bodu 6.1. pismena a) pre najomcu je stanovena cennikom
dodavatela elektrickej energie pre prenajimatela za dodani elektrick( energie na zaklade mnoZstva
dodanej elektrickej energie nameraného elektromerom. K nameranému mnozZstvu elektrickej energie
sa pripoCitaju prevadzkové naklady prenajimatela vo vyske 1,5 % z vypogitanej ceny elektrickej
energie.

e Predpokladané prevadzkové naklady podfa bodu 6.1. pismeno b), ¢), d) vo vySke mesacnej
pausalnej platby 1 135,90€ bez DPH/mesacne,

DPH bude pripo¢itana a Gc¢tovana v zmysle platnych pravnych predpisov.
Dodavku a spotrebu energetickych médii a sluzieb bude prenajimatel fakturovat najomcovi v zmysle
vypoctu nakladov za spotrebu energii. Vypocet nakladov za spotrebu energii a vody tvori Prilohu €. 2 tejto
zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za pouZivanie spoloénej zbernej nadoby na komunalny odpad bude
prenajimatel fakturovat najomcovi podfa vypoctu a platného cennika. Vypocet nakladov za spolonli zbemnu
nadobu komunalneho odpadu tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Najomca je povinny vopred nahlasit prenajimatefovi pisomnou_formou na adrecu nranaitmatala. yeden(
v Cl. |. bod 1.1. tejto zmluvy alebo elektronicky na email adresu: 75, slpis
elektrospotrebidov, ktoré bud( inStalované vpredmete nNajiu aje puviy  vopiew ..dhlasovat
prenajimatelovi nasledné indtalovanie kazdého nového elektrospotrebica najneskdr do 10 dni od instalacie,
za ¢elom aktualizovania vypoctového listu energetickych médii. Nespinenie tejto povinnosti je dvodom na
odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatefa v zmysle Cl. IV. bod 4.2. pism. c).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vstupnych cien energetickych medii a poskytovanych
sluzieb, budu tieto najomcovi fakturované v aktuélnej cene dodavatela tychto energetickych médii. Tato
zmena nevyzaduje formu dodatku v tejto zmluve. }
Najomca sa zavézuje uhradzat platby za energetické média a sluzby podla Cl. VI. mesaéne na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucet prenajimatela, uvedeny
vCl I bod 1.1. tejto zmluvy. Faktora sa povazuje za uhradenu diiom pripisania platby na Ucet
prenajimatela uvedeny v CI. |. bod 1.1. tejto zmluvy. )
Poskytovanie ostatnych sluZieb prenajimatefom okrem tych, ktoré su uvedené v Cl. VI. bod 6.1. bude
upravené samostatnou zmluvou alebo bude fakturované podfa platného cennika prenajimatela.

CL. VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje protokolare odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie pre (&el najmu ku driu nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat len vrozsahu uréenom touto zmiuvou, na ucel vzmluve
dohodnuty, vsulade s podmienkami tejto zmluvy, prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi a v sulade
s opravnenim na vykonavanie ¢innosti, ktoré bolo vydané najomcovi.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. Il. bod 2.2. tejto zmluvy do n&jmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet najmu do néjmu, podnajmu
alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatefa na uplatnenie -
narokov z titulu nahrady Skody.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chrénit ho pred poskodenim alebo zni¢enim, pri svojej
¢innosti je povinny dodrZiavat bezpecnostné a protipoZiame predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie svojimi
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete najmu nachadzat. Najomca je povinny
vykonavat ¢innost v predmete najmu v sllade s prisludnymi platnymi pravnymi predpismi.

Najomca na vlastné naklady zodpoveda v celom rozsahu za bezpecnost technickych zariadeni,
protipoziamu ochranu predmetu najmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca je povinny vykonat
véetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havarie. Zabezpecenie predmetu najmu
hasiacimi pristrojmi, ich kontrolu a iny hasiaci material (napr. piesok, deky...), potrebny pri svojej Cinnosti,
zabezpeti nijomca na vlastné naklady. Ak sa v predmete najmu nachédzaju stabilné protipoziame
zariadenia (hadicové zariadenia, poZiarme uzavery, vodné clony), ktoré s vsprave prenajimatela,
prenajimatel vykonava kontroly a opravy tychto zariadeni. V takom pripade néjomca zodpoveda a chrani
zariadenie pred poskodenim, odcudzenim alebo zneuzitim. V pripade zistenia zavad, ktoré sl désledkom
zanedbania povinnosti najomcu, bude n&jomcovi uréena povinnost zavady odstranit na vlastne naklady.
V zmysle platnych pravnych predpisov prenajimatel zabezpe€uje spolo¢ni ohlasoviiu poZiarov.
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7.6. Najomca je povinny umoznit technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky v predmete
najmu pre potreby kontroly pinenia Uloh ochrany pred poZiarmi a poZiarmej prevencie v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v ur€enej lehote odstranit.
Najomca je povinny umoznit vykon Statneho poziarneho dozoru v predmete najmu.

7.7. Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy alebo iné technické Upravy predmetu najmu len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, ato na vlastné naklady. Projektova dokumentacia
musi byt predlozena prenajimatelovi na schvalenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie
(suhlas/nesthlas) so stavebnymi alebo inymi technickymi Upravami a uréi podmienky vykonania tprav po
prijati Ziadosti najomcu o udelenie suhlasu s vykonanim stavebnych alebo inych technickych uprav
a predloZeni projektovej dokumentéacie.

7.8. Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu néjmu za ucelom kontroly
technického stavu a kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spbsobom a najomca je povinny mu
pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu umoznit.

7.9. Na odpisy nakladov sa prenajimatel a najomca v sulade s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych
predpisov dohodli, Ze technické zhodnotenie realizované na predmete najmu najomcom so suhlasom
prenajimatela, si bude pocas trvania najomného vztahu odpisovat najomca, pricom prenajimatel vyhlasuije,
Ze nebude zvySovat vstupnu cenu technického zhodnotenia pre ucely odpisov.

7.10.0dborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoziarmne revizie a pod., je
povinny zabezpecCit prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.11.Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné néklady vSetky drobné opravy a beznu udrzbu predmetu
najmu, ktoré nebudu jednotlivo presahovat vysku 300,00 €, slovom: tristo eur. Drobnymi opravami a beznou
udrzbou sa pre Ucely tejto zmluvy rozumeju drobné opravy a bezna tdrzba uvedené v Prilohe ¢.1 NV SR €.
87/1995 Z. z.

7.12.Najomca je povinny, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec oprav
podla bodu 7.11. tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu prevedenie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Opravy
predmetu najmu nad ramec drobnych oprav a beznej (drzby zabezpecuje na viastné naklady prenajimatel.
V pripade, ak ide o poruchy ¢i poskodenia zavinené najomcom, prenajimatel mé voci nemu narok na
nahradu $kody spojenych s opravou.

7.13.Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazd( skodu, ktora na predmete najmu vznikla do 24
hodin od jej zistenia.

7.14.Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sllade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi predpismi.
Upratovanie, udrziavanie hygienického reZimu a hygienicky nater vpredmete najmu si zabezpeCuje
najomca na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za upratovanie a hygienu v predmete najmu. Deratizaciu,
dezinsekciu a dezinfekciu v predmete najmu najomca zabezpeCi na vlastné naklady, pricom mdze
o0 vykonanie tejto sluzby pisomne poziadat prenajimatela, ktory mu vykonanu sluzbu vyGétuje podla
platného cennika prenajimatela.

7.15.Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit predmet najmu pre Ucely vykonavania
odbornych prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit vykonanie
opravy, udrzby, montaze.

7.16.Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela spristupnit a v pripade potreby na prechodna dobu aj
uvolnit predmet najmu v ¢ase odstrariovania vzniknutych poruch a havarii v budove, ako aj pri vykonavani
stavebnych Uprav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.17.Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi vSetky naklady a Skody, ktoré prenajimatelovi vznikn(
nesplnenim povinnosti najomcu vyplyvajucich z prislusnych platnych pravnych predpisov. Za Skodu sa na
Ucely tejto zmluvy povaZuju aj sankcie ulozene prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy
prenajimatelovi za porusenie povinnosti najomcu.

7.18.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu alebo v arealoch pracovisk prenajimatela, alebo na
ich oploteni, akikolvek reklamu. Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznacenia najomeu (obchodneho
mena, pripadne loga) na predmete najmu.

7.19.Najomca, ak je pévodcom iného ako komunalneho odpadu, je povinny zabezpecit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, odvoz iného ako komunalneho odpadu, pri¢om je povinny
prenajimatelovi predlozit kopiu platnej zmluvy do 10 dni od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy. Najomca
je povinny preukazovat platnost zmluvy o odvoze iného ako komunalneho odpadu kazdoro¢ne do 31.1.
v danom kalendamom roku az do ukonéenia trvania najomného vztahu alebo odovzdania predmetu najmu
prenajimateflovi.



7.20.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4,

Najomca je povinny v pripade mimoriadnej situacie/okolnosti (napr. pandémia), redpektovat nariadenia
a opatrenia vydané prenajimatelom vztahujice sa na tretie osoby — najomcov.

C1. VL.
Majetkové sankcie

Najomca je povinny v pripade omeskania s Ghradou ndjomného podra Cl. V. av pripade omeskania
s thradou platieb za sluzby podfa CI. VI. tejto zmluvy uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske
podfa pravnych predpisov Slovenskej republiky. Najomca je povinny Grok z omeskania uhradit do 15
kalendarnych dni odo dria doruéenia faktiry najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske
trojmesacného najomného za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti najomcu, ktoré st uvedené v CI. VI,
tejto zmluvy. Najomca je povinny zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo diia dorugenia faktary
vystavenej prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn(i pokutu vo vyske
dvanastnasobného mesaéného najomného v pripade nedodrZania povinnosti najomcu, uvedenej v bode
4.12. tejto zmluvy. Najomca je povinny tuto zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo dia
doruCenia faktury vystavenej prenajimatefom.

Uplatnenim majetkovych sankcii podfa tohto lanku nie je dotknuté pravo poskodenej zmluvnej strany na
nahradu Skody sposobenej poruSenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje majetkova sankcia (majetkova
sankcia sa nezapocitava na nahradu $kody).

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti budi dorucovat na adresu sidla danej zmluvnej strany,
v pripade najomcu na kore$pondenénu adresu uvedenu v Cl. 11, bode 1.2. tejto zmluvy .

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za dorudenu diiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vietky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou stranou,
ktorej bola pisomnost adresovana, a to z akéhokolvek dovodu, sa pisomnost povazuje za doruéent driom
vratenia tejto neprevzatej postovej zasielky postovym prepravcom zmluvnej strane, ktora pisomnost
odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa zavazuji vSetky zmeny identifikaénych Gdajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
dorucovanie, opravnenych os6b atd') a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové pinenie
zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Najomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a tento je sposobily na uZivanie na Gcel podra CI. IlI.
bod 3.1. tejto zmluvy.

ClL. X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vézne, slobodne a uréito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

Menit a doplfiat tito zmluvu je mozné len na zéaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

* Priloha ¢. 1 - nakres predmetu najmu;

e Priloha ¢. 2 - vypocet nakladov za spotrebu energii a vody:

* Priloha ¢. 3 - vypocet nakladov za spoloénu zbern(i nadobu komunalneho odpadu;

Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich pravnych predpisov, zak.
C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorich pravnych predpisov, zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dal§imi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.



10.5. Tato zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

10.6. Tato zmluva nadobuda platnost, v zmysle § 13 ods. 9 zak. &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich pravnych predpisov, diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v &tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, jeden rovnopis dostane n&jomca a dva rovnopisy dostane prenajimatef.

26, 09, 202 20. 09, 2022

K OBIE e e

Prenajimatel Najomca:

MUDr. LuboslawWBeria, PhD., MPH " Jhg. Jozef Gavlas, MSc.
riaditel redseda predstavenstva
Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice Medirex, a.s.
\ierzisia nemocnica L. Pastaura Kodice [
Rastislavova 43 '
04190 KOSICE
23
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Priloha &.

Vypocet nakladov za spotrebu energii a vody,

1.&.strediska

2.Datum E 12.9.2022

3.0bjekt : RA - Pav.II. - 2 posch.

4 .Najomca ¥ Medirex, a.s., Ing. Jozef Gavlas, MSc., predseda predstavenstva
5.U%ivané priestory : vid. ZMLUVA O NAJME &. 16/2022/0dHNM

6.Plocha : 308,24 m2 3,71 ( sklad m2)

7.Potet pracovnikov 5

8.Pracovna doba 3 7:30-16:00 (celodenna prevadzka)

9.Inst.spotrebide : 5 (2 mimo prac. doby)

10.Prikon 1 - kW

E1.ENERGIA: * bude merana elektromerom

m * pausalna platba na zaklade vypo&tu

* Vypodet sa robi s poufitym m’ ktoré bude zaujemca pouZivat. Nasledne pomocu plochy a hodnoty pre
tepelnd pohodu pri 21°C a rozuétovacieho nékladu pre teplo sa stanovi predpokladani roéna spotreba.

304,53 m2 x 336,138 kWh/m2/ro] X 0,124560 €/kWh = 12750,51 €/rok
12750,5 €/rok Y 12 mesiac. = 1062,542 €/mesiac
RozO¢tovacie naklady pre teplo za rok 2022:
0,078736 €/kWh + 13 % prevadzkové naklady, t.j = 0,010236 €/kWh/rok
0,078736 €/kWh + 0,0102357 €/kWh/rok = 0,088972 €/kWh
0,088972 €/kWh ® 1,4 koef. = 0,12456 €/kWh/rok

Cena tepla + rozi&tovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022
| 0,124560 €/kwh |

** Pre priestory skladov bude pocitany naklad na zaklade predpokladanej teploty priestorov 15°C a nakolko
sa nejdena o spoloé&ny priestor koeficient spoloé&ného priestoru sa nepouiije.

3,71 m2 X 229,185 kWh/m2/rol x 0,088972 €/kWh = 75,65052 €/rok
75,6505 €/rok H 12 mesiac. = 6,30421 €/mesiac
Rozliétovacie naklady pre teplo za rok 2022:
0,078736 €/kWh + 13 % prevadzkové naklady,t.j = 0,010236 €/kWh/zrok
0,078736 €/kWh + 0,0102357 €/kWh/rok = 0,088972 €/kWh

Cena tepla + rozudtovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022
| 0,088972 €/kWwh 1

VODA; i * paudalna platba na zaklade vypo&tu
** na pracovisku bude upraviia vody, ktord sa bude musiet merat samostatne fakturaénym vodomercm
uréenim na fakturdciu mimo vypodtu
‘ 97,9 m3/rok x 2,6698 €/m3 = 261,3734 €/rok
261,37342 €/rok - 12 mesiac. = 21,78112 €/mes.
Rozlétovacie naklady vody bez DPH na rok 2022

Zakladna cena - vody na 1 m’ bez DPH od dodavatela

2,472 €/m3 + 8 % rozu&tovacie naklady, t.j. 0,19776 €/m3/rok
2,472 €/m3 + 0,19776 €/m3/rok
Cena vody + rozuétovacie néklady bez DPH spolu na rok 2022
2,66976
Po zaokruhleni:
1 2,6698 €/m3 |

K cenam energii a vody su uétované rozuétovacie naklady.

Naklady spolu za rok = 13087,5 €/rok

Naklady za mesiac = 1090, 63 €/mesiac

najomca prenajimatel

znamka;
~ Ro¢né vyuétovanie sa vykonava v pripade ak poZas roku sa pri vypodte nepouzivaju vidy aktuilne ceny za energie.

“* V nasom pripade sa pouzivaju aktualne ceny za energie a preto ro&né vyuatovanie nie je potrebné.




Priloha éj

Vypocet ceny
za pouzivanie spoloénej zbernej nadoby UNLP na zmesovy komunalny odpad

Medirex, a.s.
Rastislavova 43 — pavilon II., 2. poschodie 308,24 m2 — prevadzkovanie laboratérnej diagnostiky

Predpokladana produkcia najomcu zmesového komunalneho odpadu
Denne : 60 litrov

Mesaéne : 60 x 21 = 1.260 litrov

Sadzba za 1 liter : 0,0280 €

Vypodet : 0,0280€ x 12 vyvozov x 1.260 lit. = 426,36 € / rok

sadzba za 1 liter x po&et vyvozov x mnoZstvo odpadov

Mesaény poplatok : 35,28 € bez DPH

Ak najomca produkuje iné, ako zmesové komunalne odpady, je povinny vo vlastnej rézii si
zabezpedit odvoz a znedkodnenie ostatnych a nebezpeénych odpadov, ktoré vznikaju pri jeho
podnikatelskej ¢innosti.

Najomca predloZi prenajimatefovi kopiu platnej zmluvy na odvoz a zne$kodnenie
nebezpeénych a ostatnych odpadov.

12.9.2022 s
Katarina Muzakoz
ved. ReOH,Za0

e ————



.

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. 7. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

s ngjmom priestorov o celkovej vymere 308,24 m?2 na 2. poschodi v stavbe (budova) so sip. ¢. 5066, situovanej na
pozemku parcela C KN &. 1769/1, nachadzajlcej sa v kat. izemi Juzné Mesto, obec Kosice-Juh, okres Kosice IV,
vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného Gradu Kogice na liste vlastnictva ¢. 8495
v celosti, Specifikovanych v lanku II. bod 2.2 a v prilohe €. 1 zmluvy o najme &. 16/2022/0SM, do odplatného
uzivania obchodnou spoloénostou Medirex, a.s.. so sidlom Holubyho €. 35, 902 01 Pezinok, ICO 35 766 450.

V Bratislave 09.11.2022
K spisu Eislo: MF/18430/2022-821
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JUDr. Branislav Fokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



