Spravbytherm s.r.o.

DR LSAN/ONNY

Imluva o ndjme nebytfovych priesforov

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 12/NP/CIZS/2022
uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich zmien a doplnkov (dalej len ,,Zmluva®)

medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

v zastipeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelnd osoba registrovand pre dati podla §7a
zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka KeZmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jén Feren¢ak, MBA, primétor

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Maridn BeSenej, konatel’ spolo&nosti

Obchodny register Okresného sudu Predov, oddiel Sro, viozka &islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)

2. Nijomca

Obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajtica prostrednictvom:

KoreSp.adresa:

(dalej ako ,,Najomea*)

MOBILA s.r.o.

Srobérova 2682/42, 058 01 Poprad

36 480 291

2021673643

nie je platca

Obchodny register Okresného sudu Prefov, Oddiel Sro, Viozka &islo 13565/P
MUDr. Gabriela Grendov4, konatel’

MOBILA s.r.0., MUDr. Gabriela Grendov, Srobarova 2682/42,
058 01 Poprad

(Prenajimatel’ a Nédjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbythermsr.o. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

1.

L
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti snédzvom ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
KeZmarok®, nachadzajicej sa v KeZmarku na ulici Huncovské 40 so stipisnym &islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto KeZmarok na LV &. 56, nachddzajica sa na parcele KN C 1311/5 katastralne izemie
KeZmarok, okres KeZmarok, obec KeZmarok (dalej len ,,Budova*). Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi
v tejto budove do do&asného uZivania nebytovy priestor pozostévajiici z miestnosti uvedenych v prilohe ¢&. 1
o vymere 327,418 m2. S pravom uZivat' tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat spolo&né priestory
objektu. Rozpis jednotlivych miestnosti podla uéelu vyuZivania je uvedeny v prilohe & 1 tejto zmluvy.
Plocha a €islovanie prenajatych priestorov je stanovend podla dokumentdcie skutkového stavu objektu
zameraného Ing. arch. R. Kruliacom.

. Prenajimatel’ a néjomca uzavreli Zmluvu o partnerstve za uéelom realizacie projektu CIZS, ktoré je

predmetom ndjmu podla tejto zmluvy (ako je vy3Sie uvedené vbode 1.) aspoloéne prostrednictvom
vzdjomnej spoluprice €lenov partnerstva, prispeli k tispeinej realizacii projektu CIZS v zmysle Zmluvy
o partnerstve a za podmienok &erpania nendvratného finanéného prispevku (NFP) v silade zo Zakonom
292/2014 Z.z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych 3trukturdlnych a investiénych fondov a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorgich predpisov.

L
Ukel ndjmu
Néjomca bude prenajaté priestory uZivat za ti¢elom vykonu:
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore
fyziatria, balneol6gia a lieCebn4 rehabilitacia

111.
Doba ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory
na dobu neurditi, poéniic diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Iv.

Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP
Zmluvné strany, vychadzajic z prdv a povinnosti partnerov podla vy$sie uvedenej Zmluvy o partnerstve
s ohl'adom na 3pecifiké projektu CIZS a podmienky poskytnutia NFP, prihliadnuc najms, ale nie len na Cl. II,
CL. 111, v bodoch 6., 9. a €. X1, v bodoch 5., 6. Zmluvy o partnerstve, sa dohodli na najme partnera vo vyske
4.486,24 € na rok, ¢o je 1/2 nasobok beZnej ceny ndjomného od 01.09.2022 do 31.08.2027, t.j. po dobu 5
rokov. Néjomné bude uhradzané v Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 1.121,56 €, vZdy na zaklade faktiiry
vyhotovenej prenajimatelom do 15. diia prvého mesiaca bezného 3tvrtroka na &islo uétu SK29 0200 0022
1883 7953 vo VUB KeZmarok, variabilny symbol &islo faktiry. Splatnost’ faktiry za najom nebytovych
priestorov je 10 dni od jej doru¢enia. Prenajimatel’ je povinny dorugit® faktiru najomcovi do 5 dni odo diia jej
vystavenia, inak sa o poget dni ome8kania s dorugenim faktiry predlZuje lehota splatnosti faktiry.
Prenajimatel’ zabezpeuje doddvku tepla a teplej tiZitkovej vody a ndjomca je povinny platit’ za tito dodavku
mesacne na zaklade zalohovych faktir vystavenych prenajimatel'om do 15. diia bezného mesiaca, zaslanych
ndjomcovi, variabilny symbol &islo faktiry. Splatnost faktury je 10 dni od jej dorudenia nijomcovi.
Preddavky za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov su predmetom ro¢ného vyuétovania podla
skutoénych nédkladov. Prenajimatel’ je povinny vyuactovat’ ich najneskor do 31.3. za predch4dzajiici rok.
Nedoplatok zro¢ného vyictovania je ndjomca povinny uhradit' prenajimatelovi v lehote do 14 dni od
doru¢enia faktiry. Prenajimatel’ je povinny dorugit’ faktiru ndjomcovi do 5 dni odo dia jej vystavenia, inak
sa o pocet dni omeSkania s dorutenim predlZuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky zro&ného
vyugtovania méZe prenajimatel’ zapocitat' na nedoplatky z predchadzajiicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle
na et ndgjomeu do 14 dni od vykonania roéného vyiétovania za dodavku tepla za predchadzajici rok.
Kritéria roztétovania doddvky tepla:
Spotreba tepla namerané na podruznom meraci tepla pre miestnosti 2.39 2.03 2.34 2.35 a 2.36 sa rozpo¢ita na
Jednotlivych ndjomcov podla prenajatych m2 podlahovej plochy ndjomcov, ktorf uZivaji dané NP.
Dalej prenajimatel’ zabezpecuje a ndjomca je povinny platit’ vodné sto&né a elektricka energiu. Cena vodného
stotného a elekirickej energie bude refakturovand ndjomcovi na zéklade faktir zaslanych dodavatelom
energif a prenajimatel’ vyhotovi faktiry odberatelovi do 15 dni od ich doru¢enia od dodéavatelov energii.
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Splatnost’ faktiir vystavenych prenajimatelom je 10 dni odo dila ich doruenia nijomcovi. Fakturovand cena
za vodné stotné a elektricki energiu bude poukazovana na udet SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB
KezZmarok, variabilny symbol &. faktiry.

Cena vodného sto&ného v prenajatom nebytovom priestore bude vypotitand na zdklade odpoctu podruZnych
vodomerov v nebytovom priestore (d’alej len ,,NP*) a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k st¢tu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
pripoéitana spotreba vodného sto&ného v spolo&nych priestoroch, ktord bude rozpocitand na zdklade %o
podielu prenajatej plochy NP zo stétu vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravenéd koeficientom
pomeru spotreby hlavného vodomeru k stiétu podruznych vodomerov v budove.

Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypocitana na zéklade odpoétu podruzného
elektromera v NP aupravens koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k siétu podruZnych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elekirickej energie v prenajatom NP bude pripo€itand spotreba
elektrickej energie v spolo&nych priestoroch, ktord bude rozpoéitana na zéklade % podielu prenajatej plochy
NP zo saétu vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného
elektromeru k si¢tu podruznych elektromerov v budove.

Kritéria roziitovania elektrickej energie:

Spotreba elektrickej energie namerand na podruZnom elektromery pre miestnosti 2.39 2.14 2.34 2.35 2.36
2.03 az2.09 bude rozpotitana podl'a m2 prenajatej podlahovej plochy na ndjomcov, ktori uZivajii NP.

. Udaje o meradoch na rozpogitavanie nakladov st uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomcovi.

. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného a vysku ndkladov za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru vZdy pri zmene cenovych predpisov, s &im ndjomca vyslovene stihlasi.
(N4jomné sa meni na zdklade Zasad hospodérenia s majetkom mesta Kezmarok, naklady za sluZzby sa menia
upravou cien energif).

V.
Osobitné dojednania
. Bezné opravy afidrzbu stvisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavidzuje n4jomca zabezpeéit' na vlastné
néklady.(napr. vymena FAB) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu
tych oprav, ktoré mé uskutolnit’ prenajimatel, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.
. Stavebné tipravy mdZe ndjomca vykonat’ len so sithlasom prenajimatel’a a v siilade so stavebnym zakonom:.
. Po skonéeni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’ovi.
. V pripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariaden{ domu, je ndjomca povinny spristupnit’
prenajaty priestor poverenému z4stupcovi prenajimatel’a.
. Néjomca v dobe trvania n4jmu nebytového priestoru zabezpedi sdm na vlastné naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na tiseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona €. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 121/2002 Zb. o poZiarnej prevencii a dodrZiavanie d’al§ich platnych predpisov stivisiacich s ochranou
pred poZiarmi.
. Néjomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru sam zabezpeéi na svoje ndklady pre svoje premajaté
priestory plnenie povinnosti na iseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri prici podla zékona €. 124/2006
v platnom zneni a prislusnych vydanych platnych nariadeni vlady tykajucich sa bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci.
. Néjomca sédm na svoje néklady zabezpeéi v nebytovom priestore:
- odvoz prevadzkového odpadu, tuhého komunélneho odpadu (TKO). N4jomca je povinny sa prihlésit’ na
MsU v Kezmarku k plateniu TKO.
- odvoz a likvidé4cia nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,
- upratovanie nebytového priestoru,
- upratovanie spolo&nych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatelmi. Prenajimatel’ zabezpedi
upratovaciu firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomca bude uhrddzat’ néklady spojené
s upratovanim priamo upratovacej firme.
. Ak najomca bude v omeSkani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit
prenajimatel'ovi irok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.
. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.
onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a dalej vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

10.N4jomca nemd povinnost predmet ndjmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi

nachédzajicich v predmete ndjmu si ndjomca zabezpeéi na svoje naklady.
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11. N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov suvisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit’ vietky povinnosti v zmysle zékona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a v3etky stvisiace predpisy
v odpadovom hospodarstve.

12.Bez sthlasu prenajimatela nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho Cast' do
podnajmu.

13.V zmysle z4kona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovavat’ ml&anlivost v plnom rozsahu. Porugenie ml&anlivosti o zachovani mi¢anlivosti je sankcionované
podla ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zékona.

VL
Skondenie ndjmu

1. Najomny vztah zmluvné strany mozu ukonéit:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypoved'ou

2. Vypovednu lehotu si prenajimatel andjomca dojednali 3-mesacni, ktord zaCina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiicim po dorugeni pisomnej vypovede. Uginky dorudenia pisomnej vypovede
nastanii aj v pripade netispe$ného doru¢ovania potovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zésielky ako nedorucenej sa za
deti doruCenia povazuje defi uloZenia listovej zésielky na slovenskej poste.

3. Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkolvek povinnosti nidjomcu vyplyvajicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VII
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajatie nebytového priestoru schvalilo Mesto KeZzmarok v stlade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
Kezmarok ¢&. uznesenia 73/2022 zo dita 23.06.2022 a so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
KeZmarok.

2. Zmluvné strany moZu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzéjomnej dohode.

3. Do préav a povinnosti z tejto zmluvy vstupujii aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisujul.

5. Téato zmluva o nijme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exempléaroch, 1x pre n4jomcu a 3x pre
prenajimatel’a.

6. Zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ deil nasledujiici po
dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

v Kezmarku, 29.07.2022

Prenajimatel’: "0'7 - Sp> Aerm s -
v zastiipeni splnomocnencom. Spravbytherm s.r.o. Stary .. 51 8//_,17 -

§ P aarok
Ing. Mari4n Besenej T \/\ 1 o
v @ 02022265586

konatel’ spoloénosti

peciatka a podpis: J

V KeZzmarkuy, ....... ;Z///dfz e ’
(Cedty ,,g//;ci;/

Néjomca: /7 i /

MOBILA s.r.o. VAR

MUDr. Gabriela Grendova . ,;‘,’ g .

konatel’ spolo&nosti S + #4682 prad

peéiatka a podpis; léL. o8 480 281 - =10/3643
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Priloha & 1k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 12/NP/CIZS/2022

1. Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto KeZmarok

sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok
ICO: 00326283

DIC: 2020697184

1C DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelnd osoba registrovand pre dail podla §7a
zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich

predpisov
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. — pobotka KeZzmarok
IBAN: SK93 5600 0000 0016 0036 3002

konajtica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferenéék, MBA, primator

v zastipenf spravcom: Spravbytherm s.r.o.,

sidlo: Stary trh. 518/47, 060 01 Kezmarok

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK2022265586

Bankové spojenie: VUB Kezmarok

IBAN: SK29 0200 0000 0022 1883 7953

konajtica prostrednictvom: Ing. Maridn BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

registracia: Obchodny register Okresného sidu Presov, oddiel Sro, viozka éislo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

a
2. Néjomca

Obchodné meno: MOBILA s.r.o.

sidlo: Srobérova 2682/42, 058 01 Poprad

ICO: 36 480 291

DIC: 2021673643

IC DPH: nie je platca

zapisana: Obchodny register Okresného stdu Pre3ov, Oddiel Sro, Vlozka €islo 13565/P

konajtica prostrednictvom: MUDr. Gabriela Grendové, konatel’

Koresp.adresa: MOBILA sr.0., MUDr. Gabriela Grendova, Srobirova 2682/42,
058 01 Poprad

(d’alej ako ,,Najomcea“)

(Prenajimatel’ a Néjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany®)
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Vy3ka najmu za prenajaty nebytovy priestor:

Nebytovy priestor plocha v m2 rotny najom
Roény najom : 327,418 4.486,24 €
Rozpis ndjmu podla jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti Vyuzitie Plocha v m2 Sadzba Roé&ny najom
€/m2/rok
2.03 ambulancia 70,8 33,19€ 234985 €
2.04 ambulancia 94,30 33,19€ 3129,82 €
2.05 prezliekéreii 3,60 33,19€ 119,48 €
2.06 prezliekéreti 3,60 33,19€ 119,48 €
2.09 ambulancia 31,50 33,19€ 1045,49 €
2.08 kipeliia 3,60 17,00 € 61,20 €
2.07 predsieii 2,70 17,00 € 45,90 €
2.14 prezliekareri 6,60 33,19 € 219,05 €
podiel spoloénych priestorov 110,718 17,00 € 1882,21 €
[ SPOLU: l | 327,418 | 1 8.972,48 €

Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 414,02 m2.

Spelu za ndjom : 8.972,48 €
ZPava najmu 50 % 4.486,24 €
Néajom po zl’ave: 4.486,24 €
Stvrtrotna dhrada najmu : 1.121,56 €

V Kezmarku, diia 29.07.2022
vyhotovil: Irhova Zlatica

v KeZmarku, 29.07.2022

Prenajimatel” 5 ’ S .
v zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o. R\O 7 SERES SAnaes

Ing. Marian BeSenej J Sta 1(?)/47 060 0 wok
konatel’ spolo¢nosti vJ ] & TER -

peciatka a podpis:
//
i 7 - ” , s/ ,/ A~

V Kezmarku, J_//(/m‘/ ,(” gl A

/

[

L P «.w.\. @
Néajomca: \ ,m,,a?ﬁ - d
MOBILA s.r.o. Srondrov. «dB2i42 © - ‘?é’f?‘s
MUDr. Gabriela Grendova. G o8 480 & U219/ 304

konatel’ spolo¢nosti
peciatka a podpis:



