Zmluva o spolupréect

¢ EXT 474/2022
na realizacii projektu:
»BYytové domy — JuzZna ulica v SpiSskej Belej — 1. etapa*

Investor projektu:

Obchodné meno: Velneg s.r.o

sidlo: Nizn4 brana 983/12 Kezmarok 060 01

1C0O:51001799

Zapisany v obchodnom registri SR, oddiel Sro, Vlozka ¢.34979/P
Statutarny organ:

Konatelia:

Slavomir Zelina
Kamennd batia 2483/43
KeZmarok 060 01

Peter Frankovsky
Novomeského 3918/19
Poprad 058 01

Partner projektu:

Mesto Spisska Bela

Sidlo: Petzvalova 18, 059 01 SpiSska Bela

ICO: 00326518

Statutarny zastupca: Jozef Kuna, primator mesta

po prehléseni, ze st spdsobili na pravne tkony v plnom rozsahu,
uzatvaraju tuto zmluvu o spolupraci:

Uvodné ustanovenia

1./ Investor projektu mé zaujem v meste Spisskd Bela v lokalite na Juznej ulici, v katastralnom
uzemi SpiSskd Beld — na pozemkoch KN C parc. ¢islo: 7672/2, 7672/3, 7672/4, 7672/5, 7672/6,
7672/7, 7672/8, 7672/9, 7672/10, 7672/11, 7672/12, 7672/13, 7672/14 a KN E parc. ¢islo:
7762, 7763, 7766, 7767 pripravit a zrealizovat' projekt pod nazvom ,,Obytnd zdéna pri
Belianskych kupel'och - Bytové domy na Juznej ulici v SpiSskej Belej - 1. etapa® v rozsahu,
ktory je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy (v architektonickej Studii). Cielom tohto projektu
je vystavba dvoch bytovych domov s polyfunkciou, v ktorych sa bude nachadzat’ priblizne 60
bytov, ktoré buda odpredané buducim zaujemcom do ich osobného vlastnictva.

2./ Mesto Spisska Bela (d’alej len ,,mesto*) podporuje realizaciu projektu ,,Obytna zdéna pri
Belianskych kapel'och - Bytové domy na Juznej ulici v SpiSskej Belej - 1. etapa* (dalej len
projekt), ktory predlozil vysSie uvedeny investor, ked’ze uvedeny investicny zdmer je v sulade
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s izemnym planom mesta a so zamermi rozvoja mesta Spisska Bela za predpokladu splnenia
nizsie uvedenych podmienok.

Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1./ Ciel'om tejto zmluvy je urcit’ zdkladné prava a povinnosti oboch zmluvnych stran v snahe
zabezpecit’ uspesnu realizaciu uvedeného projektu za nizSie uvedenych podmienok.

2./ Zaucelom koncepcného riesenia budicej vystavby v lokalite pri Belianskych kiipel'och bola
vypracovana na zaklade poziadaviek mesta (v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva
v SpiSskej Belej ¢. 10/2022 zo dna 27.1.2022) a v sulade s uizemnym planom mesta SpiSska
Bela urbanisticko-architektonicka $tidia rieSenia celej obytnej zony pri Belianskych kiapel'och
v SpiSskej Belej. Autorom S$tadie je Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral, objednavatelom Studie bol
investor. Tato Studia tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze za ucelom
dodrzania realizacie tejto Studie v budticnosti (ked’ze pojde o jej postupnil etapovitl realizaciu)
je potrebné dat’ schvalit’ tuto $tadiu v mestskom zastupitel'stve , s cielom, aby tato Stadia
zavdzovala v buducnosti tak d’al§ich budtcich investorov v tomto uzemi, ako aj organy
samospravy mesta dodrzat’ navrhovanu filozofiu urbanizécie tohto tzemia., za podmienky
dopracovania na ndklady investora uvedenu architektonickl $tadiu o navrh dostato¢nej
kapacity inzinierskych sieti pre danu lokalitu .

3./ Investor sa zavizuje v ramci projektu ,,Obytnad zdéna pri Belianskych kupeloch - Bytové
domy na Juznej ulici v SpiSskej Belej - 1. etapa“:

a) na svoje naklady spracovat’ projektovu dokumentaciu pre izemné konanie a pre stavebné
povolenie a zabezpecenie vydania izemného rozhodnutia a stavebného povolenia pre realizaciu
tohto projektu, potrebnll inZiniersku ¢innost’ a zabezpecenie vydania kolaudacného rozhodnutia
na bytové domy vratane miestnej komunikécie a inZinierskych sieti,

b) na svoje ndklady zabezpecit’ vystavbu miestnej komunikacie vratane chodnikov, spevnenych
ploch a verejnych priestranstiev, verejnej zelene a verejného osvetlenia, stojisk s podzemnymi
alebo polopodzemnymi kontajnermi pre komunéalny odpad a vSetkych inZinierskych sieti
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov a STN a vypracovanej projektovej dokumentacie,

¢) zrealizovat’ bezodplatny prevod, resp. prevod za kiipnu cenu 1 EUR do vlastnictva mesta (po
pravoplatnej kolaudacii) miestnej komunikicie vratane verejnych parkovacich miest,
chodnikov, spevnenych ploch a verejnych priestranstiev, verejnej zelene, verejného osvetlenia,
stojisk s podzemnymi alebo polopodzemnymi kontajnermi pre komunalny odpad, splaskovej a
dazd’ovej kanalizacie, prip. aj inych inZinierskych sieti (ktoré maji byt v sprave mesta) do
majetku mesta za ucelom ich buducej spravy a prevadzky,

d) zrealizovat’ odovzdanie vSetkych inZinierskych sieti (neuvedenych v predchaddzajicom pism.
¢)) do spravy prislusSnym prevadzkovatel'om (spravcom) tychto inzinierskych sieti,

e) zrealizovat’ vystavbu parkovacich miest minimélne v rozsahu (v pocte) uréenom prisluSnymi
STN a pravnymi predpismi, pri¢om z tohto poctu sa vyclenia tzv. sikromné parkovacie miesta
urcené pre kazdy byt (v pocte 1 parkovacie miesto pre jeden byt), ako aj pre potreby budtcich
polyfunkénych prevadzok (v pocte 1 parkovacie miesto pre jednu prevadzku), pricom ostatné
parkovacie miesta budu ur¢ené ako verejné parkovacie miesta,

f) zrealizovat’ prevod pozemkov parc. ¢. KN E 7762 a 7763 a Casti pozemkov parc. ¢. KN E
7766 a 7767k.u. Spisska Bela (ktory je v jeho vlastnictve investora a je sucastou projektu 1.
etapy) v prospech Mesta za kupnu cenu 1 EUR ako protihodnotu za prevod vlastnickych prav
na Investora k pozemku, na ktorom sa vybuduju sikromné parkovacie miesta (vid’. pism. e) pre
buducich vlastnikov bytov a polyfunkénych prevadzok formou odpredaja pozemku pod tymto
parkovacim miestom vlastnikovi bytu/-ov a polyfunk¢nej prevadzky/-ok, pricom prevod
vlastnictva k tomuto pozemku sa uskuto¢ni v rovnakom ¢ase ako prevod pozemkov uvedenych
bode 3./ pism c) tohto ¢lanku, priCom investor zabezpeCi zriadenie predkupného prava
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zriadeného v prospech Mesta ku kazdému sukromnému parkovaciemu miestu za kiipnu cenu
1,- EUR a to pre pripad, ak by vlastnik tohto sikromného parkovacieho miesta chcel previest
vlastnicke pravo k nemu na tretiu osobu bez sucasného prevodu vlastnictva bytu, resp.
polyfunkénej prevadzky na rovnak tretiu osobu,

g) predlozit’ projektovii dokumentaciu pre jednotlivé stupne na schvalenie mestu z dévodu
posudenia, €i tato projektova dokumentécia je v sulade s touto zmluvou, prisluSnymi pravnymi
predpismi a STN apodla poziadaviek mesta (napr. Specifikacia niektorych technickych
parametrov inzinierskych sieti a pod.),

1) uhradit’ poplatok za rozvoj v prospech mesta, ktory bude uréeny rozhodnutim mesta v zmysle
platnych pravnych predpisov (zakon o poplatku za rozvoj) a prislusného v§eobecne zavézného
nariadenia mesta.

4./ Mesto sa zavizuje v ramci projektu ,,Obytna zona pri Belianskych ktiipel'och - Bytové domy
na Juznej ulici v Spisskej Belej - 1. etapa“ :

a) poskytnut’ potrebna suc¢innost’ pre investora pri vydani izemného rozhodnutia a stavebného
povolenia pre realizéciu tohto projektu

b) udelit’ pisomny sthlas pre investora, resp. zmluvne upravit’ pravo investora na realizaciu
uvedeného projektu na pozemkoch vo vlastnictve mesta

c) zrealizovat’ buduci predaj pozemkov vo vlastnictve mesta v rozsahu pod bytovymi domami
v prospech investora za kiupnu cenu urcenit znaleckym posudkom vypracovanym sidnym
znalcom k stavu pozemkov /zaradenie pozemku podl'a katastralnych predpisov/ v ¢ase ku diu
podpisania tejto zmluvy, avSak v cene platnej ku ditu vypracovania znaleckého posudku, ktory
da vyhotovit’ mesto v ¢ase predaja tychto pozemkov, t.j. pred zacatim kolauda¢ného konania
stavby, pricom uvedeny predaj sa zrealizuje, ak je projekt (bytové domy vratane
infrastruktury) zrealizovany v zmysle PD a vydanych stavebnych povoleni a pri dodrzani
vzajomne dohodnutych podmienok uvedenych v tejto zmluve,

d)zabezpecit’ pravny vztah k pozemkom, na ktorych sa budi nachadzat’ sikromné parkovacie
miesta pre buducich vlastnikov bytov, ktori budt vlastnikmi danych parkovacich miest, a to
prevodov pozemkov pod sukromnymi parkovacimi miestami na investora za kupnu cenu 1,-
EUR (vid’ bod 3./ pism. f tohto ¢lanku),,

e) prevziat' do vlastnictva mesta bezodplatne, resp. za kiipnu cenu 1 EUR (po pravoplatnej
kolaudacii) miestne komunikécie vratane verejnych parkovacich miest, chodnikov, spevnenych
ploch averejnych priestranstiev, verejni zelen, verejné osvetlenie, stojiska s podzemnymi
alebo polopodzemnymi kontajnermi pre komunalny odpad, splaskova a dazd’'ovu kanalizéciu,
prip. aj iné inZinierskych sieti (ktoré maju byt v sprave mesta) a zaradit’ tieto veci do majetku
mesta za G¢elom ich budtcej spravy a prevadzky.

DalSie podmienky realizacie projektu

1./ Investor sa zavizuje na zaklade poziadavky mesta pripravit’ a zrealizovat’ na svoje naklady
stavebnu upravu (rekonStrukciu) mostika na pristupovej ceste k miestu realizacie projektu
vratane Upravy miestnej komunikécia od tohto premostenia k miestu realizcie vystavby a
vystavbu chodnika pre peSich od uvedenych bytovych domov az ku zelezni¢nému priecestiu na
Kupelnej ulici s cielom napojit’ tito nova zénu na existujicu siet’ mestskych chodnikov
v rozsahu a podl'a projektovej dokumentacie odsuhlasenej mestom.

2./Mesto mé pravo odmietnut’ prevzatie vyssSie uvedenej miestnej komunikacie a ur¢enych
inZinierskych sieti do svojej spravy a zaroven do majetku mesta, ak nebudu dodrzané vyssie
uvedené podmienky realizacie tohto projektu uvedené v tejto zmluve a v prislusnych tzemnych
rozhodnutiach a stavebnych povoleniach a prislusnych projektovych dokumentéciach.

3./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze budi vzdjomne postupovat tak, aby naplnili predpokladany
¢asovy harmonogram pripravy a realizacie uvedeného projektu:



a) oktober 2022 — podpis tejto zmluvy o spolupraci

b) november 2022 — april 2023 - zemné konanie pre realizacie uvedeného projektu

c) maj - jul 2023 - stavebné konanie pre realizacie uvedeného projektu

d) august/september 2023 - zaciatok realizacie uvedeného projektu

e) trvanie samotnej vystavby (pre realizaciu uvedeného projektu): 18 — 24 mesiacov odo

dila pravoplatnosti stavebného povolenia.
4./ Investor sa zavizuje, Zze pocas realizdcie tohto projektu vykona vsetky opatrenia, aby
zabranil nad mieru pripustnu zdkonom obt’azovaniu okolitej existujiicej zastavby a obyvatel'ov
mesta. Zmluvné strany sa zaviazuju bezodkladne si poskytovat informacie tykajuce sa realizacie
tohto projektu.
Clanok IV.
Trvanie zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Tato zmluvu je mozné predCasne ukoncit’ pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran. Okrem toho od tejto zmluvy je mozné jednostranne odstapit’
len v pripade opakované¢ho porusenia tejto zmluvy, na ¢o druhd zmluvnd strana musi byt
opakovane (aspon 2x) pisomne upozornena. Odstipenie je uc¢inné diilom dorucenia oznamenia
o odstipeni druhej zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na ndhradu
spdsobenej (pravne narokovatel'nej) skody.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1./ Kuzavretiu tejto zmluvy dalo sthlas Mestské zastupitel'stvo v SpiSskej Belej dia
20.10.2022 uznesenim ¢.142./2022.

2./ Tato zmluva je vyhotovena v4 vyhotoveniach /prvopisoch/ - po 2 vyhotoveniach pre kazda
zmluvnu stranu.

3./ Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito zmluva bola uzavretd podl'a
ich pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

4./ Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobtida
ucinnost’ po jej zverejneni v zmysle platnych pravnych predpisov.

5./ Tato zmluva ma dve prilohy :

Priloha ¢. 1 — architektonicka $tadia —,,Obytné z6na pri Belianskych kapel'och - Bytové domy
na JuZnej ulici v Spisskej Belej - 1. etapa® — CD nosic

Priloha €. 2 — urbanisticko-architektonicka Stadia pre celt nova obytnu zoénu pri Belianskych
kapel'och v Spisskej Belej — CD nosi¢

V Spisskej Belej 27.10.2022

Mesto Spisska Bela Investor projektu: Velneg s.r.o

Jozef Kuna Slavomir Zelina , konatel............cccccoeevvvvnnnnnnnn.
primator mesta

Peter Frankovsky, konatel............c.ccoooveviieennnnnn.



