ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢.B1/02/2022
UGKK SR ¢&.: 1-300-0039-2022
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatelia:

Meno a priezvisko: JUDr. Sergej Sisak
Bytom: Mlynska €. 62, 974 09 Banska Bystrica

Nar.: I
Cislo uctu: I
Bankové spojenie: -

a manzelka

Meno a priezvisko: Ing. Zuzana Sisakova, rod. Gondova
Bytom: Mlynska €. 62, 974 09 Banska Bystrica

Nar.: _
Cislo ugtu: I

Bankové spojenie:

(d’alej aj ako ,,Prenajimatel*)

Najomca:

Nazov: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Sidlo: Chlumeckého 2, 820 12 Bratislava 212

ICO: 00166260

DIC: 2020830240

Zastupeny: Ing. Jan Mrva, predseda

Bankové spojenie Statna pokladnica

Cislo uétu- IBAN: I

Préavna forma: Statna rozpocCtova organizacia

(dalej aj ako ,,Ndjomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Nehnutel'nost’ — stavba s.¢. 5783 stojaca na parc. ¢. 1828/4 — zastavana plocha a nadvorie,

v

vedena na LV ¢. 5650, Katastralne uzemie Banska Bystrica, je Vv bezpodielovom



spoluvlastnictve manzelov — prenajimatelov v podiele 1/1. Nehnutelnost’ sa nachadza na
Bakossovej ul. ¢. 1 v Banskej Bystrici (d’alej len ,,nehnutel’'nost™).

Predmetom ndjmu je ¢ast’ nehnutelnosti, konkrétne nebytové priestory na Il. NP, ¢ast’ C,
miestnost’ ¢. 2.26 0 vymere 30,12 m2 a alikvotna ¢ast’ socidlnych zariadeni o vymere 2,88
m2, to vSetko o vymere 33 m2 (d’alej iba ,,predmet ndjmu*), na ucely prevadzkovania
kancelarie na zabezpecenie plnenia uloh v ramci predmetu Cinnosti ndjomcu.

Najomca je opravneny uzivat' inasledovné spolo¢né priestory nehnutelnosti: chodby a

schodistia.

Clanok II.
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurcitd, s pristupom do predmetu najmu 24 hod. denne / 7
dni v tyzdni.

Clanok III.
Uhrada za najom a sluZby spojene s najmom

. N4jomné za predmet ndjmu vratane sluZieb je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume
300,- EUR/ 1 mesiac. Najomné je dohodnuté vo vyske 230,- EUR/mesiac a platby za sluzby
s nim spojené vo vyske 70,- EUR/mesiac. Platby najomného a sluzieb s nim spojenych
budu uhradzané bez DPH. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Vyska dohodnutej ceny ndjmu bude od 1. aprila 2024 kazdoro¢ne automaticky upravena
0 vySku oficialne stanovenej ro¢nej miery inflacie v Slovenskej republike, publikovanej
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchidzajiici kalendarny rok, pricom
prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne informovat’ ndjomcu o zmene vysky ceny najmu podl'a
predchéadzajticej vety tohto bodu v lehote najneskor do 01. marca prislusného kalendarneho
roka.

Prenajimatel’ zabezpeci pre ndjomcu nasledovné sluzby: osvetlenie predmetu nijmu,
osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov, likvidaciu TKO, vodné a sto¢né, dodavku
tepla (d’alej len ,,sluzby spojené s najmom*). Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s
najmom su vo vyske 70,- EUR. Vyuétovanie zalohovych platieb bude vykonané najneskor
do 20. februira nasledujuceho kalendarneho roka ato pomernou castou prenajatych
priestorov k celkovej ploche nehnutel'nosti, ktora ¢ini 482 m2.

Najomca sa zavézuje uhradzat dohodnuté najomné Stvrtro¢ne vopred, vzdy najneskor do
15-teho dna kalendarneho mesiaca, ktory predchddza nasledujucemu kalendarnemu
Stvrtroku, na ¢islo iétu SK55 7500 0000 0040 0231 0721, vedeného v CSOB a.s., pobocka
Banské Bystrica. Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania
na ucet prenajimatela. V pripade oneskoreného uhradenia platby ma prenajimatel’ narok na
urok z omeskania v zakonom stanovenej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske dvojmesacného najomného za
predmet najmu, t. j. vo vySke 460,- EUR. Tato Ciastka bude uvolnena v prospech uctu
najomcu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy najneskor do 14 dni odo dila ukoncenia najmu.



V pripade, Ze predmet najmu nebude odovzdany v stave v akom bol nadjomcovi odovzdany
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a ak najomca bude mat’ nedoplatky na najjomnom,
bude predmetnd financnd zabezpeka alikvotne kratend o0 sumu zodpovedajucu vyske
vydavkov preukazatelne vynalozenych prenajimatelom, nevyhnutnych pre uvedenie
predmetu ndjmu do stavu v akom bol najomcovi odovzdany S prihliadnutim na bezné
opotrebenie, resp. vyske nedoplatkov.

Prva platba najomného za predmet najmu vratane sluzieb za obdobie — od 1.1.2023 do
31.3.2023 - bude uhradena prenajimatel'ovi najneskor do 14 dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany su opravnené vypovedat tito zmluvu pisomne bez uvedenia ddvodu,

pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dnom nasledujuceho

kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstipit od zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia ndjomcu ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel, alebo

b) najomca opakovane meska s uhradou najomného 0 viac ako 30 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi dilom, ked’ takyto prejav vole prenajimatel’a v pisomne;j

forme bude doruceny na adresu sidla ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca modze okamzite odstipit od zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia prenajimatela ak:

a) prenajimatel’ opakovane porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo

b) predmet najmu nemoze riadne uzivat' za acelom uvedenym v €l. I. bod 2. tejto zmluvy
bez jeho zavinenia.

MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prislusnych

ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’

- umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit' mu neruseny vykon prav spojenych s najjmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do predmetu najmu a vykonat’ kontrolu, ¢i

najomca uziva predmet ndjmu v sulade s ic¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Poziadavku na vstup do predmetu najmu treba adresovat’ nédjomcovi aspont 24 hodin

vopred, a to iba pocas pracovnych dni, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Vykon takejto



kontroly nesmie byt na ujmu plneniu uloh v ramci predmetu ¢innosti ndjomcu a 0soby,
ktoré budu kontrolu vykonavat’, si povinné reSpektovat’ osobitnii povahu ¢innosti ndjomcu
a zZ toho vyplyvajuce obmedzenia (napr. ochrana osobnych udajov klientov najomcu
a pod.).

Néjomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym sposobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych nadjomnikov

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoved4d za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla

znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
zmluvné strany sa dohodli, ze povinnosti vyplyvajiice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii
v predmete najmu plni ndjomca. V zmysle § 15, ods. 2 vyhlaska MV SR ¢. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii sa zmluvné strany dohodli na zriadeni jednej spoloc¢nej
ohlasovni poziarov a za vybavenie ohlasovne poziarov a uloZenie potrebnej
dokumentécie zodpoveda prenajimatel’

zmluvné strany sa dohodli, ze povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov sa
na najomcu vztahuju len v rozsahu uzivania predmetu najmu a v tomto rozsahu sa ich
najomca zavizuje aj plnit

nevykondvat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a

neprenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretim osobam bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela

riadne a vcas platit njjomné

splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ pre likvidaciu TKO voc¢i Mestu Bansk4 Bystrica na
tla¢ive PKO 1, s tym, Ze tato sluzba je zabezpeCovana pre prenajimatel’a spolo¢nostou
PROFFIS s.r.0., Mlynska 62, 974 01 Banska Bystrica, [CO: 36 048 186

udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch

uzamykat’ vstup do objektu v pracovnych diioch po 19,00 hodine, pocas vikendu
a sviatkov uzamykat’ pri kazdom vstupe a opusteni objektu

odovzdat’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie

v celom objekte plati zakaz fajcenia a manipulacie s horlavymi latkami.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania a u¢innost’ diiom 1.1.2023.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze predpokladom nadobudnutia Gi¢innosti tejto Zmluvy
podl'a bodu 1. tohto &lanku je jej zverejnenie v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom



vlady Slovenskej republiky v sulade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi tri vyhotovenia
a prenajimatel’ jedno vyhotovenie.

4. Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zdklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisand na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumiteInym vyjadrenim ich
slobodnej a vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak stihlasu pripajaja svoje podpisy.

V Banskej Bystrici, diia 24.10.2022 V Bratislave, dfia ...........cccoeveeviennenen,
Prenajimatel’: Za ngjomcu:
JUDr. Sergej Sisak Ing. Jan Mrva

predseda

Ing. Zuzana Sisdkova



