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ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podPa zik. €. 278/1993 Z.z. o sprive majetku Stitu v zneni neskorSich predpisov
a zdk. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1.

Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: Slovenska republika
spravca majetku Statu: Detska fakultna nemocnica KoSice
Trieda SNP¢&. 1,040 11 Kosice
Zast.: MUDr. Andrej Koman, riaditel’
1CO: 00606 715
zriadena Zriad'ovacou listinou MZ SR &. 1842/1990-A/1-3
zo dila 18.12.1990
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN Sk 5181800000007000372084
(d’alej len prenajimatel’)

1.2 Najomca : Pierre Baguette s.r.o.
Velkoul'anska 1716/9, 925 21 Sladkovi¢ovo
Zastupeny: Robert Mego, konatel’
1CO: 36 255 220
bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.
IBAN : SK54 0900 0000 0051 6825 0890
Vypis z Obchodného registra OS Trnava, odd. Sro,
vlozka 14215/T
(d’alej len najomca)

Clanok I1.
Predmet zmluvy

2.1) Prenajimatel je spravcom nehnutel'ného majetku $tatu podla zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravca®) , ktory majetok 3tétu je zapisany na
Okresnom urade Kosice — katastralny odbor, okres Kosice II, obec Koice — zapad, katastrilne Gzemie
Terasa, na Liste vlastnictva &. 15879.

Prenajimatel’ prenechdva touto Zmluvou o najme néjomcovi na uZivanie za odplatu dotasne
prebytolny nebytovy priestor — &ast’ nebytovych priestorov 0 vymere 1m2 v budove detske;j polikliniky
€. siip. 2255, postavenej na parcele registra ,,C* parc.&. 3/49 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej
vymere 3143m2, zapisana na Liste vlastnictva &. 15879, okres Kogice Il., obec Kosice- Zapad,
katastralne izemie Terasa. Prenajimana plocha sa nach4dza v suteréne budovy pri ambulanciach ORL.



Clanok IIL.
Ugel ndjmu

3.1) Najomca bude nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy a tohto najmu
vyluéne na prevadzkovanie potravinového automatu. Ndjomca bude predmet najmu uvedeny v !
bod 2.1 tejto zmluvy uZzivat' vylu&ne na svoju podnikatel'sku &innost’ (podnikatel'sky najom).

Clanok IV.
Trvanie najomného vzt'ahu

4.1) Této zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, ato do 1.8.2027 v sulade sust. § 13«
zékona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov.

4.2) Tato zmluva nadobida u¢innost’ podla § 47a ods. 1 Ob&Z diom nasledujicim |
jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv., nakolko ide o povinne zverejiiovani zmluvu podr:
ods. 4 zak. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

4.3) Najomny vzt'ah je moZné ukonéit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany z dovodov podla § 9 zakc
116/1990 Zb, o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov resp. z do
Vypoved' musi byt pisomné a doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmes:
zadina plyniit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede
zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna. V pripade pochybnosti
zato, 7e vypoved’ bola dorugena na treti defi od jej zaslania poStou doporucene do sidla druhej zm
strany, uvedeného v &l. I. tejto zmluvy.

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela z dovodu, Ze predmet najmu stratil poca:
najmu charakter do¢asne prebytoného majetku Statu. Vypovedna lehota je jednomesacna a
plynit’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede
zmluvnej strane.

d) odstipenim od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych v tejto Zmluve. K zaniku zmlu
vztahu dojde okamihom doruéenia oznamenia o odstupeni druhe; zmluvnej strane.

4.4) Pri skonéeni zmluvného vzt'ahu je najomca povinny vypratat’ a prenajimatelovi odc
prenajaty priestor do 10 kalendarnych dni odo diia skoncenia najomného vztfahu.

Clanok V.

Vyska nijomného a sposob jeho uhrady

5.1) Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 1895,00 €/1m?*/1rok za prenajaté ne
priestory tj. roéné najomné predstavuje Ciastku 1895,00 € .,slovom dvetisictyristodeviitdesiatSe
mesatné najomné za nebytové priestory je 157,92 €.

5.2) Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné prenajimatelovi mesaéne na zaklade |
vystavenej prenajimatel'om. Faktiira je splatna vzdy mesacne vopred do posledného diia kalend
mesiaca. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gfet prenajimatela.

5.3) Najomca sa zaviizuje v pripade omeskania s ihradou najomného uhradit’ prenajim:
arok z omeskania z dlnej sumy, podla § 517 ods. 2 Ob&ianskeho zékonnika v silade s NV
87/1995 Z. z.. Najomca je povinny drok z ome3kania uhradit’ do 14 dni odo diia obdrzania |
vystavenej prenajimatelom.

5.4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny prehodnotit’ vySku najo
tak, aby jeho vyska zodpovedala obvyklému (trhovému) ndjomnému v Case jeho urenia, s prihlia
na charakter predmetu najmu a i¢el jeho vyuzZitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na (iprave najo
v zmysle uvedeného nedohodn, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.
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Clanok VL
Sluzby spojené s najmom a ich iwhrada

6.1) Prenajimatel’ je povinny zabezpelovat' pre prevadzku prenajatych priestorov dodavku
elektrickej energie.

6.2) Platbu za dodavku elektrickej energie bude prenajimatel’ fakturovat’ v zmysle Vypoctového
listu nakladov za spotrebu energii raz mesaéne, a to do 14 kalendarnych dni odo dria obdrzania faktary
od dodavatel'ov energetickych médii. Vypoctovy list thrad za energetické média tvori prilohu €. 1.
Predpokladané naklady za energetické média spolu predstavuju Ciastku 26,90 €/1 mesiac.

6.3) Za odvoz komunalneho odpadu najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi mesaCne
7,08€.

6.4) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny vstupnych cien médii a poskytovanych
sluzieb, budu tieto najomcovi fakturované v aktualnej cene.

Prenajimatel’ uplatni zmeny vstupnych cien médii a poskytovanych sluzieb priamo vo faktire
bez povinnosti upravovat' tieto zmeny cien dodatkom k zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za dodavku médii sa kazdomesacne fakturuji podla
skuto¢nych nakladov a teda na konci zu¢tovacieho obdobia sa neziic¢tovavaji.

6.5) Najomca sa zavizuje uhradit’ platby za sluzby mesacne na zéklade faktury, vystavenej
prenajimatel'om. Faktara je splatna do 14 kalendarnych dni odo dia jej vystavenia prenajimatelom.
Faktlra sa povazuje za uhradenti diiom pripisania platby na cet prenajimatela.

6.6) Ostatné sluzby poskytované prenajimatelom okrem tych, ktoré si uvedené v ¢l. VI.  bod
6.1), budi upravené samostatnymi zmluvami o poskytovani sluzieb.

6.7) Najomca sa zavizuje v pripade omeskania s uthradou platby podl'a bodu 6.2) uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania z dlZznej sumy, podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika v sulade
s NV SR ¢. 87/1995 Z. z..

Néjomca je povinny Grok z omeskania uhradit’ do 14 dni odo diia obdrzania faktary vystavenej
prenajimatel’om.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1) Najomca je opravneny uZivat prenajaté priestory len v rozsahu urenom touto
najomnou zmluvou a na Gcel v nej dohodnuty.

7.2.) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ktory je majetkom Statu do najmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak ndjomca prenechal majetok $tatu do najmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky, je takato zmluva neplatna. PoruSenie tejto povinnosti najomcu je dovodom na
odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy. Uvedenym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na uplatnenie narokov z titulu nahrady Skody v celom rozsahu.

7.3) Najomca je opravneny realizovat’ stavebné ipravy predmetu néjmu len s predchadzajucim
pisomnym stihlasom prenajimatel'a, a to na vlastné naklady. Projektova dokumentacia musi byt
predlozena prenajimatelovi na schvélenie vopred.

7. 4) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za G¢elom kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym spésobom a najomca je
povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

7.5) Ochranu majetku vlastného a prenajatého je povinny zabezpecovat ndjomca vo svojich
vylu¢ne uzivanych priestoroch na vlastné naklady.
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7.6) Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu vriadnom a
prevadzkyschopnom stave.

7.7) Najomcea za Skody , ktoré spdsobil na predmete najmu zodpoveda v zmysle ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika.

7.8) Najomca bude prenajaté priestory uzivat' riadne, chranit' ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat bezpegnostné a protipoZiarne predpisy a vyZadovat
ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete najmu
nachadzat’. Najomca je povinny zabezpecovat' ¢innost a vykonévat prevadzku v prenajatych priestoroch
v stlade so zakonom &. 330/1996 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov.

7.9) Néjomca v priestoroch, ktoré si predmetom prendjmu zodpoveda v plnom rozsahu za
dodrzanie platnych pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi a zavézuje sa vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Podl'a zakona ¢&. 314/2001 Z. z. v zneni
neskorgich predpisov prenajimatel’ zabezpecuje spoloént ohlasoviiu poZiarov.

7.10)Najomca umozni technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky v
prenajatych priestoroch pre potreby kontroly plnenia uloh ochrany pred poziarmi a poZiarnej prevencie
v zmysle zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.

V pripade zistenia nedostatkov zo strany ndjomcu , je najomea povinny ich v uréenej lehote
odstranit’.
7.11)Po ukonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ podla ¢l. IV., bod 4.4) prenajimatel’ovi
nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté do ndjmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so
zmenami — Gpravami — vykonanymi v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

7.12) Prenajimatel’ je povinny nebytové priestory odovzdat’ ndgjomcovi v stave sposobilom na
dojednané uzivanie.

7.13) Prenajimatel’ zodpoveda za hygienicky rezim v spolo&nych priestoroch.

7.14) Opravy instalovanych rozvodov v prenajatych priestoroch zabezpedi prenajimatel’ na
vlastné naklady, pri¢om najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ zrealizovat’ .

7.15) Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu alebo jeho Casti sa uskutociiuje na zaklade
odovzdavajico — preberacieho protokolu.

7.16) Prenajimatel zodpoveda za ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch.

7.17) Prenajimatel’ zodpoveda za vykondvanie kontroly poziarnotechnickych zariadeni
v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.18) Prenajimatel’ zodpoveda za ochranu majetku v spolo¢ne uzivanych nebytovych
priestoroch.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

8.1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a urito po
vzajomnom prejednani, nie vak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

8.2) Menit a dopinat tiito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran ato
vo forme pisomnych dodatkov.
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8.3) NedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy su :
Priloha ¢.1 — Vypoctovy list nakladov za spotrebu energetickych médii

8.4) Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zak. &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich predpisov a
Ob¢ianskeho zakonnika.

8.5) Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a po dva rovnopisy obdrZia obe zmluvné strany.

8.6) Tato zmluva nadobida platnost’ podl’a § 13 ods. 9 zik. & 278/1993 Z.z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorSich predpisov ditom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR .

8.7) Tato zmluva nadobiida dcinnost’ podl'a § 47a ods. | Ob&Z ditom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv., nakol’ko ide o povinne zverejiiovani zmluvu podl'a § 5a
ods. 4 zak. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

8.8) Zmluvné strany prehlasuju, ze taito zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito po
vzajomnom prejednani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok, désledne sa
oboznamili s obsahom tejto zmluvy a zmluvnymi podmienkami, tieto prijimaji a zavizuji sa ich plnit,
na znak ¢oho tito zmluvu podpisuji.

V Kosiciach, dita 4 ¥. 2072 V Sladkovicove, dia /14 072
Za prenajimatela: Za néjogn__c\u:
PR
Detska fakultna ne{ﬁocnica Kosice I-\ierre Baguette S.I.0.
MUDr. Andrej Koman Robert Mégo
\ ,

Riaditel kowatel|
o |
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Detska fakultna nemocnica Kosice SGS

Vypoctovy list nakladov za spotrebu energetickych médii.
pre rok 2022

Najomca: Pierre Baguette s.r.o.

Uzivané priestory: - Detska poliklinika DFN Kosice
- priestory v suteréne pri ORL oddeleni

Plocha: 1 m?
Pocet pracovnikov: -

Prikon instalovanych spotrebicov: 2,67 kW

Elektricka energia:

1 automat — prikon: 2,67 kW /den
Vypocet: 2,68 kW x 365 dni x =978,2 kWh
cena el.energie podla fakturacie za r.2022: 0,3279 €/kWh

978,20 kWh %0,33 €IKW :.icuinsesismmssmssaimiamsmmssiassiisaassisasvaivisssis 322,80 €/rok

Naklady na energetické media na rok 2022 spolu ..................... 322,80 €
Naklady na odvoz komunalneho odpadu na rok 2022 ................ 85,00 €
K fakturacii pre rok 2022 celkom .........cccceceiimmmmriiecissnnseneen 407,80 €

vypoctovy list
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s najmom priestoru o vymere 1 m? pri ambulanciach ORL v suteréne stavby (detska poliklinika) so stp. &. 2255,
situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 3/49, nachadzajlcej sa v katastralnom (izemi Terasa, obec Kosice-Zapad,
okres Kosice Il, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného aradu Kosice na liste vlastnictva &. 15879 v celosti,
ktorého poloha je orientaCne zakreslena v prilohe €. 2 zmluvy o n&jme nebytovych priestorov uzavretej 11. 8. 2022,
do odplatného uZivania obchodnou spoloénostou Pierre Baguette, s.r.o., Velkoulanska & 1716/9, 925 21
Sladkovicovo, ICO 36 255 220,

\/ Bratislave 08.11.2022
K spisu Cislo: MF/18204/2022-821

/

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho








