Najomna zmluva ¢. 00605/2022/ORR-45208

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
(d’alej len ako ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatelia:
Meno, priezvisko:  Peter Kakulo§

a manzelka

Meno, priezvisko:  Ing. Helena Kakulosova

(obaja prenajimatelia d’alej spolo¢ne v jednotnom ¢isle d’alej len ako ,, prenajimatel™)

Najomca:

Nézov: KoSicky samospravny kraj

Statutarny organ: Ing. Rastislav Trnka, predseda

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0018 6505

BIC: SPSRSKBA

ICO: 35541 016

(d’alej len ,, ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Néjomca realizuje projekt cyklotrasy Euro Velo 11 — tsek v obci DruZstevna pri Hornade
na pozemkoch v katastralnych tizemiach Teplicany a Kostol'any nad Hornadom. Uvedeny
usek cyklotrasy predstavuje kI'icové cyklistické prepojenie, ktoré otvori bezpecny prejazd
pre cyklistov na PreSov, Ruzin a do prilahlych lesov nad obcou Sokol'. Prepojenim sa
vytvori predpoklad na skvalitnenie dopravnej obsluznosti a rekreacnej funkcie SirSieho
uzemia (d’alej len ,,stavba®).

Euro Velo je trvalo udrzate'na celoeuropska siet’ cyklotras s najvys$Sou kvalitou, ktorej
cielom je rozvijat’ cestovny ruch s minimalnym dopadom na Zivotné prostredie, stimulovat’



malé podnikanie v oblasti sluzieb cestovného ruchu (stravovanie, ubytovanie a iny servis
pre cyklistov) a zleps$it’ mobilitu cyklistov v dotknutom tGzemi.

Podla koncepcie Euro Velo ma Vychodnym Slovenskom prechadzat’ severojuzna
cyklomagistrala Euro Velo 11, ktora ma spojit’ najsevernejsi bod Skandinavie Cape Nord
v Noérsku s Aténami v Grécku. Uzemim Kosického samospravneho kraja je vedenie
koridoru planované katastrami obci Budimir, Druzstevna pri Hornade, Kostolany nad
Hornadom, mestom Kogice, Koksov-Baksa, Niznd Mysla, Zdana, Cafa, Gyiiov a Trstené
pri Hornade v predpokladanej dizke 45 km.

. Podl'a tzemného rozhodnutia ¢islo 690/17-Bu/Se zo dina 02.03.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 23.04.2018 je navrhovand stavba podla tUzemnoplanovacej
dokumentacie obce Druzstevna pri Hornade verejnoprospe$nou stavbou uvedenou
V zavdznej Casti uzemného planu ¢. 5/2012 vratane naslednych zmien a doplnkov
avstlade so zaviznou &astou zmien a doplnkov 2017 UPN VUC a Vieobecného
zavazného nariadenia Kosického samospravneho kraja ¢. 18/2018.

. Pre potreby vybudovania cyklotrasy je potrebné zabezpecit’ spevnenie brehu rieky Hornad,
ktora tecie po hranici pozemku uvedeného v ¢l. II. Za Gcelom uspesné¢ho vybudovania
uvedenej cyklotrasy astym spojené¢ho zabezpeCenia vsetkych potrebnych povoleni
organov $tatnej spravy sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

. Zmluvné strany vyslovne prehlasuji, ze pravne vztahy zalozené podla tejto zmluvy su
spOsobilymi na preukazanie tzv. inych prav k pozemkom a stavbam stavebnika v stlade s §
139 ods. 1 Stavebného zékona, a to od ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok II
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel  je vlastnikom nizSie Specifikovanych nehnutelnosti — pozemkov,

nachadzajtcich sa v k.u. KostoPany nad Hornadom, obec Kostol'any nad Hornadom,
okres Kosice — okolie:

LV Parcela ¢. Druh pozemku Vymera m2 Podiel
1574 KNC 964 Zastavand plocha a 3900 1/80
nadvorie
1654 | KNC 918/109 Zahrada 612 1/80

2. Predmetom najmu podPa tejto zmluvy je ¢ast’ pozemkov Specifikovanych v bode 1

tohto ¢lanku v rozsahu:

a) cast’ parcely KNC ¢. 964 o vymere 1634 m’ podla grafickej prilohy, ktora
tvori neoddeliteP’nu sucast’ tejto zmluvy

b) novovvtvoreni parcela KNC & 918/127 0 vymere 293 m? od¢lenens od
parcely KNC ¢. 918/109 podPa geometrického planu ¢. 60/2019 od firmy
GEOBUILD, s.r.0., Zupkova 27, 040 22 KoSice, overenym OKkresnym uradom
KoSice okolie pod ¢. G1-1060/2019,

(d’alej len ..predmet ndjmu*).

Celkova vvymera predmetu najmu je 1927 m?,




Vymera predmetu najmu prislichajuca k spoluvlastnickemu podielu
prenajimatela je 24,09 m°.

3. V pripade, ze doSlo alebo mé& dojst k posunu trasy stavby na pozemku/pozemkoch
Specifikovanom/nych v bode 1. tohto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom
najmu su aj tieto Casti pozemkov v rozsahu planovaného, resp. skuto¢né¢ho zastavaného
zéberu. Rozsah najmu a njjomné dohodnuté v tejto zmluve sa tymto moze primerane
upravit’.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom ndjmu je aj skuto¢ne zastavana plocha stavby aj
pre pripad, ze dojde k novému geodetickému zameraniu stavby a skuto¢nému zaberu na
pozemku/pozemkoch Specifikovanom/nych v bode 1. tohto ¢lanku bude pridelené nové
parcelné ¢islo s novou vymerou. Rozsah najmu a najomné dohodnuté v tejto zmluve sa
tymto moze primerane upravit’.

5. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do odplatného uzivania
predmet ndjmu za Gcelom:

a) realizacie stavby, resp. akejkol'vek stavebnej tpravy pre spevnenie brehu rieky
Hornad predmete najmu a d’alSicho jeho uzivania (napr. udrzba, rekonstrukcia,
uprava stavebného telesa spevnenia brehu)

b) realizacie stavby cyklotrasy Eurovelo 11,

(d’alej len ,,stavby®).

Investorom a stavebnikom stavieb je najomca.

Clanok III
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to na obdobie 10 rokov od u¢innosti tejto
zmluvy.

Clanok IV
Najomné

1.Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 8,67 € (slovom osem eur
Sest’desiatsedem centov) za predmet ndjmu za kazdy rok trvania najmu. Najomné je
urcené na zédklade znaleckého posudku ¢. 197/2019 vypracovaného znalcom Ing. Jozef
Murin, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, Lipova 4, KoSice.

2. Nagjomné je splatné vzdy do 31. januara prislusného roka na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo postovou poukazkou na adresu trvalého bydliska
prenajimatel’a uvedentt v zahlavi tejto zmluvy. Platba sa uskutocni bez fakturicie na
zaklade tejto zmluvy. Prvé platba bude zaplatend do 30 dni od ucinnosti tejto zmluvy.
Zaplatenim ndjomného zmluvné strany rozumeju dei, kedy je prislusnd suma najomného
pripisand na bankovy ucet resp. na adresu trvalého bydliska prenajimatela, uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.



Clianok V
Uroky z omeskania

1. Ak je ngjomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ méa pravo pozadovat’ od
najomcu urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Urok z omeskania je splatny do 15 dni odo diia dorudenia
vyzvy na jeho zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Clinok VI
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze pozemky, ktoré st predmetom ndjmu nie si:

a) predmetom najomnych ani inych uZzivacich vztahov zriadenych v prospech tretich
0s0b, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom obmedzit’ vykon prév ndjomcu,

b) zatazené zaloznym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby
S obdobnym ucinkom,

c) predmetom ziadnych sudnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho ¢astiam neviazu ziadne
iné pravne spory,

d) vo¢i nemu nie su vedené Ziadne nttené vykony rozhodnutia alebo exekucie podla
osobitnych pravnych predpisov.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uzavreti tejto zmluvy neurobi Ziaden
pravny ukon, na zdklade ktorého by akejkol'vek tretej osobe vzniklo akékol'vek
uzivacie, vlastnicke, predkupné, ¢i iné obmedzujuce pravo k pozemku, ktory je
predmetom tejto zmluvy,

b) nema ziadne dlhy, nasledkom ktorych by z titulu odporovatelnosti tohto pravneho
ukonu bolo mozné vyhlasit’ tento pravny ukon za neucinny.

3. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas ndjomcovi ako stavebnikovi
s realizaciou stavieb najomcu na predmete najmu aako vlastnik predmetu najmu sa
zavdzuje  poskytnit’ plni stc€innost’ v stavebnom konani pred prisluSnymi S$tatnymi
a spravnymi organmi.

4. Ak je prenajimatel’ vlastnikom zéhrady bezprostredne susediacej s brehom rieky Hornad:

a) je povinny pocas realizacie stavby parkovat’ so svojim motorovym vozidlom tak,
aby neobmedzoval ¢i nebranil vykonu stavebnych prac,

b) je po realizacii stavby opravneny vojst’ a parkovat’ osobnym motorovym vozidlom
na predmete najmu, avSak nesmie pritom obmedzit’ alebo znemoznit’ prejazdnost’
cyklotrasy cyklistami.

Clanok VII
Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu na mieste samom a vV tomto stave ho
prebera.



-

o

N4ajomca je povinny uzivat predmet nadjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve
za podmienok stanovenych touto zmluvou takym spdsobom, aby prenajimatelovi
nevznikla Skoda.

Néajomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavieb budia dodrzané vsetky podmienky
upravené vo vSeobecne zaviznych predpisoch, najmi v zakone €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

N4ajomca je opravneny po nevyhnutnti dobu a na nevyhnutny ¢as vstapit’ pesi a stavebnymi
mechanizmami a uzivat’ aj ¢ast’ pozemku Specifikovaného v ¢l. II. bod 1. bezprostredne
susediaceho s predmetom ndjmu, a to za uc¢elom vykonu stavebnych prac. Po ich ukonceni
uvedie tato Cast’ pozemku Specifikovaného v ¢l. II. bod 1. do pévodného stavu.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

. Ndgjomny vzt'ah skon¢i uplynutim doby najmu.

. Ndgjomny vzt'ah moze pred uplynutim doby ndjmu skoncit”:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstapenim od zmluvy.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve,

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore
so vSeobecne zaviznymi predpismi,

¢) ngjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podndjmu tretej osobe,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brania
uZivaniu  predmetu ngjmu.

N4jomca moéze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak :

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu ngjmu,

b) zanikne ucel, na ktory bola ndjomnd zmluva uzatvorena,

¢) predmet ndjmu nie je sposobily pre realizaciu Gcelu tejto najomnej zmluvy.

V pripade odstiipenia od nijomnej zmluvy ndjomny vztah zanikd diom dorucenia
pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

Clanok 1X
Suhlasy a splnomocnenia



1. N4jomca je opravneny dat’ zapisat geometricky plan Specifikovany v ¢l. II tejto zmluvy
do katastra nehnutelnosti, s c¢im prenajimatel’ vyjadruje suhlas. Za tymto ucelom
prenajimatel’ splnomociiuje ndjomcu na vSetky pravne tikony vo vztahu k prisluSnému
katastralnemu odboru. Rovnaky sthlas prenajimatel’a a splnomocnenie platia aj vo vztahu
k zapisu geometrického planu pri opatovnom zamerani stavby podla ¢l. Il bod 4. Zapis
geometrického planu do katastra nehnutel'nosti nema vplyv na zmenu vlastnickeho prava
k dotknutym pozemkom.

2. Prenajimatel’ suhlasi so zmenou druhu pozemkov tvoriacich predmet najmu
Z pol'nohospodarskeho  pddneho fondu alebo lesného pddneho fondu na
nepol'nohospodarsky pozemok, resp. tak, ako je to navrhnuté v prisluSnom geometrickom
pléne, rovnako suhlasi so zmenou druhu pozemku aj v pripade zmeny trasy stavby a s tym
spojenych presahov do novych zaberov predmetu ndjmu oproti pdvodnému projektu,
uskutocnenych kedykol'vek pocas realizdcie stavby a za tymto Gcelom splnomociiuje
najomeu:

a) na vSetky pravne ukony potrebné pre vydanie rozhodnutia o zmene druhu
pozemku vo vztahu ku vSetkym orgdnom verejnej spravy, ktorych rozhodnutia
stanoviska a vyjadrenia st potrebné pre vydanie rozhodnutia o zmene druhu
pozemku

b) na zastupovanie prenajimatela pocas celého priebehu tohto konania do jeho
ukoncenia, na opravu chyb a vad v tomto konani, a to podl'a zdkona ¢. 220/2004
Z.7. V zneni neskorsich predpisov.

3. Najomca je opravneny vyrubat’ dreviny alebo orezat’ dreviny v nevyhnutnom rozsahu pre
realizaciu stavieb, ato podla rozhodnutia prislusného organu verejnej spravy s ¢im
prenajimatel’ vyslovuje suhlas a splnomocnuje ndjomcu:

a) na vSetky pravne tkony potrebné pre vydanie prislusného rozhodnutia/povolenia
vo vztahu ku vSetkym organom verejnej spravy, ktorych rozhodnutia, stanoviska
a vyjadrenia su potrebné pre vydanie tohto rozhodnutia/povolenia,

b) na zastupovanie prenajimatela pocas celého priebehu tohto konania do jeho
ukoncenia, na opravu chyb a vad v tomto konani.

4. Vsetky naklady spojené s vyssie uvedenymi konaniami znasa v plnej miere ndjomca.

Clanok X
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorucovat’ posStou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia ozmene kontaktnej adresy sa
povazuje za adresu urcenu na doruovanie adresa uvedena v zédhlavi zmluvy.

2. Pri doruCovani prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorucenu dnom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia



zasielky sa povazuje aj den, vktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie
dorucovanu zasielku prevziat alebo den vratenia nedorucCenej zasielky spat
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doruCovand osobne sa povazuje sa dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia V sulade s ust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov v spojeni sust. § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluva je uzavreta v sulade s § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom
Kosického samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

3. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Prenajimatel’ tymto vyslovne udeluje suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov
v stlade so zdkonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov V zneni neskorsich predpisov ndjomcom v jeho informa¢nom systéme
V rozsahu, ako su uvedené v zahlavi tejto zmluvy, a to pre ucely tejto zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny
prenajimatel’ovi a Styri ndjomcovi.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tdto zmluva nebola uzavreta
Vv tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, Zze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju
sa ich dobrovol'ne plnit’.

Vo dna V Kosiciach dina
Prenajimatel’: Najomca:
Peter Kakulos Ing. Rastislav Trnka
predseda

Helena KakuloSova



