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Zasady tvorby a pouZitia fondu prevadzky, Gdriby a oprav
najomnych bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Pietany
a pravidla pouiitia prostriedkov z rozpoctu mesta
na opravy a udribu ndjomnych bytov a nebytovych priestorov va vlastnictve
mesta Piestany

¢l 1.

§1
Uée! interného predpisu

. Tento interny predpis upravuje podmienky tvorby a pouiitia fondu prevadzky, ddriby a oprév
najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch vo vlastnictve mesta Plestany (dalej
aj] ,fond oprav”).

§2
U&el fondu oprav

. Fond oprav sa pouZfva na zabezpelenie prevadzky, Gdriby a opradv bytovych domov s ndjomnymi
bytmi, nebytovymi priestormi a spolocnych priestorov v bytovych domoch, ktoré s vo vlastnictve
mesta Piestany.

. Uéelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udriby
a uplatiovat tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutefnosti.

. Fond oprav pre jednotlivé bytové domy sa tvori spdsohom, ktory zavisi od druhu najomnych bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome vo viastnictve mesta PieSfany, Sposob tvorby fondu
oprav pre jednotlivé bytové demy a jeho pouZitie osobitne upravujl tieto zasady v jednotlivych
Castiach.

1. ast
Najomné byty v bytovych domoch vybudované s podporou zo SFRB a dotacii zo SR
(Cachticka ul.)

§3

Uvodné ustanovenie

. Tato cast zdsad je spracovana v stlade so zakonom NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov a v zmysle Nariadenia vlady ¢, 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni neskoriich
predpisov. Tieto bytové domy su uvedené v Prilohe &. 3 tychto zésad.
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§4
Tvorba fondu oprav

1. fond oprév tvor{ Mesto Piedtany z prostriedkov ziskanych z prijateho najomného od nijomcov
bytov, ktoré boli obstarané z prostriedkov Ztatneho fondu rozvoja byvania a ktoré sa nachadzaju
v bytovych domoch na Cachtickej ul. vo viastnictve Mesta Piesfany.

2. Podla § 18 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 7. 2 % vlastnik tvorf z dohodnutého najemného fond udriby,
previdzky aoprév roine minimélne vo vyike 0,5 % oprévnenych nakladov na obstaranie
najemného byt

3. Mesto Piestany uréuje tvorbu fondu oprav vo vyske 0,5 % 7 nakladov na obstaranie ndjomnych
bytov.

4. O zmene vyiky tvorby fondu oprav rozhoduje primator mesta.

5. Prostriedky fondu oprav vedie na osobitnom tcte Mesto Piestany.

6. V pripade, ak by finanéné prostriedky vo fonde oprdv nepostaovali na zabezpecenie adriby
nadjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytevom dome, mesto zabezpedi vo svojom rozpolte
prostriedky na tento Gcel.

§5

Pouditie fondu oprav

1. Fond oprav moino pouiit na Gdrzbu, prevadzku aopravy nadjomnych bytov a spolotnych
priestorov v tomto bytovom dome, ako aj naveci alebo Cinnosti napomahajlice, resp. uzko
spojené s touto Gdribou.

2. K tdribe bytového domu, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podla platnej legislativy (pravideiné odborné prehliadky a skiiSky vyhradenych
technickych zariadeni, revizia a doplnenie poziarneho vybavenia, kontrola kominov, nasledné
overenie /ciach/ vodomerov, deratizécia objektov bytového domu, resp. iné zdkonneé povinnosti.
Udribou sa rozumeju ginnosti, ktoré su potrebné na zachovanie pdvodného Standardu a kvality
najomnych bytov, spoloénych casti bytového domu, spoloénych zariadeni bytového domu
a prisluenstva, ako aj odstranente nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

3 Pri odstrafiovani havéril a nevyhnutnych oprav v pripade, ak vo fonde oprav nie je dostatok
finanénych prostriedkov, sa tieto hradia z rozpottovych prostriedkov mesta Piestany.

§6
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho usivanim hradi nijomca podla ustanoveni § 5 az 9
Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. a ustanovenia § 687 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika.

1 74kon MR SR & 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvej byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov
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§7
Zabezpedenie ostatnych oprav v bytoch

Sprdvca zabezpetuje aj opravy a udribu v bytoch, ktoré nemaju charakter drobnych oprav a to len

s predchadzajicim sthlasom vlastnika. Vydavky na tieto ucely nie sd hradené zfondu opriv, -

vlastnik ich v pripade suhlasu s pofiadavkou uhrddza z rozpoétu mesta.

. Spravca ozndmi pred kazdou potrebou vykonania opravy v ndjomnych bytoch viastnikovi bytov

tto skutolnost v pisomnej poziadavke, ktord dorudi elektronickou formou Mestskému dradu
Piedtany — vecne zodpovednému referentovi. Sticastou pofiadavky je:

a) fotodokumentdcia stavu podkodeného majetku vbyte vyfadujicom opravu, ato
v elektronicke] podobe,

b) potvrdenie, Ze poZadovana oprava nema charakter drobnej opravy, ktord je povinny
zabezpedit na vlastné ndklady najomca aZe poiadovanid oprava nebola vyvolana
nespravnym zaobchadzanim s predmetom ndjmu a vada alebo pofkodenie majetku
nebolo spdschenéd najomcom.

Vzor poziadavky tvorf Prilohu €. 1 tychto zasad.

. Vecne zodpovedny referent operativne vystavi objednavku spravcovi, ktorou vyjadruje suhlas

s vykonanim opravy. Mesto po posuden! potreby tejto opravy rozhodne o zaradeni prostriedkov
na dany aCel do rozpoctu mesta, alebo v pripade, ak tieto v rozpotte si, o pousiti prostriedkov
z uvedene] rozpoltovej polozky a oznami spravcovi najomnych bytov svoje stanovisko k vkonaniu
opravy. Vecne zodpovedny referent vpripade nesthlasu sopravou nevystavi objednavku
spravcovi, ale mu len e-mailom oznami nesuhias.

Na zaklade vystavenej objednavky sprévca zabezpedi realiziciu opravy a ndsledne vystavi fakturu,
v texte ktore] bude uvedené aj Cislo objednavky. Prilohu faktury bude tvorit fotodokumentécia
stavu po vykenane] oprave,

. Sprévca vystavi faktdru, ku ktore] pripojl dokumentéciv podla odsekov 2 a4 tohto paragrafu

a predloZi ju na Uhradu vecne prisiusnému odboru Msu.

§8
Hospodérenie s fondom oprav

Pre Gcelné hospoddrenie Mesto Pieitany vedie fond oprdv na samostatnom bankovom Uite.
Poplatky za tento Glet si uhrddzané zo zdkladného belného GEtu mesta, na ktory budd
odvadzané aj pripadné uroky z G¢tu fondu oprav.
Opravu a Gdrzbu bytov organizaéne zabezpetuje spravca.
Spravca oznami pred kaZdou potrebou vykonania opravy v spolotnych priestoroch viastnikovi
bytov tuto skutofnost v pisomne] poZiadavke, ktord dorufi elektronickou formou Mestskému
Uradu Piestany — vecne zodpovednému referentovi. SG¢astou poziadavky je:
a) fotodokumentacia stavu poskodeného majetku v spoloénych priestoroch vyfadujdcich
opravu, a to v elektronicke] podobe s vynimkou 8 5 ods. 2
Vzor poZiadavky tvori Prilohu €. 1 tychto zdsad.
Vecne zodpovedny referent operativne vystavi objedndvku sprdvcovi, ktorou vyjadruje sahlas
s vykananim opravy. V pripade, Ze t(to opravu nie je moiné vykonat z prostriedkov fondu oprav,
mesto po postideni potreby tejto opravy rozhodne o zaradeni prostriedkov na dany uéel do
rozpoCtu mesta, alebo v pripade, ak tieto vrozpofte sd, o poutiti prostriedkov z uvedenej
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rozpoltove] polozky a oznami sprévcovi svoje stanovisko k vwkonaniu opravy. Vecne zodpovedny

referent v pripade nesudhlasu s opravou nevystavi objedndvku spravcovi, ale mu len e-mailom

oznami nesuhlas.

Na zaklade vystavenej objedndvky spravca zabezpedi realizdciu opravy a nasledne vystavi faktaru,

v texte ktorej bude uvedené aj &islo objednavky. Prilehu faktlry bude tvorit fotodokumentacia

stavu po vykonanej oprave.

Postup pedla odsekov 3 a2 5 sa nevziahuje na:

a) havarijné stavy, pri ktorych je nutné vykonat nevyhnutné opravy na zamedzenie vzniku

daldich §kéd a odvratit hroziace nebezpectenstvo,

k) &innosti vyplyvajlce priamc z platnej [egisiativy (odborné prehliadky a odborné skdsSky
vyhradenych technickych zariaden|, dozorovanie vytahov, zabezpeéenie prehliadok poZiarnych

zariadeni, deratizicie) a zabezpelenie drobnych oprav do max. hodnoty 100 eur jednorazovo,

stvisiacich so zabezpelenim bezpelnej prevadzky a uZivanim bytoveého domu,

Vtychto pripadoch spravca necodkladne zabezped! vykonanie nutnych oprav aozndmi fuito

skutoénost Mestu Piedfany elektronickou formou najneskdr do 5 pracovnych dni po wykonani

tychto €innosti. Mesto nasledne spravcovi refunduje prostriedky za vykonanie tychto ¢innosti

z fondu oprav, alebo v pripade nedostatku prostriedkov vo fonde oprav z rozpofiu mesta,

Spravca vystavi faktdru, ku ktore] pripo]i dokumentaciu podla odsekov 3 a5 tohto paragrafu

a predio?i ju na Ohradu vecne prislunému odboru MsU.

2. fast
Ostatné najomné byty a nebytové priestory v bytowych domoch
(podfa z. & 182/1993 Z.z., 260/2011 7.z, 261/2011 7.2.)

§9
Uvodné ustanovenie

. Této dast zasad je spracovand vsulade so zdkonom ¢ 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov

w

a nebytovych priestorov vzneni neskordich predpisov {dalej ako ,zdkon €. 182/1993 7Z.z.%)
avzmysle Nariadenia vlady € 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niekitoré ustanovenia
Obd&ianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov,

. Této cast zasad sa vztahuje na najomné byty / nebytové priestory vo viastnictve Mesta Piestany
v bytovych domoch, v kterych byty a nebytové priestory si za podmienok ustanovenych v zakone
¢. 182/1993 Z.z. vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spoloéné Casti
domu a spolotné zariadenia tohto domu su sufasne v podielovom spoluvlastnictve viastnikov
bytov a nebytovych priestorov; pricom Mesto Piestany je iba jednym z viacerych viastnikov, resp.
spoluviastnikov. Tieto bytové domy sU uvedené v Prilohe £. 4 tychto zdsad.




§ 10
Tvorba fondu oprav

- Fond oprav sa tvori podla § 10 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.2 2 prispevkov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome.

. Vy3ka tvorby fondu oprév v jednotlivych bytovych domoch je uvedend v mesanych preddavkoch
a tvori Prilohu 2 tychto zasad.

. Fond oprav vedie spravca, ato aj pre byty pdvodne obstarané z prostriedkoy poskytnutych
dotdciou prislusinym ministerstvom bez finantnej spolutGic¢asti mandanta (v zmysle pristuinych
ustanoveni zak. ¢. 260/2011 7.z, ac. 261/2011 Z.z. v zneni neskoréich predpisov), je upraveny
osohbitnou zmluvou uzavretou medzi Mestom Piedtany a Bytovym podnikom Piestany, s.r.o.,
ktorych pdvodny ndjom sa skondil,

§11
Poufitie fondu cpriv

. Z fondu prevddzky, driby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, ddribu
a opravy spoloénych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolognych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekon&trukciu
domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprdv sa financuju aj opravy balkénov a lodii. Prostriedky
fondu prevddzky, adrzby a oprdv moino prechodne pouZit na Ghradu za plnenia spojené s
uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich dofasného nedostatku. Po
prekienuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udriby a oprav.

. Podkladom k pouZitiu prostriedkov fondu oprav je:

a} poiiadavka viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

b} faktura schvdlena poverenym zamestnancom spravcu.

- Zfondu oprav nemozno uhradzat opravy v najomnych bytoch a nebytovych priestoroch. Qpravy
v najomnych bytoch alebo nebytovych priestoroch 3pecifikovanych v Mandatne] zmluve
¢. 1282108, ktoré nemaju charakter drobne] opravy, zabezpeluje vlastnik z rozpoftu mesta
v pripade, Ze tieto neboli vynutené v désledku nevhodnej starostlivosti ndjomcu.

§12
Hospodarenie s fondom aprav

. Fond oprav vedie sprdvca na samostatnych bankowych (ftoch aanalyticky eviduje podla
jednotlivych bytovych domov, ktoré si v jeho sprave.

. Sprédvca organizacne zabezpeluje opravu a udrzbu spoloénych &asti bytového domu podlia § 10
ods. 1 tychto zdsad na zdklade predchddzajiceho sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

. Sprévea predkladd Mestskému Gradu Piestany spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok
tykajdcu sa bytovych domov, v ktorych vykondva spravu do konca 31.05 nasledujiceho roku,

2 Zakon & 18271993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov




najma o finanénom hospodaren; domu, o stave spoloénych Easti domu a spololnych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznam nych skutognostiach, ktoré sivisia so spravou demu.

§13
Drobné opravy v byte a nebytovem priestore

1. Drobné opravy vbyte a nebytovom priestore sivisiace s jeho uzivanim hradi ndjomca podfa

ustanoveni & 5 aZ 9 Nariadenia vlddy SR €. 87/1995 7.7 a ustanovenia § 687 ods. 2 Obgianskeho
zdkonnika.

§14
Zabezpedenie oprav v najomnych bytoch
{Specifikovanych v Ma ndétnej zmiuve & 1282108)

1. Spravca zabezpeduje aj opravy a udribu v bytoch, ktoré nemaji charakter drobnych oprav a to len

s predchadzajdcim sahiasom viastnika. Vydavky na tieto acely nie su hradené 7 fondu oprav,

viastnik ich v pripade suhlasu s poZiadavkou uhradza z rozpodiu mesta.

. Sprévea oznami pred ka*dou potrebou vykonania opravy v ndjomnych bytoch viastnikovi bytov
tute skutoénost v pisomnej poZiadavke, ktor( dorudi elektronickou formou Mestskému uradu
Piestany — vecne zodpovednémuy referentovi. Su¢astou poziadavky je:

alfotodokumentacia stavu poskodeného ma

jetku vbyte vy¥adujlicom Oopravy, ato
v elektronickej podobe,

b)potvrdenie, %e poradovani oprava nemd charakter drobnej opravy, ktord je povinny

zabezpedit na viastné naklady ndjomca a e poZadovana oprava nebola vyvolani

nespravnym zacbchadzanim $ predmetom nijmu a vada alebo poskodenie majetku
nebolo spdsobené najomcom.

Vzor poziadavky tvori Prilohu & 1 tychto z4sad.

3. Vecne zodpovedny referent operativne vystavi objednavku spravcovi, ktorou vyjadruje sahlas

s vykonanim opravy. Mesto PO posudeni potreby tejto opravy rozhodne o zaradenf prostriedkov
na dany tdel do rozpoctu mesta, alebo v pripade, ak tieto v rozpodte s

U, © pougiti prostriedkov
z uvedenej rozpodtovej poloZky a ozndmi spravcovi svoje stanovisko |

k vykonaniu opravy. Vecne
zodpovedny referent v pripade nesuhlasu s opravou nevystavi objednaviu spravcovi, ale mu len
e-mailom ozndmi nesghlas.

4. Na ziklade vystavenej objednavky spravca zabezpedi realizdciu opravy a nasledne vystavi fa ktdru,

viexte ktore] bude uvedené aj tislo objednévky. Prilohu fakttiry bude tvorit fotodokumentdcia
stavu peo vykonanej oprave.

5. Spréavea vystavi faktiru, ku ktore] pripoji dokumentsciu podla odsekov 2 a 4 tohto paragrafu
a predioZf ju na thradu vecne prislunému odboru MsU.

G



3. éast
Stavby

§15

1. Vstavbdch, ktoré si vo vlastnictve mesta Piestany uvedené v prilohe €. 5 tychto Zasad, vlastnik
nevytvara fond oprav.
2. Starostlivost o tento majetok mesta v rdmci tdriby a oprav zabezpecuje spravca.

¢l .

§ 16
Zaverelné ustanovenie

Tento interny predpis nadobdda G¢innost, po jeho zverejneni v zmysle ust. § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika na webovom sidle mesta Piestany.

V Piestanoch, dia 16 NOV, 7027

~ Mgr. Petériancovig, PhD.
/ primator mesta

Priloha €. 1: Tlacivo — Ziadost o sthlas s opravou
Priloha €. 2: Vy3ka tvorby fondu oprév v jednotlivych bytovych domoch
Priloha €. 3: Zoznam bytovych domov — Cachtickd, Pieitany

Priloha €. 4: Zoznam bytovych domov
Priloha €. 5: Zoznam stavieb
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