Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len

,zmluva®“)
Zmluvné strany:
1. Nazov: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Svl’dlo: Mierova ul. &. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 1800182003/5600
IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,prenajimatel™)

a

2.
Obchodné meno: Creative House s.r.o.
Zastupeny: Matej Zatovi¢, konatel
Sidlo: Palisady 55, 811 06 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.
Oddiel: Sro vlozka €. 141192/B
ICO: 52 630 595
DIC: 2121117647

Kontakt, email:

(dalej ako ,ndjomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o kratkodobom najme nehnutelnosti podla ust. § 3 zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej tiez "zmluva") za nasledovnych podmienok:

Preambula

Prenajimatel vyhlasuje, Ze podfa ust.§ 9a ods. 9 pism. b) zékona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci a podla ust. §7 bod 10 pism. b) VSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava
— Ruzinov €. 13/2012 z 15. maja 2012 o zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do

v

spravy mestskej Casti Bratislava - RuZinov (dalej len "VZN ¢. 13/20212") je opravneny
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postupovat pri nakladani s nehnutelnou vecou uvedenou v Cl. I. tejto zmluvy spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Cl. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma zverené do svojej spravy nebytovy priestor ¢. 13 o vymere 28,77 m?
a nebytovy priestor ¢. 14 o vymere 28,33 m? nachadzajuce sa na 1. NP v nehnutelnosti
so supisnym €islom 3406, druh stavby: Polnohospodarska budova, Hospodarsky blok,
postavena na pozemku parcela registra ,C“ parcela €. 15673/7, na ulici Mesacna
v Bratislave, Cislo vchodu 10, zapisana na liste vlastnictva €. 8, okres: Bratislava I,
Obec: BA-m.¢. RuzZinov, katastralne uzemie: Ruzinov (dalej len ,nehnutefnost alebo
predmet najmu®).

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi predmet najmu na uzivanie v rozsahu
uvedenom v Cl. Il ods. 2.1 tejto zmluvy a najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi
dohodnuté ngjomné a prevadzkové naklady.

~cLn
Uc€el najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a ngjomca je opravneny uzivat
nehnutelnost za uc€elom: prevadzka krajCirskej atvorivej dielne zamerana na
komunitnu €innost’ a tvoriva pracu s detmi.

Najomca je opravneny uzivat nehnutefnost vylu¢ne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadnu zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozSirenie je opravneny len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny dat nehnutelnost, resp. jeho €ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca
nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo k nehnutelnosti, ani inak zatazit nehnutefnost.

CL. 1.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Najomné za predmet najmu, uvedeny v Cl. |. tejto Zmluvy, je stanovené dohodou
zmluvnych stran podfa zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich pravnych
predpisov vo vySke 57,10 - € (slovom patdesiatsedem eur a 10 cent).

Najomné podla predchadzajuceho odseku je splatné najneskor do 5 kalendarnych dni
odo dna ucéinnosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela. Ndjomca je povinny poukazat
platbu najomného vCas tak, aby tieto najneskor v piaty defi odo dria ucinnostit ejto
zmluvy boli pripisané na ucet prenajimatela, na ¢.uctu: SK60 0200 0000 1900 0402 9062,
VS: 21200301.

V pripade omeskania najomcu s platbami podfa tejto zmluvy uplatni prenajimatel vodi
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z.
Najomca je povinny uhradit' naklady spojené s uzivanim predmetu najmu (t.j. uhrada za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu — OLO, vodné, stoéné, zrazkova voda,
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3.5

41

4.2

4.3

4.4

elektrina), a to na zaklade osobitnej faktury vyhotovovanej prenajimatelom so splatnostou
15 kalendarnych dni odo dia jej vystavenia.

Ndjomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s
uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, a to v pripade
zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade ro¢ného vyuctovania bude zrejmé, ze
preddavky na sluzby nepokryvaju skuto¢né naklady. ZvySenie preddavkovych platieb podla
predchadzajucej vety je najomca povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia o
zvyseni preddavkovych platieb a novej faktury zohladriujucej tuto upravu.

CLIv.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, pricom najomca je opravneny uzivat predmet

najmu v nasledovnych drioch:

16.11.2022 — streda

18.11.2022 — piatok

21.11.2022 — pondelok

22.11.2022 - utorok

23.11.2022 — streda

24.11.2022 - Stvrtok

25.11.2022 — piatok

28.11.2022 — pondelok

29.11.10.2022 — utorok

30.11.2022 - streda

O odovzdani a prevzati nehnutelnosti pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory

podpiSu prenajimatel a ndjomca, pripadne povereni zamestnanci a/alebo poverené osoby

prenajimatela a najomcu. Protokol o odovzdani a prevzati nehnutefnosti pripravi

prenajimatel a bude obsahovat najma Cas prevzatia nehnutelnosti, pripadne zoznam

hnutefnych veci, ktoré su su€astou nehnutelnosti a pripadné uvedenie zistenych zjavnych

zavad. Pri ukon€eni najmu sa tieto ustanovenia pouziju primerane, priCom zistenie zavad

bude oznamené najneskér do dvoch pracovnych dni po ukonéeni ngjmu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonéeny okrem uplynutia ¢asu aj:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy a z dévodov upravenych v Obgianskom zakonniku.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.3 pism. b) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel moze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak ndjomca uziva nehnutefnost v rozpore

so zmluvou, najma ak

a) najomca je v omeskani s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby spojené s
uzivanim nehnutelnosti,

b) nehnutefnost uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,

c) najomca uziva nehnutefnost alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika S§koda alebo Zze mu hrozi Skoda,

d) najomca uziva nehnutelnost na iny ucel ako je ucel dohodnuty podla ods. 2.1 tejto
zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diiom doru€enia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatefom

najomcovi.
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4.5

5.1

5.2

5.3

5.5

5.6

5.7

Najomca je povinny odovzdat nehnutelnost najneskér v prvy pracovny dern po skonéeni
doby najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel ma pravo uétovat
najomcovi zmluvnu pokutu vo vysSke 100,- EUR za kazdy def omesSkania s odovzdanim
nehnutelnosti. Najomca zarovenn berie na vedomie, Ze prenajimatel je v takom
pripade opravneny vypratat nehnutelnost na naklady najomcu.

ClL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Z2e mu je dobre znamy stav
nehnutelnosti a nie su mu zname Ziadne prekazky v uZivani nehnutefnosti v sulade s
ucelom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnosti nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku 3kodu spésobenu na
nehnutelnosti najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nehnutelnosti
s vynimkou $kéd vzniknutych v dosledku obvyklého opotrebenia.

Najomca je opravneny realizovat upravu nehnutefnosti vratane interiérovych uprav, len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa, na vlastné naklady a v sulade
s ustanoveniami  prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené Upravy
nehnutelnosti sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju ngjomcovi Zziadny
narok na nahradu nakladov  vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych,
resp.neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonceni.
V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej
elektrickej inStalacie je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi projektovu
dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej
spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial najomca
tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela uviest
nehnutelnost do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nehnutelnost
zariadovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v sulade s u¢elom najmu dohodnutym
v tejto zmluve.

Prenajimatel je polas trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicku kontrolu nehnutelnosti a kontrolovat, €i najomca uziva
nehnutelnost riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami.
Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj za u€elom vykonania oprav nehnutelnosti
umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do v8etkych miestnosti
a Casti nehnutefnosti po predchadzajucom nahlaseni najomcovi.

Ndjomca je povinny sam ana vilastné naklady zabezpelit majetok vneseny do
nehnutelnosti  proti odcudzeniu, poskodeniu alebo zni€eniu a zvazit ucelnost jeho
poistenia taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné
hygienické a ekologické predpisy v nehnutelnosti tak, aby nebola narusena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov a miestnosti v nehnutelnosti a susediacich priestorov
budov. Ngjomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické
Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho Cinnosti a aktivit v nehnutelnosti
podla tejto zmluvy.

Ndjomca prebera vrozsahu nim uzivanej nehnutelnosti na seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci, oochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy.
Najomca je sucasne povinny reSpektovat informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi
oznamené zo strany prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat nehnutefnost' v stave,
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ktory neohrozuje bezpeCnost o0sOb a majetku. Akakolvek Skoda, ktora vznikne
v priestoroch nehnutelnosti a bude spésobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah
k najomcovi, bude najomcom odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje
k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody
v plnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za 8kodu vzniknutd v nehnutefnosti, ktord zavinil on sam, resp. jeho
zamestnanci, resp. ruCi prenajimatelovi za Skodu spésobenu klientmi najomcu, jeho
dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nehnutelnosti pristup.

5.8 Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpedit a udrziavat pinu priechodnost unikovych ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poSkodenych
elektrickych  spotrebiCov, predlZovacich Snar ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

5.9 Najomca je povinny prevadzkovat a udrziavat nehnutefnost ako aj svoje zariadenia
indtalované v nehnutelnosti tak, aby ich dinnost negativnhe neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vilastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname neZiaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

5.10 Kontaktnou osobou za prenajimatefla:

a) v oblasti zmluvnych vztahov je p. Mgr. Michaela Malinova -
michaela.malinova@ruzinov.sk;

b) v technickej oblasti za prenajimatela - Ing. Andrea Svecova,
andrea.svecova@ruzinov.sk; a p. Erik Hevesi, erik.hevesi@engie.com.

Kontaktnou osobou za najomcu je p. Matej Zatovic,

5.11 Zmluvné strany prostrednictvom o0s8b uvedenych v predchadzajucom odseku sa
zavazuju bez zbytoéného odkladu navzajom si oznamovat vSetky skutoCnosti, ktoré by
mohli mat’ vplyv na riadne plnenie predmetu tejto zmluvy.

5.12 Ngjomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu v priestoroch, ktoré su predmetom
najmu.

5.13 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania inému subjektu,
s vynimkou jeho zamestnancov alebo inych osdb s obdobnym pracovnopravnym vztahom
k najomcovi. V pripade, Ze na predmete najmu vznikne Skoda zavinenim oséb uvedenych
v predchadzajucej vete, zmluvné strany sa dohodli, Ze za takuto Skodu zodpoveda v plnom
rozsahu najomca.

Cl. VL.
Dorucovanie

6.1 Pisomnosti sa doruCuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit druhej zmluvnej strane.

6.2 Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, zZiadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost®), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy
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a/alebo na inu adresu, ktori oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
doru€enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke
al/alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podfa zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov diiom doru€enia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

6.3 Za den dorucenia pisomnosti doruCovanej prostrednictvom postového podniku sa
poklada aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovanu
pisomnost prevziat, (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na
zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena poznamka ,adresat
je neznamy®, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odstahoval alebo ind poznamka,
zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky.

CL. VIL.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik, pripadne dal§imi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

7.3 Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda
ucinnost podla ust. § 47a ods.1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (
Obcianskeho z&konnika ) diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv vedenom Uradom vlady SR . V zmysle uvedenych predpisov preto zmluvné strany
udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto zmluvy

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane ftri
rovnopisy a najomca dostane jeden rovnopis.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole
su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dria 08.11.2022 V Bratislave dfia 16.11.2022
Najomca: Prenajimatel:
Matej Zatovi¢ Ing. Martin Chren

konatel starosta
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