Najomna zmluva
¢.1/2018/0130

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

1.1. Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel’*)
1.2. Nijomca:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Cislo tétu vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Najomca“),

V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

. Ind pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

: Mgr. Martin Erddssy, generalny riaditel

: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: Generalne riaditel'stvo ZSR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava I
0130 - Odbor pravnych vztahov

: Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o.

: Vysoka 2/B, 811 06 Bratislava

: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel Sro, Vlozka ¢. 106220/B

: Paul Anthony Goff, konater’

: 48 302 392

: 2120125381

: SK2120125381

: najomca je platitel DPH

: SK6573000000009000041137

: INGBSKBX

: Jaguar Land Rover Slovakia s.r.0., Dolné Hony, Nitra 949 01

a Vv pripade oznameni tykajlcich sa porusenia povinnosti, ukoncenia
Zmluvy alebo uplatnenia narokov zo zodpovednosti za skodu alebo
zmluvnych pokut zaslat’ kopiu takéhoto oznamenia aj na e-mailova
adresu alebo na inu e-mailova adresu, ktora bude ozndmena
Néjomcom Prenajimatel’ovi (dorucenie takéhoto e-mailu nema Ziadne
pravne ucinky)

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



Kedze

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

A) Najomca realizuje v Strategickom parku Nitra vystavbu zavodu na vyrobu motorovych
vozidiel aprejavil zaujem o uzivanie skladovych ploch poskytovanych v Terminali
intermodalnej prepravy Luzianky (d’alej ako ,,TIP Luzianky“) - funkénd cast’ Sklad
hotovych vyrobkov;

B) Prenajimatel’ vedomy si zaujmu Najomcu a po zhodnoteni obchodnej prileZitosti spojenej
s vystavbou Strategického parku Nitra a zdvodu na vyrobu motorovych vozidiel, realizuje
vystavbu TIP Luzianky — funkcna cast’ Sklad hotovych vyrobkov;

C) dohodli sa Zmluvné strany na najme skladovych ploch v TIP Luzianky — funkéna Cast’ Sklad
hotovych vyrobkov Prenajimatelom Najomcovi za podmienok, ako je uvedené dalej
v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Clanok I1.

PREDMET A UCEL ZMLUVY
Prenajimatel’ je na zaklade zdkona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov, spravcom majetku Statu TIP Luzianky — funkcéna cast’ Sklad
hotovych vyrobkov vratane jeho technickej infraStruktury (dalej ako ,,Sklad hotovych
vyrobkov®), ktory sa nachadza na pozemkoch Specifikovanych v Prilohe ¢. 1 Zmluvy.
Specifikacia technickej infrastruktary, ktora je su¢astou Skladu hotovych vyrobkov, je uvedena
Vv Prilohe €. 2 Zmluvy (d’alej ako ,,Technicka infrastruktira®).

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Sklad hotovych vyrobkov vratane Technickej infrastruktary
(d’alej ako ,,Predmet najmu®).

Celkova vymera Predmetu nijmu je 56.380 m*.

S téinnostou odo Diia zaCatia uzivania v obmedzenej prevadzke sa Najomca zavdzuje platit
Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné v sulade s Clankom IV. tejto
Zmluvy.

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylu¢ne za tucelom skladovania hotovych
vyrobkov, ktorymi sa rozumeju osobné motorové vozidla vyrobené Najomcom v Strategickom
parku Nitra a s tym priamo stvisiacimi ¢innostami, pricom Prenajimatel’ je povinny na tento
ucel zabezpecit' vyluéné uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Clanok I11.
DOBA TRVANIA ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a jej trvanie sa kon¢i 31. decembra 2048 (d’alej len
“Datum ukoncéenia,,). N4jom podla tejto Zmluvy zacina plynat odo Dna zacatia uZivania
v obmedzenej prevadzke. Zmluvné strany sa dohodli, ze vich vzajomnych vztahoch sa
ustanovenie § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika nebude uplatiiovat’.

Néjomca ma opciu na predizenie doby trvania tejto Zmluvy o d’alsich 5 (slovom: pét) rokov,
ato aj opakovane, dorucenim pisomného oznamenia Prenajimatel’ovi, najneskor 24 (slovom:



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

dvadsat’styri) mesiacov pred uplynutim povodnej doby trvania alebo prediZenej doby trvania
Zmluvy, podl'a okolnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ pripravi Predmet n4jmu pre uzivanie Najomcom a
umozni Najomcovi uzivat' Predmet najmu Vv rozsahu $pecifikovanom v Prilohe ¢€.3 tejto Zmluvy
ako obmedzeni prevadzku najneskor 1. oktobra 2018 (,,Lehota zacatia obmedzenej
prevadzky“). Den, kedy Prenajimatel’ umozni Najomcovi uzivat’ Predmet najmu v rozsahu
Specifikovanom v Prilohe ¢.3 ako obmedzenu prevadzku, ¢o bude zaznamenané v preberacom
protokole podpisanom oboma Zmluvnymi stranami v sulade s odsekom 6.1 tejto Zmluvy, bude
,Den zacatia uzivania v obmedzenej prevadzke®“. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zo
strany Prenajimatel’a k 15. oktobru 2018, ma Najomca pravo na zmluvni pokutu vo vyske 3.000
EUR (tritisic eur) za kazdy zacaty deni omeSkania, ktorej celkova vyska nemdze prevysit’ sumu
250.000 EUR (dvestopéatdesiattisic eur).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ pripravi cely Predmet ndjmu na plné uzivanie
Najomcom aumozni Najomcovi uzivat' cely Predmet najmu v stlade s Prilohou ¢.3 tejto
Zmluvy najneskdr 31. decembra 2018 (,,Lehota zacatia plnej prevadzky“). Deni, kedy
Prenajimatel’ umozni N4jomcovi plne uzivat' cely Predmet ndjmu v rozsahu Specifikovanom
Vv Prilohe ¢.3, ¢o bude zaznamenané preberacim protokolom podpisanym oboma Zmluvnymi
stranami Vv stlade s odsekom 6.1 tejto Zmluvy, sa bude oznaCovat’ ako ,,.Defi za€atia uZivania
V plnej prevadzke®.

N4jomca je opravneny pozadovat’ ndhradu Skody vratane uslého zisku najviac do vysky 250.000
EUR (dvestopitdesiattisic eur), presahujucu vySku zaplatenej zmluvnej pokuty, vo vztahu
k nedodrZaniu Prenajimatel'om splnit’ termin uvedeny v odseku 3.3.

Ak ktorékol'vek zo stavebnych a/alebo uzivacich povoleni vydanych pre Predmet najmu bude
zrusené kone¢nym rozhodnutim sidu bez moznosti odvolania Sa, alebo ak vo veci vystavby
a/alebo uzivania Predmetu ndjmu sud vyda neodkladné opatrenie, alebo prislusny sud prizna
ktorejkol'vek zalobe tykajticej sa spravnych konani vo veci vystavby a/alebo uZivania Predmetu
najmu odkladny u¢inok, ¢im sa znemozni Prenajimatelovi bez jeho zavinenia dodrzat’ lehoty
dohodnuté v tomto Clanku III. alebo splnit’ akykol'vek zmluvny zavizok, zmluvné pokuty sa
nebudu uplatiovat’ a Zmluvné strany budu rozumne a v dobrej viere rokovat’ o rieSeni takejto
situacie.

Clanok IV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze odo Dna zacatia uzivania Vv plnej prevadzke uhradi Ndjomca za uzivanie Predmetu
najmu Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:

18,60 EUR/m?* Predmetu najmu/rok.

Celkové roéné najomné za uzivanie Predmetu najmu je 1,048,668 EUR
(slovom: jedenmilionstyridsatosemtisicSestosest’desiatosem eur).

V cene najmu je zahrnuta odplata za uzivanie Skladu hotovych vyrobkov vratane Technickej
infrastruktiry a poskytovanie vybranych sluzieb Prenajimatelom, ktorych Specifikacia je
uvedena v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy.



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Dohodnuta vyska najomného je uvedena bez dane z pridanej hodnoty (d’alej ako ,,DPH*). DPH
bude Najomcovi Prenajimatel'om fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet najmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona, aktualne
v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunéalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je
zahrnutd do ceny najmu.

Najomné bude Najomca uhradzat’ Prenajimatelovi mesacne (vypocitané ako jedna dvanastina
(1/12) ro¢ného najomného v zmysle odseku 4.1) na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om
bezhotovostnym prevodom nha ktorykol'vek z bankovych ucétov Prenajimatela uvedenych vo
faktare. Fakturu je Prenajimatel’ povinny vystavit' do piateho (5) pracovného dia nasledujuceho
kalendarneho mesiaca a riadne doruéit’ Najomcovi. Lehota splatnosti riadne doru¢ene;j faktary je
Sestdesiat (60) dni odo dna jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania
sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatel’a uvedenych vo faktire.

Pre ucely tejto Zmluvy sa pod riadnym doru¢enim faktary Najomcovi rozumie jej dorucenie
elektronicky na nasledujucu faktura¢nti e-mailovi adresu Najomcu: :
najneskor piaty (5.) deii po datume vystavenia faktary.

Najomné v zmysle odseku 4.1 plati Najomca Prenajimatelovi za obdobie od Dna zacatia
uzivania Vv plnej prevadzke do Datumu ukoncenia. Prvé najomné za obdobie od Dna zacatia
uzivania Vplnej prevadzke do prvého dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného
faktura¢ného obdobia (kalendarny mesiac), bude vypocitané primerane a fakturacia bude
vykonana najneskor do siedmych (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje. Lehota splatnosti faktiry je Sest'desiat (60) dni odo dna jej vystavenia pod
podmienkou jej riadneho doruc¢enia Najomcovi.

Najomné za obdobie odo Dna zacatia uzivania v obmedzenej prevadzke do dna
predchadzajucemu Diiu zacatia uzivania V plnej prevadzke bude vo vyske 520 EUR (slovom:
pét'stodvadsat’ eur) za deni a Prenajimatel’ sa zavdzuje ho fakturovat’ najneskor do siedmych (7)
dni odo Dna zacatia uzivania V plnej prevadzke. Faktura bude splatna v lehote Sest'desiat (60)
dni odo diia jej vystavenia pod podmienkou jej riadneho doruc¢enia N4jomcovi.

Od 1. januara 2020, nagjomné platné k 31.12. predchadzajuceho roka sa zvysi o mieru inflacie
oficidlne vyhlasenu Statistickym tradom SR za predchadzajiici rok a to vzdy od 1.1. prislusného
roka. ZvySené najomné bude Nijomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované
najneskor do tridsiatich (30) dni odo diia zverejnenia oznamenia o vyske inflacie Statistickym
uradom SR. Faktara bude splatnd do Sestdesiatich (60) dni odo dna jej vystavenia pod
podmienkou jej riadneho doru¢enia Najomcovi.

N3ajomné bude zvySené alebo znizené v pripade a na zaklade zvySenia alebo zniZenia sadzby
dane z nehnutelnosti urenej spravcom dane. Ak nastane zmena v sadzbe dane z nehnutel’nosti,
Prenajimatel’ oznami novi vySku najomného vratane zaslania aktualneho znenia prislu§ného
vSeobecne zavizného nariadenia obce upravujuceho dan z nehnutel’nosti, ak jeho znenie nie je
verejne dostupné na webovych strankach obce. Oznamenie podla predchadzajiicej vety urobi
Prenajimatel’ formou pisomného oznamenia do 30 (slovom: tridsiatich) dni od kedy sa 0 zmene
sadzby prislusnej dane dozvedel.

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného po riadnom doruceni
faktury a neodstrani svoje omeskanie ani v dodatocnej lehote pitnast’ (15) dni od pisomnej
vyzvy Prenajimatela, povazuje sa to za podstatné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo od Zmluvy odstupit’ v silade s ¢lankom VIII. tejto Zmluvy.



4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny za ucelom zabezpecenia budutcich
pohl'adavok Prenajimatela, vzniknutych z titulu povinnosti platenia nadjomného v zmysle tejto
Zmluvy, na vlastné naklady zabezpecit’ a predlozit’ Prenajimatel'ovi bankova zaruku (d’alej len
»Bankova zaruka®) minimalne vo vySke trojmesaéného najomného vratane DPH v zmysle
tejto Zmluvy, pred zaciatkom Lehoty zacatia plnej prevadzky.

Bankova zaruka bude zlozend vyhradne v prospech Prenajimatela, ako opradvneného
(beneficienta). Bankova zaruka musi byt vystavena nie menej ako na obdobie 12 (dvanastich)
mesiacov ako neodvolatel'na a bezpodmiene¢na bankou so sidlom v ¢lenskom $tate Eurdpske;j
Ginie podas celého trvania bankovej zaruky, pricom nova bankovéa zaruka alebo jej predizenie
predlozi Najomca Prenajimatel’ovi nie neskér ako 30 dni pred uplynutim platnosti pdvodnej
bankovej zaruky. Banka sa zaviaZze na plnenie bez namietok a na zaklade prvej vyzvy
Prenajimatela.

Znenie Bankovej zaruky musi byt vo vSetkych podstatnych ohl'adoch v stilade so vzorom, ktory
tvori Prilohu ¢. 6. V pripade vystavenia Bankovej zaruky v cudzom jazyku (s vynimkou
Ceského jazyka), je Najomca povinny predlozit Prenajimatelovi jej uradny preklad do
slovenského jazyka. Najomca ma pravo na zmenu banky poskytujicu Bankova zaruku za
podmienky predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela, ktory nebude bezdovodne
odopreny, oneskoreny alebo podmieneny.

Prenajimatel’ je pred uplatnenim prav z Bankovej zaruky povinny oznamit' Najomcovi ako
povinnému vysku a doévod pozadovaného plnenia zo strany banky. Ak Prenajimatel’ uplatni
v sulade so Zmluvou plnenie z Bankovej zaruky, je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor vsak do tridsiatich (30) dni odo dna uplatnenia plnenia z Bankovej zaruky zo strany
Prenajimatel’a, doplnit’ Bankovu zaruku do plnej vysky vymedzenej v odseku 4.10 tohto Clanku
IV tejto Zmluvy a predlozit ju Prenajimatelovi. Doplnenim Bankovej zaruky podla
predchadzajucej vety sa rozumie (na zaklade dohody s bankou):

a) rozsirenie Bankovej zaruky na jej povodnu vysku, alebo
b) zriadenie novej Bankovej zaruky,

pricom Najomca doruc¢i Prenajimatelovi Bankovi zaruku rozsirentl alebo opdtovne zriadenu.
Prenajimatel’ je opravneny Cerpat’ Bankova zaruku, pokial’ je Najomca v omeskani s platobnou
povinnost'ou a nepristipil k tthrade ani po dodato¢nej lehote 10 (slovom: desat’) dni od pisomne;j
vyzvy Prenajimatela, aby tak urobil.

V pripade omeskania Najomcu s plnenim penazného dlhu za predpokladu riadne dorucenej
faktiry, ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ N4jomcovi urok z omeskania v sulade so vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa Najomca zavizuje uhradit
Prenajimatel’ovi na zéklade faktary s lehotou splatnosti do Sest'desiatich (60) dni odo dna jej
vystavenia pod podmienkou riadneho dorucenia faktiry Najomcovi.

N3jomca sa zavdzuje pocas doby trvania Zmluvy pisomne ozndmit Prenajimatelovi datum
zmien Vv registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume zmien. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny V registracii
bezodkladne po tomto datume a spravca dane ulozi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa
zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi sumu vo vyske uloZenej pokuty vratane sumy dodatocne
vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) dni odo dna jej vystavenia.

Néjomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznadmit’ kazdii zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatel’ovi v stivislosti s ustanovenim § 2 pism.
n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.



4.17.

4.18.

5.1

5.2.

5.3.

6.1.

Néjomca ku ditu podpisu tejto zmluvy predlozil Prenajimatelovi prehlasenie o tom, ¢i je
zavislou osobou vo¢i Prenajimatel'ovi v zmysle § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z
prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZDP*) a partnerom verejného sektora podla §
2 zékona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,Zakon o RPVS®“). Vymaz najomcu z registra partnerov
verejného sektora, je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit' do péatnastich (15)
dni odo dna vymazu.

Najomca zodpoveda za to, ze je zapisany v registri partnerov verejného sektora a nebude
v omeskani s plnenim si povinnosti podl'a Zakona o RPVS a Ze jeho subdodavatelia podl'a tohto
predpisu, ktori si povinni byt zapisani v registri partnerov verejného sektora, st zapisani
Vv registri partnerov verejného sektora. V pripade, Ze Prenajimatelovi vznikne akakol'vek $koda,
vratane pokuty, suvisiacej s porusenim povinnosti Najomcu alebo jeho subdodavatel'ov podl'a
Zakona o RPVS, Ngjomca je povinny odskodnit Prenajimatela za takuto $kodu v plnom
rozsahu.

Clanok V.
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budu
doru¢ované na adresy Prenajimatela alebo Ndjomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou
sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené prislusnej zmluvnej strane, aj ked”:

a) zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorufeni diiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a zmluvna strana ju neprevzala do troch (3) pracovnych dni
od uloZenia; posledny dei tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia,

c) bola zasielka vratena odosielatelovi ako nedorucitelna najmi preto, Ze nebolo mozné
prijemcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri zistit’ a jeho ina adresa nie je odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) pracovnych diioch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucend, aj ked’ sa adresat o tom nedozvie.

Pisomnosti oznafené za ,,do vlastnych ruk“ sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za
Néjomcu alebo Prenajimatela prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’
oznacena za ,,do vlastnych rak® tomu, kto je oprdvneny za danti Zmluvnu stranu konat’, vsetky
ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet najmu (alebo pripadne jeho cast)
v lehotach uréenych v Clanku II1. tejto Zmluvy.



6.2.

6.3.

6.4.

a)

b)

c)

d)

Zmluvné strany uznavaju a sthlasia, ze Predmet nijmu je vybudovany, ale nie je plne
pripraveny ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy na uzivanie Najomcom. Zmluvné strany
potvrdzuju, ze najom podla tejto Zmluvy zaéne po protokolarnom odovzdani Predmetu najmu
Najomcovi v zmysle tohto odseku, po dokonéeni Predmetu najmu a ziskani povolenia k jeho
uzivaniu.

Prenajimatel’ oznami Najomcovi planované odovzdanie Predmetu najmu alebo jeho Casti
(ktora ma byt predmetom odovzdania/prevzatia) najneskoér desat’ (10) dni vopred. V den
odovzdania, Zmluvné strany spolo¢ne skontroluju Predmet najmu alebo jeho Cast’ a pripravia
auzavru pisomny protokol o odovzdani aprevzati Predmetu najmu alebo jeho Ccasti.
Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu alebo jeho cast
nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi a zoznam nedostatkov. Prenajimatel’ odstrani
nedostatky uvedené v zozname do desiatich (10) dni od uzavretia protokolu o odovzdani
a prevzati, s vynimkou pripadov, kedy nie je mozné nedostatky odstranit’ v danej lehote zo
spravodlivého dovodu. V takychto pripadoch Prenajimatel’ tieto nedostatky odstrani v ¢o
najkratSom moznom case.

Najomca moze odmietnut’ prevziat Predmet najmu alebo jeho cast, pokial Predmet najmu
alebo jeho cast ma vady, ktoré brania uzivaniu Predmetu najmu v stlade s ucelom tejto
Zmluvy, alebo ak Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ nie je v stilade so $pecifikaciami v zmysle
Prilohy ¢. 2 aPrilohy &. 3 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa mézu dohodnut’, ze Najomca
prevezme Predmet najmu alebo jeho Cast’ iked nie je plne v sulade so Specifikiciami
uvedenymi v Prilohe €. 2 a Prilohe €. 3 tejto Zmluvy, za podmienky Ze Zmluvné strany sa
sucasne dohodnll na primeranom znizeni ndjmu, bez toho aby boli dotknuté prava Najomcu na
zmluvni pokuty a nahradu $kody v zmysle Clanku III. tejto Zmluvy.

Spolo¢ne s Predmetom najmu alebo jeho ¢astou, Prenajimatel’ odovzda Najomcovi, podla
dostupnosti, kopiu rozhodnutia 0 pred¢asnom uzivani odovzdavaného Predmetu najmu ¢i jeho
odovzdavanej casti a/alebo kolaudacného rozhodnutia vo veci spdsobilosti uZzivania
odovzdavaného Predmetu najmu ¢i jeho odovzdavane;j Casti.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, ze ku Diu zacatia uzivania V obmedzenej prevadzke bude mat’
uzatvorené: (i) poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenti na hotovych vyrobkoch Najomcu
¢innost'ou Prenajimatel'a minimalne vo vyske 6.000.000 EUR (slovom: $est’ milionov eur) a (ii)
poistenie majetku kryjuce cely majetok v sprave Prenajimatel’a v dostatoénej vyske a zavdzuje
sa udrziavat’ poistenia v platnosti pocas celej doby trvania tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je
povinny Najomcovi ha zaklade poziadavky Najomcu, predlozit’ mu koépie prislusnych poistnych
zmlav, ibaze by tieto boli verejne dostupné av takom pripade Prenajimatel’ na poZziadanie
oznami Najomcovi len webovu adresu (link), na ktorej je/stt zmluva/zmluvy dostupné. Pre
vylucenie pochybnosti, poistné krytie zodpovednosti za Skodu vo vyske 6.000.000 EUR
(slovom: Sest’ miliénov eur) je kumulativne pre krytie $kod aj v inych funkénych castiach TIP
Luzianky.

Néajomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sposobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavidzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat
Predmet najmu len na tGcely uvedené v odseku 2.4 tejto Zmluvy.

Néajomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu
najmu vyplyvaju z platnych a u€¢innych pravnych predpisov, najmé zékona ¢. 364/2004 Z. z. 0
vodach a o zmene zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

v

niektorych zakonov Vv platnom zneni, zédkona ¢. 17/1992 Zb. o zZivotnom prostredi v zneni
neskor$ich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. oovzdusi a zakona ¢.401/1998 Z. z.
0 poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorSich predpisov a na zéklade § 6 ods. 2
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov sa Zmluvné
strany dohodli, Ze Najomca vykona vsetky Glohy ochrany pred poziarmi vo vztahu k Predmetu
najmu. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zo strany Najomcu, zodpovedd Najomca
Prenajimatelovi za vSetky skody, ktoré Prenajimatel’ovi dosledkom porusenia tychto povinnosti
Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli spravnymi organmi Prenajimatel'ovi v désledku
takéhoto porusenia Najomcom ulozené.

Akékol'vek stavebné tpravy na Predmete najmu méze Najomca vykonat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela (ktory nebude bezdévodne odopreny, oneskoreny alebo
podmieneny) a na zaklade pravoplatného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné
poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo od Zmluvy odstupit’ v sulade
s Clankom VIII. tejto Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou
nepovolenou ¢innostou vykonavanou naPredmete najmu zo strany Najomcu vzniknu
Prenajimatelovi akékol'vek zavazky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavizuje tieto zavizky
vyrovnat’ v plnom rozsahu bez ohl'adu kedy sa stanti zname, resp. splatné a uvedené plati aj pre
pripad, Ze sa stani zname a/alebo splatné aj po zaniku Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti sa
uvadza, Ze k vykonaniu zmien, ktoré nezasahuji do konstrukcie (napr. umiestnenie stavebnych
buniek alebo stanov alebo obnova oznacenia trati alebo pristupovych ciest) sa suhlas
Prenajimatel’a vyzaduje, ale tento nebude bezdévodne odopreny, oneskoreny alebo podmieneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ bude na vlastné naklady, v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi, vykonavat’ pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni, ustredného
karenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajucich sa na/v Predmete
najjmu a Najomcovi predlozi koépiu kazdej reviznej spravy. Inak Prenajimatel’ zodpoveda
Néjomcovi za vSetky Skody, ktoré vznikn poruSenim tejto povinnosti.

Néjomca je povinny vykonavat a uhradzat naklady spojené s vykonanim obvyklej udrzby
Predmetu najmu a drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, ako aj vymeny
predmetov zariadenia alebo vybavenia nachadzajiicim sa na/v Predmete najmu, ak naklad na
jednotlivi opravu alebo beznu udrzbu neprevysi sumu 500 EUR bez DPH s vynimkou takych
oprav a udrzby, ktora je sucastou sluzieb poskytovanych Prenajimatelom podla Prilohy &. 4
tejto Zmluvy, ktoré maji byt vykonavané na naklady Prenajimatela. Akékol'vek iné opravy
alebo udrzbu vykonava na svoje naklady Prenajimatel’. Tym nie je dotknutd povinnost’ Najomcu
nahradit’ Prenajimatelovi Skodu, ktoru Najomca spoOsobil poruSenim povinnosti podla tejto
Zmluvy alebo vSeobecne zadvizného pravneho predpisu bez ohl'adu na to, kedy z tu uvedeného
porusenia Skoda Prenajimatelovi vznikne.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela (ktory
nebude bezdovodne odopreny, oneskoreny alebo podmieneny v pripade PridruZzenych
spolo¢nosti Najomcu) prenechat’ Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast
inému do uZzivania alebo do podnajmu. Bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca
umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy
0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom podnikani. PorusSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo od Zmluvy
odstupit’ v sulade s Clankom VIII. tejto Zmluvy. Pre zamedzenie pochybnosti, Najomca je
opravneny umoznit pristup a uzivanie Predmetu najmu v jeho mene svojim zamestnancom,
agentom alebo poskytovatel'om sluzieb.

Zmluvné strany st povinné si okamzite pisomne vzajomne oznamit’ kazdu zmenu adresy a
inych udajov, ktoré sa viazu k tidajom Najomcu alebo Prenajimatela uvedenym v Zmluve,
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najneskor vsak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje
pisomnost’ na novo oznamenu adresu.

N3jomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel’a alebo nim poverenych tretich
0s6b na Predmet najmu, po predchadzajicom pisomnom oznameni Prenajimatela Najomcovi,
za ucelom vykonania obhliadky, kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuzivania a vykonania jeho
inventarizacie. Toto pravo Prenajimatel’a sa nesmie vyuzivat’ neprimerane a nemalo by narusit’
uzivanie Predmetu najmu N4jomcom.

Inventarizacia Predmetu najmu (s moznostou ucasti osoby urcenej Ndjomcom) sa uskutocni 1
krat ro¢ne po predchadzajucom pisomnom ozndmeni Prenajimatelom N&jomcovi, minimalne
Strnast’ (14) dni vopred.

Najomca je povinny nedostatky, za ktoré je zodpovedny v zmysle tejto Zmluvy a zistené
kontrolou podl’a odseku 6.11. tejto Zmluvy bez odkladu na svoje naklady odstranit’.

Néjomca nema voCi Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho majetku
poziarom, kradezou, Zivelnou udalost'ou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Najomcu. AK z ¢innosti
Négjomcu dojde k environmentalnej zatazi, vyluénti zodpovednost’ a sankcie ulozZené
prislusSnymi orgdnmi znaSa N4jomca. Prenajimatel’ zabezpeci, Ze nebudu existovat’, ziadne
nebezpe¢né materialy (nad limity povolené slovenskymi prdvnymi predpismi) na alebo pod
Predmetom najmu pred Diiom zacatia uzivania vV obmedzenej prevadzke.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeéi na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie a
uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania Zmluvy
vznikne na Predmete najmu skladka odpadu je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnti skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne ulozené
sankcie zodpoveda Najomca.

Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a alebo nim poverenych tretich osob, po predchadzajucom pisomnom oznameni
Prenajimatel'om Najomcovi, za uG¢elom oprav a odstranovania porich na podzemnych a
nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu alebo na Predmete
najmu samotnom.

N3ajomca mobze, po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela, ktory nebude
bezdovodne odopreny, oddialeny alebo podmieneny, umiestnit na Predmete najmu svoje
oznacenie, na jednom (1) paneli 0 maximalnej ploche jeden (1) m®. Dalsie oznagenie sa bude
povazovat’ za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.

Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia nijmu je Nijomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’, bezpecne a riadne odstranit’ svoje oznacenie podl'a
odseku 6.16 aprotokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané so suhlasom Prenajimatel’a.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia
a zmien vykonanych so sthlasom Prenajimatel’a, je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi
spOsobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inu $kodu, ktora tymto
vznikla.

Prenajimatel’ zabezpeCi neruSené uzivanie a pristup k Predmetu najmu Najomcom, jeho
zamestnancami, agentami a poskytovatel'mi sluzieb, dvadsat’styri (24) hodin denne a sedem (7)
dni v tyzdni. Prenajimatel’ zabezpeci, Ze Predmet najmu bude napojeny na inzinierske Siete
a zasobovany médiami (ak nie je uvedené inak): elektrickd energia (za ucelom jej dodavok sa
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vyzaduje potreba uzavriet' samostatnu zmluvu 0 dodavke medzi Najomcom a jej dodavatel'om),
voda, tepla uzitkova voda, stredné vykurovanie a internetové pripojenie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit,, aby vsetky tradné povolenia tykajice sa Predmetu najmu
boli platné v ¢ase a Vv podobe vyzadovanej pravnymi predpismi pocas celého trvania tejto
Zmluvy a poskytnit’ Najomcovi kopie tychto tradnych povoleni potom ¢o budua k dispozicii.
Ak Prenajimatel’ porusi tito povinnost, odskodni Najomcu za akukol'vek Skodu alebo stratu
spdsobent Najomcovi ako nasledok takéhoto porusenia, vratane akychkol'vek spravnych pokut
ulozenych Najomcovi.

Prenajimatel’ potvrdzuje, ze ma pristup do Predmetu najmu za tcelom poskytovania sluzieb
a vykonania oprav a udrzby Predmetu najmu, za ktoré je podla tejto Zmluvy zodpovedny
Prenajimatel’, cez pozemky v sprave Prenajimatela. V oddévodnenych pripadoch nudze alebo
nedostupnosti beznej pristupovej cesty, Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ na Predmet najmu
cez pozemky Najomcu (,,Vyrobny zaved“). Poziadavka na povolenie vstupu musi byt
predloZzena Prenajimatelom Najomcovi Styridsatosem (48) hodin vopred, s vynimkou pre
pripad nudze a takyto vstup musi byt Najomcom odstihlaseny. Takyto sthlas nebude zo strany
Najomcu bezdovodne odopreny, oneskoreny alebo podmieneny. Prenajimatel’ sa zavdzuje
dodrziavat’ vSetky nariadenia tykajuce sa Vyrobného zadvodu Né4jomcu a pokyny Njomcu pocas
vstupu do Vyrobného zavodu Najomcu. Prenajimatel’ bude prechadzat’ cez Vyrobny zavod po
pozemnych komunikaciach a branami v zmysle pokynov Najomcu. Prenajimatel je zodpovedny
za kazdi majetkovl ujmu, finanéna ujmu alebo ubliZzenie na zdravi spdsobené Prenajimatel'om
Najomcovi alebo akejkol'vek tretej osobe pocas prechodu cez Vyrobny zavod a Najomcu za
taktto uyjmu odskodni.

Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial
chce Prenajimatel’ vstpit’ na Predmet najmu (¢i uz za Gcelom oprav, udrzby, kontroly, revizii
alebo iné), je Prenajimatel’ povinny v kazdom pripade poziadat’ Najomcu o povolenie vstupu 48
(Styridsatosem) hodin vopred, s vynimkou pre pripad nudze, atakyto vstup musi byt
Najomcom odsthlaseny. Takyto sthlas nebude zo strany Najomcu bezdovodne odopreny,
oneskoreny alebo podmieneny. Prenajimatel’ sa zavdzuje dodrziavat nariadenia tykajuce sa
Vyrobného zavodu Najomcu a pokyny Najomcu pocas vstupu na Predmet najmu. Prenajimatel
je zodpovedny za kazdi majetkovi ujmu, finanénti ujmu alebo ubliZenie na zdravi spdsobené
Prenajimatel'om Najomcovi alebo akejkol'vek tretej osobe pocas vstupu na Predmet najmu a
Najomcu za takato ujmu odskodni.

Prenajimatel’ je povinny informovat Najomcu bez zbytocného odkladu o akomkol'vek
zvazovanom predaji alebo inom nakladani s Predmetom ndjmu Prenajimatelom. Prenajimatel
bude taktiez informovat’ Ndjomcu bez zbyto¢ného odkladu o akejkol'vek zvazovanej kupe,
predaji alebo najme pozemkov v okoli Strategického parku Nitra Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ vyhlasuje a sa zavézuje, Ze ma a pocas trvania tejto Zmluvy zabezpe¢i dostatoény
platny pravny narok umoziujici Najomcovi (i) uzivat Predmet najmu a (ii) mat’ pristup do
Predmetu najmu (d’alej ako ,,Pravny narok). Pokial’ Prenajimatel’ kedykol'vek pocas trvania
tejto Zmluvy strati Pravny narok, Prenajimatel’ to oznami Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu.
Pokial' Prenajimatel’ strati Pravny néarok vlastnym zavinenim, ¢oho vysledkom bude pre
Néjomcu nemoznost’ uzivat’ Predmet najmu, Ndjomca méa voci Prenajimatelovi narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 3.000 EUR (tritisic eur) za kazdy zaCaty deni nemoznosti uzivania
Skladu hotovych vyrobkov, pricom zmluvna pokuta nepresiahne celkovo 250.000 EUR
(dvestopédt'desiattisic eur), navySent o nahradu $kody vratane uslého zisku presahujtcej vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty.
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Clanok VII.
OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pri spractivani osobnych udajov bude dodrziavat’ platné pravne
predpisy o ochrane osobnych tdajov vratane nariadenia (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (d’alej len ,,GDPR*). Prenajimatel’
na webovej adrese (https://www.zsr.sk/ou.html) snazvom ,,Zverejiiovanie faktir a zmlav*
pravidelne zverejiiuje aktualizované informacie o spracivani osobnych udajov a pravach
dotknutych os6b podla ¢lankov 13 a 14 GDPR, s ktorymi sa maju dotknuté osoby moznost
kedykol'vek oboznamit’.

Kedze Né4jomca saim vymedzuje ucely a prostriedky spracuvania osobnych udajov fyzickych
0s0b spracuvanych prostrednictvom technickych zariadeni uvedenych v Prilohe ¢. 2 tejto
Zmluvy, ktoré su sucastou Predmetu najmu, zodpoveda sam a v plnom rozsahu za ochranu
takto spracuvanych osobnych tudajov. V zaujme odstranenia akychkol'vek pochybnosti,
Prenajimatel’ nebude Ziadnym spdsobom spractivat’ osobné udaje fyzickych oséb ziskavané
prostrednictvom technickych zariadeni uvedenych v Prilohe &. 2 tejto Zmluvy, ktoré su
sucastou Predmetu najmu a nie je zodpovedny za ich ochranu v stlade s platnymi pravnymi
predpismi. Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze nema ziadny pristup k osobnym tdajom spracovavanym
Najomcom v zmysle tohto odseku tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude poskytovat’ Prenajimatelovi, na zaklade
poziadavky Prenajimatela, v odovodnenych pripadoch (najmai pre ucely objasnovania podozreni
z protipravneho konania alebo pre ucely uplatnenia narokov na nahradu skody) a spdsobom
neodporujucim predpisom o nakladani s osobnymi udajmi, obrazové zdznamy, ktoré sa budu
vyhotovovat’ vramci zabezpeCenia straZzenia Predmetu ndjmu. V takomto pripade je
Prenajimatel’ zodpovedny za ochranu tychto osobnych udajov poskytnutych N4jomcom v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.. Na tieto ucely, ako aj iné ucely suvisiace s plnenim tejto
Zmluvy, uzavrii Najomca a Prenajimatel’ prislusni zmluvu podl'a GDPR a zakona ¢. 18/2018 Z.
Z. 0 ochrane osobnych udajov, ktorej znenie tvori Prilohu ¢. 5 tejto Zmluvy.

Clanok VIII.
UKONCENIE ZMLUVY

Zmluva zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) pisomnym odstapenim Zmluvnej strany neporusujicej povinnosti z dovodu podstatného
poruSenia povinnosti vyplyvajiucich zo Zmluvy druhou Zmluvnou stranou. Podstatné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako podstatné
porusenie;

€) pisomnym oznamenim o odstipeni od Zmluvy zmluvnou stranou neporusujicej povinnosti
z dovodu porusenia povinnosti (inej ako podstatné porusenie) druhou zmluvnou stranou, ak
za sledované /posudzované/ obdobie predchadzajucich Siestich (6) kalendarnych mesiacov
druha zmluvna strana porusila zavdzok vyplyvajici z tejto Zmluvy: (i) opakovane (t.j. viac
ako raz) alebo (ii) porusenie trva suvisle aspon 30 (slovom tridsat) dni a neodstrani svoje
porusenie povinnosti (omeSkanie) ani v dodatocnej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako
patnast’ (15) dni od pisomnej vyzvy druhej Zmluvnej strany) potrebnej na odstranenie
pri¢iny (pri¢in) omeSkania. Zmluvna strana neporusujica Zmluvu je opravnend odstipit’ od
Zmluvy s poukazom na toto ustanovenie, iba ak sa kvalifikované omeskanie tyka porusenia,
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8.2.

8.3.

8.4.

v dosledku ktorého druhej zmluvnej strane dovodne (preukazatelne) hrozi vznik Skody
prevysujucej sumu rovnajucu sa znacnej Skode v zmysle zékona €. 300/2005 Z. z. Trestny
zékon v zneni neskorSich predpisov, alebo ak uz Prenajimatelovi preukdzatel'ne vznikla Skoda
prevysSujica sumu rovnajucu sa znacnej Skode v zmysle zakona ¢. 300/2005 Z. z. Trestny
zékon v zneni neskorsSich predpisov;

d) pisomnym oznamenim o odstipeni od Zmluvy zo strany Najomcu, pokial Den zacatia
uzivania v plnej prevadzke nenastane ani do 15. oktobra 2019;

e) pisomnym oznamenim o odstapeni od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a, pokial’ Den zacatia
uzivania v plnej prevadzke nenastane ani do 31. maja 2020 z dévodov mimo kontroly
Prenajimatel’a;

f) Datumom ukoncenia;

g) pisomnym odstipenim v zmysle Zakona o RPVS;

h) k 5. (piatemu), 10. (desiatemu), 15. (patnastemu), 20. (dvadsiatemu), alebo 25. (dvadsiatemu
piatemu) vyro¢iu G¢innosti tejto Zmluvy za kumulativneho splnenia podmienok i) a ii) a to:

i) Najomca pisomne oznami Prenajimatel’ovi v lehote nie menej ako 6 (Sest’) mesiacov pred
5. (piatym), 10. (desiatym), 15. (pitndstym), 20. (dvadsiatym), alebo 25. (dvadsiatym
piatym) vyro¢im ucinnosti tejto Zmluvy, ze vyuZiva svoje pravo na ukonCenie Zmluvy
k najblizs§iemu nasledujucemu vys$ie uvedenému vyrociu ucinnosti tejto Zmluvy (podla
tohto ustanovenia) s G¢inkami ex nunc,

ii) vlehote nie neskér ako 2 (dva) mesiace po doru¢eni oznamenia postupom podla
podmienky i) vysSie, bude na bankovy ucet Prenajimatela pripisand suma odstupného,
ktorého vySka sa uréuje ako celkové ro¢né najomné podla platného znenia odseku 4.1.
vynasobené po¢tom vsetkych celych kalendarnych rokov ostavajticich do Datumu ukoncenia
(kalendarny rok, v ktorom Najomca ozndmil uplatnenie prava podla tohto odseku Zmluvy sa
do poctu kalendarnych rokov nezapocitava).

Zmluvné strany sa dohodli, ze odstiipenie od Zmluvy podla odseku 8.1. pismeno b), c), d), e)
a g) nadobuda ucinnost’ 1 (slovom jeden) mesiac po doruceni pisomného oznamenia o odstipeni
od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Ak bude mat’ porusenie akejkol'vek povinnosti Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy za nasledok
nemoznost’ pre Najomcu riadne uZivat’ Predmet najmu v podstatnom rozsahu na dohodnuty ucel
Vv lehote dlhsej ako tridsat’ (30) dni a Prenajimatel’ neodstrani toto poruSenie ani v dodato¢ne;j
lehote patnast’ (15) dni od pisomnej vyzvy Néajomcu, aby tak urobil, bude toto povazované za
podstatné porusenie Zmluvy a Najomca bude opravneny v sulade s Clankom VIII. od Zmluvy
odstupit’.

N3jomca nie je povinny platit’ najjomné, pokial’ Najomca nemdze uzivat' Predmet najmu ani
Ciastone na dohodnuty ucel (ods. 2.4.) zddovodov vad Predmetu najmu nespdsobenych
Najomcom. Ak z ddévodu vad Predmetu najmu nespdsobenych Nijomcom moéze Najomca
uzivat’ Predmet ndjmu na dohodnuty tcel (ods. 2.4.) iba v obmedzenom rozsahu, Najomca je
opravneny na primerané znizenie najmu. Prenajimatel’ odSkodni Najomcu za akukol'vek skodu
sposobentl Ndjomcovi ako vysledok nemoznosti uzivat’ Predmet ndjmu na dohodnuty ucel (ods.
2.4.) Najomcom v dohodnutom rozsahu.
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8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Zmluvné strany jednoznacne vyhlasuju, ze Prenajimatel’ nie je opravneny uplatnit’ zadrzné
y ] y ju, ) Je op y up

pravo voci Najomcovi a Najomca nie je opravneny uplatnit’ zadrzné pravo voci Prenajimatel’ovi

vo vztahu k akémukol'vek hnutelnému majetku nachadzajiicom sa na/v Predmete najmu.

Clanok I1X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vS§eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Zmluvny vztah sa bude riadit’ pravnym poriadkom Slovenskej
republiky a na rieSenie sporov je prislusny v§eobecny stid Slovenskej republiky.

Prava apovinnosti Prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a. Oficidlnym komunikacnym jazykom
Zmluvnych stran pri plneni tejto Zmluvy je vylucne slovensky jazyk.

Zmeny kontaktnych osdb, ich udajov, prip. e-mailovych adries si Zmluvné strany oznamuju
pisomne bez nutnosti uzatvarania dodatku k Zmluve. Zmeny su u¢inné okamihom dorucenia
oznamenia druhej zmluvnej strane.

AK nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, tato Zmluva moze byt menena a dopiiiana len
pisomnymi vzostupne ¢islovanymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva moze byt’ postipena na tretiu osobu iba po pisomnom suhlase oboch Zmluvnych
stran. V pripade postipenia tejto Zmluvy Najomcom na Pridruzenu spolo¢nost’ Najomcu,
Prenajimatel’ svoj suhlas bezd6vodne neodoprie, neoneskori alebo nepodmieni. Pre tcely tejto
Zmluvy, ,.PridruZena spolo¢nost’™ znamena vo vztahu k akejkol'vek osobe kazdu dalsiu
osobu, ktord, priamo alebo nepriamo, prostrednictvom jedného alebo viacerych
sprostredkovatel'ov, ovlada, je ovladana alebo je pod spolo¢nou kontrolou takejto osoby, pricom
»riadenim® sa rozumie podiel vy$§i ako 50%, vlastnictvo, hlasovacie prava alebo podobny
vplyv v Pridruzenej spolo¢nosti.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné a/alebo neucinné,
adovod tejto neplatnosti a/alebo neucinnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato
neplatnost’ a/alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni
Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez
zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo jeho c¢ast) novym tak, aby bol
zachovany uéel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej
titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) identickych rovnopisoch v slovenskom jazyku a dvoch
(2) identickych rovnopisoch v anglickom jazyku, pricom kazda zmluvna strana obdrzi jednu z
kazdej z jazykovych verzii. V pripade nesuladu medzi slovenskou a anglickou verziou tejto
Zmluvy, ma prednost’ jej slovenska verzia.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania oboch jej jazykovych verzii opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran a ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v nadvdznosti na §5a ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) ditom
nasledujicim po dni zverejnenia jej slovenskej verzie v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky alebo v Obchodnom vestniku v sulade so Zikonom
0 slobode informacii.

Nasledovné Prilohy tvoria neoddelite'na sucast’ tejto Zmluvy:
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Rozsah obmedzenej prevadzky a plnej prevadzky

Priloha ¢. 1 Sklad hotovych vyrobkov

Priloha €. 2 Technickd infrastruktara

Priloha ¢. 3

Priloha ¢. 4 Sluzby poskytované Prenajimatel'om
Priloha €. 5 Zmluva o zdiel'ani osobnych udajov
Priloha €. 6 Vzor Bankovej zaruky

9.10. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzavreta
slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne

podpisuju.

V Bratislave, diia ...........ccoeeeeneee.

Za Prenajimatel’a:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Mgr. Martin Erddssy
generalny riaditel’

14

Za Najomcu:

Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o.

Paul Anthony Goff
konatel



Priloha ¢.1

Sklad hotovych vyrobkov

Sklad hotovych vyrobkov je spevnena plocha nachadzajtica sa na nasledovnych pozemkoch v okrese
Nitra zapisanych Vv katastri nehnutel'nosti vedenom

Okresnym turadom Nitra
Parcelné Katastralne Register Druh Vymera List vlastnictva
&islo \izemie pozemku (m?)
450/13 Zbehy C Ostatnd 17414 3729
plocha
271911 Luzianky C Ostatnd 25894 3952
plocha
272213 Luzanky c Ostatna 4888 3330
plocha
27241 Luzianky C Ostatnd 12857 3952
plocha
272713 Luzianky c Ostatna 1476 3330
plocha
27291 Luzianky C Ostatnd 5231 3952
plocha
2674/2 Luzianky c Ostatna 342 3933
plocha
@
S
s

¥a

5’% 0y
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Priloha ¢. 2
Technicka infrastruktara

Technicka infraStruktira je navrhnutd ako optimalne rieSenie, ktorého cielom je zaistit’ kvalitné
dodavky hotovych vyrobkov na nakladné vlaky. Sucastou technickej infrastruktury je: technické
rieSenie stavieb, nosnych konstrukcii, vnutro arealovych komunikacii a spevnenych ploch pre
skladovanie hotovych vyrobkov a pri odovzdani do uZzivania si vybudované, ze su v sulade
S poziadavkou na optimalne rieSenie s cielom zabezpecit' o najefektivnejsie vyuzitie servisnych
zariadeni. VSetky stavby a konStrukcie vyhovuji eurdpskym anarodnym legislativnym
podmienkam — zakonom, vyhlaskam a normam.

Sklad hotovych vyrobkov je napojeny z juznej strany na vyrobny zavod Najomcu, zO Severnej
strany na areal Expedicie.

Spevnené plochy a vnutroaredlové komunikécie sluzia pre kratkodobé a dlhodobé skladovanie
hotovych vyrobkov, na pripravu a presun hotovych vyrobkov zo Skladu hotovych vyrobkov do
arealu Expedicie, odkial’ je zabezpecena ich distriblicia vlakovou dopravou. V mimoriadnych
pripadoch mézu sluzit pre pristup vozidiel idrzby alebo integrovanych zadchrannych zloziek (dalej
len ,,1ZS%).

Povrch vnutroarealovych komunikacii Skladu hotovych vyrobkov je tvoreny beténovou zamkovou
dlazbou systému Uni-Clock (bez Spar s pieskovou vypliiou). Komunikacie st navrhnuté pre
nosnost’ vozidiel do 3,5t s vynimoénym prejazdom vozidiel tdrzby alebo 1ZS.

Povrchy vnutroaredlovych komunikacii a spevnenych ploch Skladu hotovych vyrobkov su
odvodnené do drenazneho systému. Odvodnenie je navrhnuté s opatreniami na riadenie
udrzatel'nosti vodnych zdrojov.

Vodorovné dopravné znacenie vnutroaredlovych komunikécii Skladu hotovych vyrobkov je
realizované ako striekané reflexné predformatované vodorovné dopravné znacenie v kontrastnej
zltej farbe so spatnym odrazom svetla. Schéma vodorovného dopravného znacenia tvori plan A.

Sklad hotovych vyrobkov je osvetleny LED svietidlami s intenzitou osvetlenia 20 lux na povrchu
vnutroarealovych komunikacii a spevnenych ploch. Intenzita osvetlenia (priemerné osvetlenie
Eav) je dosahovana pri beznych poveternostnych podmienkach. Osvetlenie je navrhnuté bez
moznosti regulacie intenzity.

Vsetky osvetlovacie stoziare/stipy (vratane stoziarov pre CCTV), ktoré si umiestnené v priestore
pohybu vozidiel, st do vysky 1m od povrchu komunikécii a ploch obalené v ochrannych
matracoch z PUR peny (molitan) valcovitého profilu a to pre ochranu hotovych vyrobkov pred
poskodenim narazom.

Elektrické napajanie zariadeni Skladu hotovych vyrobkov (budova pre straznu sluzbu, osvetlenie,
technologické zariadenia silnopradovych a slaboprudovych zariadeni, brany, turnikety a pod.) je
zabezpetované z transformovne ZSR, ktora je umiestnena pri Prevadzkovej (vypravnej) budove
ZST Luzianky TIP. V pripade prerusenia dodavky elektrickej energie bude napéjanie zariadeni
zaradenych do 1. stupna napajania zabezpecené nezavislym zdrojom elektrickej energie:

e Prevadzkova budova, oznamovacie zariadenie ,
Prevadzkova budova, zabezpeCovacie zariadenie,
Cerpacia stanica poziarneho vodovodu,
Studna — poziarny vodovod,
Zasuvkové stojany KSZ41 az KSZ44,
Rozvadza¢ RS-R — osvetlenie nakladacej rampy,
Rozvadza¢ R1 — budova straznej sluzby,
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e Rozvadza¢ R-OZN — administrativna budova.

Perimetricka (obvodova) ochrana Skladu hotovych vyrobkov je navrhnutd v zmysle poziadaviek
N4jomcu - oplotenie s vySkou tri metre s vypliiou pletivom, ktoré chréni areal pred vniknutim
prelezenim. Okolo obvodu Skladu hotovych vyrobkov z vnltornej strany oplotenia sii umiestnené
betonové ihlanové bariéry (tobblerone). Perimetrickd ochrana je zabezpecovana a monitorovana
vnutornym kamerovym systémom s termoviziou (CCTV), ktory pokryva priestor panoramaticky.
Kamerovy systém vizualne pokryva aj vnutorny priestor Skladu hotovych vyrobkov. Vstup do
Skladu hotovych vyrobkov z vyrobného zavodu Najomcu nie je zabezpeceny branou. Cestna
brana medzi Skladom hotovych vyrobkov a arealom Expedicie nespiia tandard PAS 68:2010.
Schéma umiestnenia kamier a pokrytie arealu kamerovym systémom tvori plan B.

V ramci aredlu Skladu hotovych vyrobkov je vybudovand informacna a komunikacnd
infrastruktara (ITC) — prenosovy a prechodovy systém, Wi-Fi, CCTV, VoIP telefon v budove pre
straznu sluzbu. Schéma umiestnenia Pristupovych bodov WiFi tvori plan C.

Sklad hotovych vyrobkov je vybaveny protipoziarnym systémom v zmysle platnych noriem.
Stucast'ou Skladu hotovych vyrobkov je Budova pre straznu sluzbu uréena pre potreby Najomcu.
Budova je umiestnena v blizkosti cestnej brany medzi Skladom hotovych vyrobkov a aredlom
Expedicie. Budova je bez kanceldrskeho nabytku. Podorys budovy tvori plan D.

Sklad hotovych vyrobkov je vybaveny poplachovym systémom narusenia, ktory je instalovany
Vv budove pre strdznu sluzbu. Perimetricka ochrana aredlu kamerovym systémom bude sluzit’ k

poskytovaniu v¢asnej vizualnej informacie o naruseni arealovej ochrany nepovolanou osobou.

V ramci Skladu hotovych vyrobkov je realizovand priprava na budicu instalaciu elektrickych
stojanov.
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Plan A: Schéma vodorovného dopravného znacenia
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Plan B: Schéma umiestnenia kamier a pokrytia

B.1 Perimetria

B.2 Termovizia
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B.3

B.4

Smerové 4K kamery

PTZ Otoéné kamery

20



B.5

Panoramatické kamery
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Plan C: Schéma umiestnenia pristupovych bodov Wi-Fi (Wi-Fi Access points)

22



Plan D: Podorys budovy pre straznu sluzbu
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Priloha ¢. 3

Rozsah obmedzenej a plnej prevadzky

- - . . . . Obmedzen .
Fumiiesf ook Nazov prevadzkovych siborov (PS) a stavebnych objektov & PSISO a Plna
' . revadzka
:SG} prevadzka P
Spevnend plocha pre skladovanie tovaroy (betonovy kryt) - 1. etapa - odvodnenie S0 023708 - -
Spevnend plocha pre skladovanie tovarov (betonovy kryt) - 1. etapa S0 02-38-05 x -
Spevnend plocha pre skladovanie tovaroy (betonovy kryt) - 1. etapa - kiblovod 50 02-38-08 - -
Nasypové teleso pod spevnend plochu pre skiadovanie tovaroy 50 01-38-03 ™ ™
Vergjné parkovisko (betonowy kryt) - cdvodnenie 20 02-27-10 - -
Wergjné parkovisko (betonovy kryt) 50 02-35-06 x ™
MNisypové teleso pod versjng parkovisko 50 01-35-04 ™ ™
Budowa pre ostrahu -wratnica v exped. Casti termindly 3x8xE m (Sxdxv)-Stavebna Sasf 50 02-24- - -
{Budowa pre ostrahu - vritnics) 0s.e
Budowa pre ostrahu -wratnica v excped. Casti termindly JxcBxE m (Sxdev)-Elektrointtalicis a 50 02-34- - -
bleskozvod 0%.03
dowva pre ostrahu -vritnica v expad. Casti termingl 5 m (Zxdxv-Zdravotechnicks
E-I.._.fl': __pr_c- trahu -wratnics v exps ti terminsly Jx8xE m {Sxdev)-Zdravotechnicka 20 02-34-098 - -
instalscis
. Budova pre ostrahu -wratnica v exped. Casti termindly Zx8xS m (Exdxv)-Ustredng 50 02-34-
Spevnena plocha T - -
. wykurowvanis 05.058

pre skladovanie - 0 02at

tovarov Budowa pre ostrahu -writnica v esped. Casti termindly JxeBxE m (Sxdev Hilimnatizdcia 09,05 - -
Oploteniz aredly _ spevnens plocha pre skizdovanie tovarow S0 02-24-15 -
Dswetlenie parkovace] plochy OA _ TIP Lufianky Expedicng kolajisko (LED) 50 02-35-03 %
Elektricke stojany na spevnens ploche pre sklsdovanie tovarow S0 02-3507 x
Pre_rr}.raalra kameny CCT priestorove, thermowvizia _ spevnens plocha pre sklsdovanis BT 022704 - -
tovarow
ProtipoZiarne zaberpefeniz hydranty + wnidtorns rozvody 50 02-37-03 ™ ™
Toblzrons barriars S0 02-34-16
Opticky kibel pre priemyssing kameny CTV PS 02-27-08
Z,abﬁpabare siefowveho pripojenia mobilng] komunikacie RFID, WIFI, 45, GPRS - cast BT 02-25-01 - -
Radiafikscis
Zaberpetenie siefoveho pripojenia mobilng] komunikacie RFID, WIF], 4G, GPRS - Sast Wifi FS 022507 - -

1. etaps

FEM {poplachovy systém narufenis)

FS 02-27-01

Oplotenie prijazdovej komunikicie na spevnend plochu pre skizdovanie tovaroy

50 02-24-23

Utility Corider - - - -
Prijazdova komunikicia na spevnend plochu pre skilsdovanie tovarow S0 02-25-10
nevyZaduje sa ukonéenost SOVPS
. vyzaduje sa ukondenost SOVPS
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Priloha ¢. 4
Sluzby poskytované Prenajimatel’om

Prenajimatel’ zabezpecuje tidrzbu Skladu hotovych vyrobkov a odstranovanie porach a mimoriadnosti
v nasledovnom rozsahu:

I.  Udriba zariadeni oznamovacej a zabezpecovacej techniky

Zabezpecenie sietového pripojenia mobilnej komunikiacie RFID, WIFI, 4G, GPRS - ¢ast
Radiofikacia

Prenajimatel’ vykonava spravu a udrzbu zariadeni podla svojich internych predpisov, pripadne
navodov na udrzbu spracovanych vyrobcom zariadenia. Ulohou udrzby je predchadzat’ vzniku poruch
a zabezpecit’ optimalnu zivotnost’ vSetkych stavieb a zariadeni pri dodrzani predpisanych parametrov.

V ramci spravy a udrzby zariadeni vykonava prenajimatel’ kontrolna ¢innost’ na uréenych technickych
zariadeniach formou revizii, resp. reviznych skusok, ¢o zodpoveda celkovému postdeniu sposobilosti
uréené¢ho technického zariadenia na prevadzku podla technickej dokumentacie, pri ktorom sa
prehliadkou, vyskuSanim alebo meranim zistuje splnenie podmienok zaistenia bezpec¢nej spol'ahlivej a
ekologickej prevadzky.

Revizna ¢innost’ na uréenych technickych zariadeniach sa vykonava v zmysle Vyhlasky ¢. 205/2010
Z.z.

V pripade poruchy zariadenia zabezpe¢i Prenajimatel’ zasah servisnej organizacie s nastupom na
poruchu do 6 hodin.

Metalicka a opticka kabelizacia

Prenajimatel’ vykonava spravu a 0Udrzbu zariadeni podla svojich internych predpisov, pripadne
navodov na udrzbu spracovanych vyrobcom zariadenia. Ulohou udrzby je predchadzat’ vzniku poruch
a zabezpecit’ optimalnu zivotnost’ vSetkych stavieb a zariadeni pri dodrzani predpisanych parametrov.

Prenajimatel’ vykondva udrzbu kéblovych zariadeni v ¢asovych lehotach uréenych predpisom T31 a
u zariadeni neuvedenych v predpise podl'a navodov na udrzbu spracovanych vyrobcom zariadenia.
V pripade poruchy zariadenia Prenajimatel’ zabezpeci zasah servisnej organizacie s nastupom na
odstranenie poruchy do 6 hodin.

Il.  Udrzba zariadeni energetiky a elektrotechniky

Budova pre straznu sluzbu - Elektroins$talacia a bleskozvod
Osvetlenie skladu hotovych vyrobkov

Prenajimatel’ zabezpecuje planovani periodick diagnostiku a udrzbu silnoprudovych objektov
v zmysle interného predpisu Prenajimatel’a. Dalej zabezpeduje reviznu ¢innost’ pre uréené elektrické
technické zariadenia v stlade s vyhlaskou 205/2010, Z.z., ako aj vykon planovanych oprav pre
odstranenie zistenych nedostatkov pri diagnostike areviznej ¢innosti. Prenajimatel’ taktiez
zabezpeCuje vykon okamzitych oprav s reakénym ¢asom nastupu na opravu do 6 hodin po avize
0 poruche zariadenia.
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Prenajimatel’ vykonava pétrocné komisionalne prehliadky zariadeni elektrotechniky a energetiky.
Prenajimatel’ sucasne zabezpecuje udrzbu zariadeni podl'a svojich internych predpisov a ndvodov na
udrzbu stanovenych vyrobcom zariadenia a odstrafiovanie poruch.

1. UdrZba budov a stavieb

Budova pre straznu sluzbu a prislu$né inZinierske siete

Ovladanie a prevadzkovanie zariadeni bude vykonavat Najomca po jeho preukazatelnom pouceni
0 prevadzkovani podla navodu na obsluhu. Prenajimatel’ zabezpe¢i odborné prehliadky, udrzbu,
opravy zariadeni vzmysle platnej legislativy v stanovenych intervaloch. Prenajimatel’ taktiez
zabezpe¢i pravidelnt tdrzbu budovy pre straznu sluzbu a prislusnych inzinierskych sieti (voda,
kanalizacia).

Upratovanie budovy pre straznu sluzbu si zabezpecCuje Najomca na vlastné ndklady. Stcasne je
Néjomca povinny zabezpecit’ odvoz komunalneho odpadu. N4jomca nahlési na prislusny obecny urad
pocet osdb, ktoré budl uzivat' priestory budovy pre straznu sluzbu. Na zaklade toho obec stanovi
miestny poplatok za komunalne a iné odpady a drobné stavebné odpady, ktory je Ndjomca povinny
uhradit’.

Brany a oplotenie (pletivo, betonové ihlanové bariéry)

V pripade, Ze zamestnanci Najomcu zistia poSkodenie bran alebo oplotenia je povinnostou Najomcu
bezodkladne kontaktovat’ zodpovedného zamestnanca Prenajimatel’a. Prenajimatel’ zabezpe¢i opravu
Vv ¢o najkratSom Case.

Vnitroareialové komunikacie, vodorovné dopravné znacenie a priestory pre skladovanie

Prenajimatel’ zabezpecuje pravidelni kontrolu stavu vnutroaredlovych komunikacii, vodorovného
dopravného znacenia a priestorov pre skladovanie hotovych vyrobkov podla svojich internych
predpisov, pripadne navodov na udrzbu spracovanych zhotovitel'om. Prenajimatel’ d’alej zabezpecuje
opravy a udrzbu povrchu komunikicie (vymena zamkovej dlazby, zhutnenie podkladu, udrzba
a drobné opravy lokalnych nerovnosti - sadnutia) a opravu dopravného znacenia (prestrek pruhov).
V pripade, ze zamestnanci Najomcu zistia poskodenie vnutroarealovych komunikacii, vodorovného
dopravného znacenia alebo priestoru pre skladovanie je povinnostou Najomcu bezodkladne
kontaktovat’" zodpovedného zamestnanca Prenajimatela. Prenajimatel zabezpeli opravy v ¢o
najkratSom Case.

Prenajimatel’ zabezpecCuje udrzbu a opravy cestného prepojenia (d’alej len ,koridor sieti”) medzi
vyrobnym zavodom Najomcu a Skladom hotovych vyrobkov, bran a oplotenia na koridore sieti.

Néjomca na vlastné naklady zabezpeci pravidelné Cistenie spevnenych ploch, odstraiiovanie nanosov
na komunikacii a preventivne postrekovanie spevnenych ploch pre zamedzenie rastu vegetacie. Pocas
zimnej Udrzby zabezpedi Najomca odpratdvanie snehu a l'adu a posyp spevnenych ploch solou.
Predmetné ¢innosti zabezpeci Najomca aj v priestore koridoru sieti.

ProtipoZiarne zabezpecenie, hydranty a vniitorné rozvody

Prenajimatel’ zabezpeCuje pravidelnii kontrolu a udrzbu protipoziarneho zabezpecenia, hydrantov
a vnutornych rozvodov podla Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov ¢. 699/2004 Z. z.

Ochranu pred poziarmi zabezpecuje v areali Skladu hotovych vyrobkov Néjomca.

Osoby zabezpecujtice ochranu pred poziarmi budi oboznameni najma s:

a) miestami so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru,
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b) umiestnenim a s pouzitim prostriedkov urenych na vyhlasenie poziarneho poplachu, so
spdsobom vyhlasenia poziarneho poplachu a privolania pomoci podla poziarnych
poplachovych smernic,

C) obsluhou ustredne PSN, vratane oboznamenia sa s rozmiestnenim automatickych hlasi¢ov
poziaru v objekte budovy pre straznu sluzbu

d) rozmiestnenim a so spdsobom pouzitia hasiacich pristrojov, hasiacich zariadeni a inych
vecnych prostriedkov ochrany pred poziarmi a so sposobmi hasenia,

e) rozmiestnenim hlavnych uzaverov vody, plynu a elektrickej energie,

f) d’al$imi pokynmi na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom c¢ase.

Odvodiiovaci drenazny systém

Odvodnenie povrchu vozovky je zabezpe&ené jej pozdiznym a prie¢nym sklonom. Zrazkové vody st
zachytavané cez liniovy odvodiovac (Strbinovy Zl'ab) a kanalizaénymi pripojkami vypustané do stok
dazd'ovej kanalizacie.
Pocas prevadzky bude Prenajimatel’ vykonavat’ pravidelnti kontrolu a tdrzbu:

a) drenaze a Strbinovych zlabov a ich ¢istenie podl'a navodov na udrzbu

b) kosenie a odstranenie pokosenej travy reten¢nej nadrze a okolia,

C) odstranenie listov a nanosov z retenénej nadrze,

d) Cdistenie odluc¢ovaca ropnych latok a usadzovacieho priestoru.

IV.  Udrzba a prevadzkova podpora ICT systémov

Priemyselné kamery CCT smerové

Priemyselné kamery CCT priestorové, termovizia

Opticky kabel pre priemyselné kamery CTV

Strukturovana kabelaz

Telefonicka ustrediia VolP

Zabezpecenie siet’ového pripojenia mobilnej komunikacie RFID, WIFI, 4G, GPRS - ¢ast’ Wifi -
1. etapa

Prenajimatel’ zabezpecuje:
a) [ServisDesk a Incident management],
b) [IMAC] zariadeni a infraStruktary v pracovnych dioch (od 8.00 do 16.00 hod),
c) [SLA Reporting] (v mesa¢nych intervaloch).

V.  Komunikaé¢né kanaly

Pre kazdodennu komunikaciu s Najomcom bude Prenajimatel’ pouzivat’ nasledujiice kontakty:

Jaguar Land Rover

. Komeréné zalezitosti
Slovakia s.r.o.
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Technické zalezitosti

Oblastna sprava majetku Trnava
Sekcia spravy

Stredisko miestnej spravy a udrzby
Zelezni¢nych budov, Nové Zamky

Oblastné riaditel'stvo Trnava,
Usek riadenia dopravy,

Zelezni¢na stanica Nitra

Oblastné riaditel'stvo Trnava,
Sekcia elektrotechniky a energetiky,

Stredisko miestnej spravy a udrzby
elektrotechniky a energetiky,
silnopradové zariadenia Nové Zamky

Oblastné riaditel’stvo Trnava,

Sekcia 0znamovacej a zabezpecovacej
techniky,

Stredisko miestnej spravy a udrzby,
zabezpecCovacia technika Leopoldov,

Stredisko miestnej spravy a tdrzby,
oznamovacia technika Bratislava

Oblastné riaditel'stvo Trnava,
Sekcia Zelezni¢nych trati a stavieb

Stredisko miestnej spravy a udrzby
zelezni¢nych trati a stavieb Trnava

Tratovy obvod Topol'¢any

Zelezniéné telekomunikacie, Bratislava

ServiceDesk

Zelezni¢na linka: 920 — 2727, 920 —
2000, vol'ba 3

Statna linka: 02/2029 2727

E: servicedesk@zsr.sk

M: +421 903 297 649
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Priloha ¢. 5

Zmluva o zdiePani osobnych udajov

Tato Zmluva o zdiel’ani osobnych udajov (d’alej len ,,Zmluva*) je uzatvorena podla § 269 (2)
zakona ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obchodny
zakonnik*) medzi:

Prevadzkovatelom ¢.1

Jaguar Land Rover Slovakia, s.r.o. so sidlom Vysoka 2/B, 811 06 Bratislava ICO: 48 302 392,
spolocnost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢.
106220/B (d’alej len ,,Prevadzkovatel’ ¢.1°)

A

Prevadzkovatelom ¢.2

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme “ZSR* so sidlom Klemensova 8, 813
61 Bratislava, ICO: 31 364 501, ina pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 312/B (d’alej len ,,Prevadzkovatel’ ¢.2°)

v v

(Prevadzkovatel’ ¢.1 a Prevadzkovatel’ ¢.2 d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)
Preambula

Prevadzkovatel’ ¢.1 planuje odo Dna zacatia uzivania v obmedzenej prevadzke, ziskavat’ a spracuvat’ za
ucelom ochrany zivota, zdravia a majetku, osobné udaje vsetkych fyzickych os6b, ktoré sa budu
kedykol'vek v priestoroch Terminalu intermodalnej prepravy Luzianky — funkéna Cast’ Sklad hotovych
vyrobkov (d’alej len ,,Sklad hotovych vyrobkov®) nachadzat, ato prostrednictvom snimacich
zariadeni (kamier).

Prevadzkovatel’ ¢.1 uzatvoril s Prevadzkovatel'om ¢.2 Najomna zmluvu €. [], prostrednictvom ktorej
Prevadzkovatel’ ¢.2 opravnil Prevddzkovatela ¢.1 uzivat Sklad hotovych vyrobkov. Sucasne sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Prevadzkovatel’ ¢. 2 a osoby konajice v jeho mene alebo s jeho stihlasom
budt vstupovat’ do priestorov Skladu hotovych vyrobkov a zaroven sa Prevadzkovatel’ €. 2 zaviazal, Ze
ku Diiu zacatia uzivania v obmedzenej prevadzke, bude mat’ uzatvorené (i) poistenie zodpovednosti za
Skodu spdsobenti na hotovych vyrobkoch Prevadzkovatela ¢.1 sposobentt v dosledku ¢innosti
Prevadzkovatel’a ¢.2 a (ii) poistenie majetku, v zmysle ustanoveni Najomnej zmluvy.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzdjomnych vztahov medzi Prevadzkovatelom ¢.1
a Prevadzkovatel'om ¢.2 pri zdiel'ani osobnych udajov fyzickych osob ziskavanych a spraciivanych
prostrednictvom snimacich zariadeni (kamier) v priestoroch Skladu hotovych vyrobkov.

Clénok II.
Vymedzenie pojmov a vykladové pravidlo

1. Vsetky pojmy sa vykladaju v sulade s ich vyznamom, ktory im pripisuje tato Zmluva, Ndjomna
zmluva, Nariadenie (EU) ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych tdajov a
o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
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ochrane udajov) (d’alej len ,,GDPR*) a zakon ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a0
zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,,Zakon*), v uvedenom poradi.

2. Zmluva je zalozend na:
a) Najomnej zmluve a
b) Obchodnom zékonniku a
¢) GDPR a Zakone.

3.V tejto Zmluve budi nasledovné pojmy pouzivané v tychto vyznamoch:

Cas Udalosti

Deii zadatia uZivania v obmedzenej prevadzke

Dotknuta osoba

Kamerovy zaznam

Miesto Udalosti

Najomna zmluva

Prevadzkovatel’ osobnych udajov alebo skratene
prevadzkovatel

Sklad hotovych vyrobkov

Udalost’

30

Casovy interval, v ktorom doslo k Udalosti,
ktorého zaCiatok akoniec je vymedzeny
datumom, konkrétnou hodinu a minutou vo forme
(DD.MM.RR, hh:mm); je to c¢asovy interval
vztahujuci sa k Zdielanym osobnym udajom,
ktoré maju by poskytnuté Prevadzkovatel'ovi ¢.2.

01.10.2018

identifikovatelnd fyzicka osoba, ktort moZzno
identifikovat priamo alebo nepriamo, najméi
odkazom na identifikator, ako je meno,
identifikacné Cislo, lokalizacné tidaje o polohe,
on-line identifikator alebo jeden alebo viac
faktorov $pecifickych pre fyzickl, fyziologicku,
geneticku, mentalnu, ekonomicku, kultarnu alebo
socialnu identitu tejto fyzickej osoby

vizudlny zaznam, ktory zachytava jednotlivé
fyzické osoby v priestore Skladu hotovych
vyrobkov

opisne vymedzeny priestor Skladu hotovych
vyrobkov, v ktorom doslo k Udalosti; je to
priestor vztahujici sa k Zdielanym osobnym
udajom, ktor¢  maji byt  poskytnuté
Prevadzkovatel'ovi ¢.2

Néjomna zmluva €. [*] zo dna [*]

je fyzicka alebo pravnicka osoba, organ verejnej
moci, agentura alebo iny subjekt, ktory sam alebo
spolotne s inymi urci ucely a prostriedky
spraciivania osobnych udajov; v pripade, Ze sa
ucely a prostriedky tohto spractivania stanovuji
vprave Unie alebo v prave ¢&lenského Statu,
mozno prevadzkovatela alebo konkrétne kritéria
na jeho uréenie urit' v prave Unie alebo v prave
¢lenského Statu

samostatna funk¢éna Cast’ terminalu intermodalne;j
prepravy Luzianky blizSie vymedzena v Najomnej
zmluve

akakol'vek skuto¢nost’, na zaklade ktorej nastalo
(i) poskodenie majetku Prevadzkovatela ¢.1 alebo



Prevadzkovatela ¢.2 alebo majetku osoby
nachadzajuceho sa v priestore Skladu hotovych
vyrobkov na zaklade poverenia, pokynu alebo so
sthlasom Prevadzkovatel'a ¢.1 alebo
Prevadzkovatela ¢.2, v stlade s Ngomnou
zmluvou, alebo (ii) ujma na zdravi fyzickej osoby
pritomnej v priestoroch  Skladu  hotovych
vyrobkov na zaklade poverenia, pokynu alebo so
suhlasom Prevadzkovatela ¢. 2 v stilade
s Ngjomnou zmluvou, alebo (iii)) smrt osoby
pritomnej v priestoroch  Skladu  hotovych
vyrobkov na zaklade poverenia, pokynu alebo so
suhlasom Prevadzkovatela ¢&. 2 v sulade
s Najomnou zmluvou

ZdielPané osobné tidaje osobné udaje vSetkych identifikovatelnych

fyzickych o0so6b v priestore Skladu hotovych
vyrobkov z Casu Udalosti a Miesta Udalosti,
zachytené Prevadzkovatelom ¢. 1 v podobe
Kamerového zaznamu a poskytnuté
Prevadzkovatel'ovi €. 2 na zaklade tejto Zmluvy

Clanok III.
Zdielané osobné udaje

Vymedzenym ucelom spractivania osobnych udajov prostrednictvom kamerovych systémov vo
forme Kamerového zaznamu je ochrana majetku fyzickych os6b a pravnickych o0s6b
nachadzajucich sa v priestoroch Skladu hotovych vyrobkov a ochrana Zivota a zdravia fyzickych
0s0b nachadzajucich sa v priestoroch Skladu hotovych vyrobkov.

Pokial’ ide o ucel pouzitia zaznamov, Prevadzkovatel’ ¢. 2 berie na vedomie, ze nesmie Zdiel'ané
osobné udaje pouzivat’ na iny ucel ako ucel spractivania osobnych tdajov, na ktory boli ziskané tak
ako to vymedzuje tdto Zmluva.

V pripade, Ze Prevadzkovatel’ ¢.2 ako novy prevadzkovatel’ bude spractuvat’ Zdiel'ané osobné udaje
na iny ucel ako na ktory boli ziskané, musi postupovat’ v stlade s ¢lankom 6 bod 4 GDPR a na
vlastni zodpovednost’.

Clanok IV.
Sulad s pravnymi predpismi

Kazdd zo Zmluvnych stran musi zabezpecit sulad s vnutroStatnymi pravnymi predpismi
a pravnymi predpismi Unie, vratane pravnych predpisov o ochrane osobnych tdajov.

Clanok V.
Podmienky zdiePania

Prevadzkovatel’ ¢.1 poskytne Prevadzkovatel'ovi ¢.2 Zdiel'ané osobné tidaje:

a) v pripade Udalosti, ktora spdsobila poSkodenie, zni¢enie alebo stratu majetku Prevadzkovatel’a
¢.2 alebo Prevadzkovatela ¢.1 alebo majetku osoby nachadzajuceho sa v priestoroch Skladu
hotovych vyrobkov na zaklade povolenia, poverenia, pokynu  alebo so sthlasom

Prevadzkovatel’a ¢.2 alebo Prevadzkovatel’a ¢.1, v sulade s Ndjomnou zmluvou alebo

b) v pripade Udalosti, ktora spdsobila ujmu na zdravi osoby pritomnej v priestoroch Skladu
hotovych vyrobkov v mene, na zaklade pokynu alebo so sthlasom Prevadzkovatela ¢.2 v
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sulade s Najomnou zmluvou alebo

c) v pripade Udalosti, ktora spdsobila alebo je schopna spdsobit’ smrt osoby pritomnej
v priestoroch Skladu hotovych vyrobkov v mene, na zdklade pokynu alebo so sthlasom
Prevadzkovatel’a ¢.2 v sulade s Ngjomnou zmluvou.

Clanok VI.
Povinnosti Zmluvnych stran

Prevadzkovatel’ ¢.1 je zodpovedny voci Prevadzkovatel'ovi €.2 za dodrZiavanie platnych predpisov
o ochrane osobnych udajov vo vztahu k Dotknutym osobam len za obdobie pred ich odovzdanim
Prevadzkovatelovi €.2.

V zaujme odstranenia akychkol'vek pochybnosti, Prevadzkovatel ¢.1 nesie zodpovednost za
dodrziavanie pravnych predpisov o ochrane osobnych udajov vo vztahu k takym osobnym udajom,
ktoré su totozné so Zdielanymi osobnymi udajmi a ktoré ostavaju v jeho drzbe po odovzdani
Zdielanych osobnych udajov Prevadzkovatel'ovi ¢.2 v zmysle tejto Zmluvy. Prevadzkovatel’ ¢€.1
nie je vSak zodpovedny za bezpe¢nost' a ochranu, pripadne zakonnost' dalSicho spracuvania
Zdiel'anych osobnych tidajov v rozpore s touto Zmluvou, ktoré Prevadzkovatel’ ¢.2 prevzal v stlade
s touto Zmluvou.

Prevadzkovatel’ ¢.2 je zodpovedny za dodrziavanie platnych predpisov o ochrane osobnych udajov
vo vztahu k Dotknutym osobdm a za porusenia ochrany Zdiel'anych osobnych tidajov za obdobie
po ich prevzati; uvedené nevyluCuje zodpovednost’ Prevadzkovatela ¢.1 za jeho vlastné
spraciivanie udajov totoznych so Zdiel'anymi osobnymi udajmi v sulade s ods. 2 tohto ¢lanku.

Prevadzkovatel’ ¢. 2 vyhlasuje, ze si je vedomy toho, Ze odovzdanim a prevzatim Zdielanych
osobnych udajov sa stane novym prevadzkovatelom Zdiel'anych osobnych tdajov.

Po odovzdani Zdiel'anych osobnych udajov Prevadzkovatelovi €.2, tento zodpoveda za poruSenia
tykajuce sa ochrany Zdiel'anych osobnych tudajov podla platnych predpisov; uvedené nevylucuje
zodpovednost’ Prevadzkovatela €.1 za jeho vlastné spractivanie udajov totoznych so Zdiel'anymi
osobnymi udajmi v silade s ods. 2 tohto ¢lanku.

Prevadzkovatel’ ¢.1 sa zavdzuje informovat’ Dotknuté osoby o tom, Ze ich osobné udaje mézu byt
zdiel'ané a pouzivané inym prevadzkovatelom na vymedzeny ucel spracovania osobnych udajov a
poskytne im vSeobecné informacie o moznych prijemcoch.

Informacie o spractivani Zdiel'anych osobnych udajov buda poskytnuté jasnym a zrozumitelnym
oznamenim (napriklad piktogram) vSetkym osobam pred ich vstupom do priestorov Skladu
hotovych vyrobkov, a to aj s uvedenim Prevadzkovatela ¢.2 ako mozného prijemcu osobnych

W

udajov, ¢o berie Prevadzkovatel’ ¢.2 podpisom tejto Zmluvy na vedomie.

V pripade, Ze Prevadzkovatel’ ¢.2 ako novy prevadzkovatel’ bude spractuvat’ Zdiel'ané osobné udaje
na iny ucel ako na ktory boli ziskané, musi postupovat’ v stlade s ¢lankom 6 bod 4 GDPR.

Prevadzkovatel’ €.2 vyhlasuje, Ze bude informovat’ Dotknuté osoby v sulade s ¢lankom 14 GDPR o
prevzati Zdiel'anych osobnych tidajoch a ich spractvani.

Clanok VIL
Sposob zdielania

Zmluvné strany sa dohodli, ze odovzdanie a prevzatie Zdielanych osobnych udajov bude

zabezpeCované (realizované) prostrednictvom odovzdania a prevzatia Zdiel'anych osobnych tdajov
na fyzickom nosici.
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Odovzdanie a prevzatie Zdiel'anych osobnych tdajov nastdva momentom odovzdania fyzického
nosica obsahujuceho Zdiel'ané osobné udaje Prevadzkovatel'om €.1 a prevzatim tohto nosica riadne
opravnenou osobou konajiicu v mene Prevadzkovatel’a ¢.2 priCom takdto opravnena osoba potvrdi
prevzatie tak, ze pisomne potvrdi a preukaze svoju totoznost’, poverenie Prevadzkovatel'om ¢.2 na
prevzatie, ¢as a miesto prevzatia. V pripade, Ze podmienky podla predchidzajicej vety nie st
splnené, Prevadzkovatel ¢.1 nie je povinny odovzdat Zdielané osobné tdaje zastupcovi
Prevadzkovatela ¢.2.

Clénok VIIL.
Obmedzenie prijemcov ZdiePanych osobnych tdajov

Zdiel'anie osobnych udajov sa uskutociiuje len medzi Zmluvnymi stranami tejto Zmluvy. Kazda zo
Zmluvnych stran sa zavizuje Zdiel'ané osobné udaje spracuvat’, vratane ich spristupfiovania tretim
osobam, v sulade s vymedzenym ti¢elom spractivania osobnych udajov podla ¢l. Il Zmluvy.

Clanok IX.
Lehota na vyziadanie ZdiePanych osobnych adajov

Prevadzkovatel’ ¢.2 berie na vedomie, ze Prevadzkovatel’ ¢.1 uschovava Kamerové zdznamy len po
dobu desat’ (10) dni. V pripade, Ze ma Prevadzkovatel' ¢.2 zaujem o poskytnutie zdielanych
osobnych udajov, musi o ich odovzdanie poziadat’ Prevadzkovatela ¢.1 najneskor do desat’ (10) dni
odo dita Udalosti. Ziadost’ musi byt’ doru¢ena na e-mailova adresu Prevadzkovatela &.1: [+].

Clanok X.
Lehota na odovzdanie a prevzatie

Zmluvné strany suhlasia s tym, ze lehota na odovzdanie a prevzatie Zdiel'anych osobnych udajov je
dva (2) pracovné dni od diia dorucenia Ziadosti.

Clanok XI.
Spolupraca

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytnit si vzijomne jedna druhej na poziadanie potrebnu
spolupracu pri plneni tejto Zmluvy.

Spolupraca zahfiia okrem iného:

a) Povinnost’ Prevadzkovatela ¢.2 oznamit’ Prevadzkovatel'ovi ¢.1 akékol'vek porusenie platnych
pravnych predpisov tykajuce sa Zdielanych osobnych udajov, ktorym vznikd oznamovacia
povinnost vo¢i Uradu na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky alebo inému
prislusnému dozornému organu.

b) Povinnost’ Prevadzkovatela ¢.1 oznamit’ Prevadzkovatel'ovi ¢.2 akékol'vek porusenie platnych
pravnych predpisov tykajuce sa Zdielanych osobnych tdajov, ktorym vznikd oznamovania
povinnost’ vo¢i Uradu na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky alebo inému
prislusnému dozornému organu.

Clanok XII.
Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva sa vyhotovuje v pisomnej forme v slovenskej jazykovej verzii a v anglickej jazykovej
verzii, z ktorych Prevadzkovatel’ ¢.1 a Prevadzkovatel’ €.2 obdrzia po jednom vyhotoveni z kazdej
jazykovej verzie. V pripade rozporov medzi slovenskou jazykovou verziou a anglickou jazykovou
verziou, slovenska verzia Zmluvy ma prednost’.
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Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady Slovenskej
republiky podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov Vv spojeni sust. § Sa ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov alebo
V Obchodnom vestniku v stlade so Zakonom o slobodnom pristupe k informaciam.

Tato Zmluvu je mozné ukoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) odstipenim od Zmluvy (s u¢inkami ex nunc) zo strany Prevadzkovatela ¢&.1, v pripade
podstatného porusenia Zmluvy zo strany Prevadzkovatela ¢.2, pokial Prevadzkovatel ¢.2
neodstrani porusSenie v lehote urcenej Prevadzkovatelom €.1.. Za podstatné poruSenie sa
povazuje najmé, nie vSak vyluéne, porusenie ¢lanku II1, IV, VI a VIII tejto Zmluvy.

€) odstipenim od zmluvy (s ucinkami ex nunc) zo strany Prevadzkovatela ¢.1, v pripade
opakovaného nepodstatného porusenia ustanoveni tejto Zmluvy, zo strany Prevadzkovatela
¢.2, pokial Prevadzkovatel ¢€.2 neodstrani porusenie (vratane odstranenia pripadnych
nasledkov porusenia, ktoré uz nastali) v lehote uréenej Prevadzkovatel'om ¢.1.

d) odstipenim od Zmluvy (s ucinkami ex nunc) zo strany Prevadzkovatela ¢. 2 v pripade
podstatného porusSenia tejto Zmluvy Prevadzkovatelom €. 1, pokial Prevadzkovatel ¢. 1
neodstrani porusenie v primeranej lehote urcenej Prevadzkovatel'om ¢. 2.

Platnost’ a ti€innost’ tejto Zmluvy skonc¢i najneskor sucasne diiom skoncenia Najomnej zmluvy.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vyhotovit’ len v pisomnej forme dodatkami,
ktoré budu podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavéazuju zachovavat’ ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré sa dozvedeli
pri plneni povinnosti podla tejto Zmluvy o druhej zmluvnej strane, a ktorych zverejnenie alebo
rozsirenie by mohlo jednej zo zmluvnych strdn privodit’ ujmu. Zavézok mlcanlivosti trva pocas
trvania tejto Zmluvy, ako aj v neobmedzenej dobe po jej zaniku, pokial’ sa utajované skuto¢nosti
nestant verejne a vSeobecne znamymi aj bez pricinenia jednej zo zmluvnych stran, alebo ak
ktorakol'vek Zmluvna strana bude povinna zverejnit’ takéto informacie prisluSnému organom na
zaklade platnych vseobecne zaviaznych pravnych predpisov.

V pripade ak sa podstatne zmenili podmienky, za ktorych bola tito Zmluva uzatvorena, Zmluvné
strany sa zavizuju v dobrej viere rokovat’ o primeranom prispdsobeni ¢lankov tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text Zmluvy precitali, porozumeli jeho obsahu a ze tento vyjadruje
ich slobodnu vol'u, o potvrdzuju svojimi podpismi.
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Priloha ¢. 6

Vzor Bankovej zaruky
Beneficient
Bratislava, dna
Bankova zaruka ¢.
Dozvedeli sme sa, ze ste so spolo¢nostou ................ ,ICO: ......... , Zapisanou Vv ................. (d’alej len

»Najomca®) uzatvorili dna .......... Zmluvu 0 najme ........ccceenens , predmetom ktorej je prendjom
................... (d’alej len ,,Zmluva®).

Na zabezpeCenie zmluvnych zavizkov Najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy pozadujete vystavenie

bankovej zaruky vo vyske ............. EUR vo Vas prospech.
Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti a na ziadost” Najomcu my, .......cccccevverueennen. ,ICO: ... ,
Zapisand vV .....ccccceeeeeneennenn , tymto preberdme vo¢i Vam neodvolatelnti zaruku a zavidzujeme sa,

zriekajuc sa vSetkych prav " namietok a obrany vyplyvajucich z vysSie opisancho zmluvného
zavazkového vztahu, zaplatit Vam, na zaklade Vasej prvej p021adavky \ prospech bankového ucétu
uvedeného vo Vasej p021adavke na zaplateme akukol'vek Ciastku neprevySujucu maximalnu sumu:

(6 [0)Y/0] 1 1 A )

do 5 (piatich) pracovnych dni po prijati VasSej pisomnej poziadavky na zaplatenie, podpisanej
Statutdrnym organom VasSej spolo¢nosti a obsahujicej VaSe vyhlasenie, Ze Najomca nesplnil svoje
zavazky vyplyvajlice zo Zmluvy, pricom nesplnené zavizky Najomcu presne popisete. Celkova Vami
pozadovana Ciastka v ramci tejto zaruky pritom nesmie presiahnut’ sumu tejto bankovej zaruky.

V zaujme overenia nam musi byt’ Vasa pisomna poziadavka na zaplatenie predlozena prostrednictvom
Vasej banky, ktord pisomne potvrdi pravost’ a pravnu zavédznost' podpisu/podpisov Statutirneho
organu Vasej spolo¢nosti uvedeného/uvedenych na Vasej poziadavke na zaplatenie.

Tato zéruka je platnd do .......... (kone¢ny datum platnosti) vratane. Vasa pisomna poziadavka
na zaplatenie spliiajica podmienky tejto bankovej zaruky ndm musi byt’ doru¢ena doporucenou postou
alebo kuriérskou sluzbou na nasu vyssie uvedent adresu najneskoér do konecného datumu platnosti
tejto bankovej zaruky. Uplynutim konec¢ného datumu platnosti tito bankova zédruka zanikne plne
a automaticky, nezavisle od vratenia originalu tejto zaruky do nasej banky.

V pripade vratenia originalu tejto zaruky do naSej banky pred uplynutim kone¢ného datumu platnosti
zanika platnost’ tejto zaruky plne a automaticky diiom vratenia originalu zarucnej listiny do nasej

banky.

Tato zaruku je mozné uplatnit’ aj po Ciastkach. S kazdou nami vyplatenou ¢iastkou v ramci tejto
bankovej zaruky sa znizuje nas zavizok o vysku rovnajicu sa vyske vyplatenej Giastky.

Néroky vyplyvajuce z tejto zaruky nie je mozné postupit, zalozit' ani vinkulovat’ v prospech tretich

0s0b. Téato zaruka sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pripadné spory budi riesené na
prislusnom stde v Slovenskej republike.
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