Najomna zmluva ¢. 2 /2022

o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov a v zmysle § 663 aZ 684 Ob&ianskeho zdkonnika medzi:

prenajimatelom:  Zdkladna $kola
Tupolevova 20, 851 01 Bratislava
zastipeny: ' Mgr. Miroslav Cisdr, riaditel’ ZS
ICO: 31754961
DIC: 2020916095
bankové spojenie: Prima banka Slovensko
¢islo uctu: SK23 5600 0000 0094 0110 3001

a

najomeom: Ing. Martin MELICHAREK
900 27 Bernoldkovo
&
Iban: el i

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zdklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clénok I.
Predmet a Géel ndjmu

1. Predmetom n4jmu st nebytové priestory v 1. podzemnom podlaZi traktu A2 (velka
telocvidtia — miestnost’ & 020) o celkovej vymere 344 m? v objekte nehnutelnosti, budovy
Zékladnej 8koly Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, sipisné ¢islo 1010, na parcele &. 3193
v k. . Petrzalka, zapisanej na LV &. 1748 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy,

zverene] do spravy Zakladnej $kole Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, protokolom
¢.12/2003 o zvereni spravy majetku

2. Predmetné nebytové priestory bude ndjomea vyuZivat’ na hru futbal
3. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedduje jeho
neporudenost’, v tomto stave ho prebera, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clénok II.
Doba ndjmu a vypovedné dévody

1. Najomnd zmluva je uzatvorend na dobu uréita od 1.10.2022 do 30.6.2023.
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. K zru8eniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdZe dojst’ dohodou zmluvnych stran alebo

pisomnou vypoved'ou z dévodov uvedenych vbode 3 a4 tohto ¢lanku v trojmesadnej
vypovednej lehote. Vypovedna doba zadina prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede a kon&i sa uplynutim posledného diia prisluiného
kalendarneho mesiaca.

. Prenajfmatel'méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu z tychto

doévodov:

a) ak nijomca vZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny téel, neZ bol dojednany
v el L tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dlhiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zavaZného dévodu
na u¢el dojednany touto zmluvou,

c¢) ak najomca o viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim najomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

e) ak nidjomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotdch dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

. Najomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ éinnost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpec€uje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojené
Prenajimatel’ méZe okamZite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatt vec
alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika hmotna $koda, alebo
mu hroz{ zna¢nd hmotna koda. Najomna zmluva sa zru$uje dilom dorudenia ozndmenia
prenajimatela ndjomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), priCom nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na pripadnt ndhradu kody. Akékol'vek zmeny tykajilice sa adresy je ndgjomca
povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’'ovi, inak idi nasledky nedorucenia predmetnej
vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva a odstipenie od zmluvy sa povazuji za doruc¢ené, Opitovné
zaslanie zmluvy sa nevyZaduje. Pre dorucovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.
Néjomea moZe odsthpit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia
ndjomcu nespdsobilym k uZfvaniu na icel, na ktory bol prenajaty.
Po skond&eni ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmet ndjmu v spdsobilom technickom
a hygienickom stave, ktory zodpoved4 miere opotrebenia.

. Ak dolo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

ndjomca na vlastné néklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel’'ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za skody
sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu ndjmu pristup.

. V pripade, ak ku ditu skonéenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndgjomnom a neddjde

k vykonaniu alebo preukézaniu tychto thrad, je prenajimatel opravneny vyuZit' prava
prenajimatel’a podl'a § 672 Obdianskeho zdkonnika.

Néajomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet nagjmu ku ditu ukonéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamZite, do 15 dni od dorucenia odstipenia
ndjomcovi. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci ndjomecu je prenajimatel’ povinny uloZit’
do tischovy a ak o ne ndjomca neprejavi zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
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najomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndgjomcu
predat’ za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podla § 737 a nasl.
Obtianskeho zdkonnika. Prenajimatel’ ma pravo na nédhradu nakladov spojenych s predajom.
Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel’ zvy3nt ¢ast’ sumy utfZenej za predaj
jeho veci vydd ndgjomcovi, len ¢o ho o to poZiada.

Clanok IIL
Vyika nijomného a spésob platenia

Vyska nagjomného za prenajimany predmet ndjmu v zmysle ldnku 1. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR & 18/1996 Z. z. o cenich
v zneni neskordich predpisov, podl'a metodického usmernenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v 8kolach a Skolskych zariadeniach mestskej &asti Bratislava-Petrzalka
hodinovou sadzbou v sume 29,03 €/hodina (7,73 € najom, 21,3 € emergie) za velku
telocviéiiu.

Vypocet vysky platby za prendjom v Skolskom roku 2022/2023 tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy.
Néjomca ubradu za najom a energie vykona na &islo G&¢tu prenajimatel’a SK23

5600 0000 0094 0110 3001 v Prima banka Slovensko s uvedenim prisludného variabilného
symbolu (&islo zmluvy) a to:
- zarok 2022 do 01.12.2022 v sume 319,33 €
(v pripade mesa&nej platby: oktober aZ november 106,45 €, december 106,43 €)
- zarok 2023 do 01.05.2023 v sume 609,63 €
(v pripade mesalnej platby: januar a% maj 101,60 €; jin 101,63 €)
V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
Clanku IIL, ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uétovat
ndjomcovi trok z omeskania podl'a § 517 Obdianskeho zdkonnika a § 3 nar. vlady SR &.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vy¥ka trokov z omegkania je o 8 percentudlnych bodov
vysSia ako zakladnd urokova sadzba Europskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu
omegkania s plnenim peiaZného dlhu. Uroky z omeskania sa splatné do troch dni odo dita
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre dorudovanie plati ods.
4 &lanku VI tejio zmluvy. |

. Zmluvné strany sa dohodli na valoriz4cii ndjomného nasledovne: Vy$ka ndjomného sa

kazdorotne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medzirotnd miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnens Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizdcia ngjomného sa prvykrat
uplatni s G€innostou od 01.04.2022. Valoriza¢ny rozdiel oproti predchddzajticemu roku
bude ndjomca povinny zaplatit' na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorucenia tejto vyzvy plati ndgjomea najomné vo vyske ako za predchddzajtici kalendarny
rok.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku poplatku za sluZby poskytované nédjomcovi
(dodévka elektrickej energie, tepla, teplej WZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod) iba viedy, ak déjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvyseniu cien od
dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.

Prenajimatel’ bude ndjomcovi uétovat’ poplatok za ndjom, len za skutoéne odudené
(odtrénované) hodiny. Ak bude telocvitiia a triedy z dévodu pandémie COVID 19 pre
vyu€bu zatvorené, najom sa prenajimatelovi nebude Gétovat.




Clinok IV,
Podmienky prendjmu

. Ndjomca je povinny prenajaty predmet nagjmu uZivat’ obvyklym spdsobom pre &innost’

uvedeni v &ldnku . tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujiicom 30

kalend4rnych dni je ndjomcea povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a

s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania a lehoty opiitovného zadatia vyuZivania,

. Ndjomca sa zavdzuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat’ platné

predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,

BOZP a dodrZiavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri porufeni uvedenych podmienok je

najomcea povinny znasat’ vzniknuté $kody.

. Najomea nesmie bez predchadzajiuceho sthlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu

tretim osobdm.

. N4jomca nesmie bez d’al§ieho predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a vykonavat’ stavebné

upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové uréenie alebo vyuZivat’

ho k inému Gdéelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Ndjomca sa zaviizuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tdajov a skutodnosti

tykajicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu

a pod.).

. Nédjomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ noény pokoj,

b) na vlastné naklady a zodpovednost’ zabezpeéi dodrZiavanie protipandemickych opatren,

¢) na vlastné néklady bude zabezpefovat: riadne udrZiavanie a upratovanie nebytovych
priestorov, prenajaté nebytové priestory chréanit’ proti vniknutiu cudzich osdb,

d) neodkladne nahldsi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit’
a umoZni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
§kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

e) umoZni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu

f) zodpoved4d za bezpetnost aochranu zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami
v prenajatom predmete ndjmu po dobu najmu,

g) vznik 8kody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

h) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovaZaju veci alebo ho zasobujti tovarom. V pripade ich poskodenia
zodpoveda aj za $kody, ktoré spbsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci a tovaru do
nim prenajatého nebytového priestoru,

. Prenajimatel’ nezodpoveda za 8kody na majetku vnesenom nidjomcom do nebytovych

priestorov bez ohl'adu na poévod ich vzniku,

. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpeduje ndgjomea v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku.

Clénok V.
Bezpetnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpetnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

.. Ndjomca je povinny uZfvat’ predmet ndgjmu v stlade so v¥eobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli §kody na majetku alebo Zivote a
zdravi 0sdb.



. Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zéviiznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat’ BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

. Ndjomeca ako prevddzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a
ochrany zdravia os6b, ktoré sa v fase ndjmu budi nachddzat’ v predmete ndjmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachédzajticeho sa v predmete najmu.

Clanok VI.
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva sa méZe menit’ alebo dopliiovat’ vylu&ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran,

. Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) st neplatné alebo
neudinné, takato neplatnost’ alebo netdinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netidinnost’
d’aldich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné
strany zavézuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo &ast) novym
tak, aby bol zachovany udel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

. Dorugovanie pre ¢ely zmluvy sa vykonéva a povaZuje za platné, (¢inné a vykonané vtedy,
ak sa doru¢uje na poslednii zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledn4 zndma a
oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavéizuj si pisomne oznamovat’ kazda
zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Dorudovanie njomcovi je riadne vykonané aj vtedy,
ak prenajimatel’ doru¢uje na adresu najomeu priamo v predmete ngjmu podl'a zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost’
diom 1. 10. 2022. Je vypracovand v 3 exempléroch, jeden pre ndjomcu a dva pre
prenajimatel’a.

. Neoddelitel'na stéast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha &. 1 Vypodet vysky platby za prendjom

. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,

tieto vyjadruju ich volu a zavizujii sa ich dobrovolne plnit. Stdasne zmluvné strany

prehlasuju, Z¢ zmluva bola uzatvorena na zaklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave diia 20.9.2022

Za najomeu : Za prenajimatela :

ZAKLADNA SKOLA
Tupolevova 20
851 01 BRATISLAVA
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__Martin MELICHAREK __— / Mgr. Miroslav Cisar
" riaditel’ $koly




Melicharek 2022/2023
2022 September 2022 Oktéber 2022 November 2022 December
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sviatok
prazdniny
sobota,nedel'a
E najomna hodina
pocet hodin cena za 1Thod spolu
32 X 29,03 = 928,96
32 X 7,73 = 247,36 najom
32 X 21,3 = 681,60 energie
rok 2022
11 X 29,03 = 319,33
11 X 7,73 = 85,03 najom
84 X 21,3 = 23430 enrgie
rok 2023
21 X 29,03 = 609,63
21 X 7,73 = 162,33 najom
21 X 21,3 = 447,30 energie

priloha &.1




