Najomna zmluva ¢. 11 /2022
0 n4jme nebytového priestoru

uzatvorend podla zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf
neskor§ich predpisov a v zmysle § 663 aZ 684 Obéianskeho zdkonnika medzi:

prenajimatelom: Zdkladns skola
» Tupolevova 20, 851 01 Bratislava
zastipeny: Mgr. Miroslav Cisér, riaditel’ ZS
ICO: 31754961
DIC: 2020916095
bankové spojenie: Prima banka Slovensko
&islo Gctu: SK23 5600 0000 0094 0110 3001

a

ndjomcom: Sportové ¥kola karate Bratislava
Znievska 3026/7, 851 06 Bratislava

zastupena: Mgr. Kristina Mackova, PhD.

1CO: 50 940 309
DIC: 212 054 6714

bankové spojenie: Vieobecnd tiverova banka, a.s.
dislo Gdtu: 38 4340 8454 / 0200

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3

zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clinok I
Predmet a ifel ndjmu

1. Predmetom ndjmu s nebytové priestory v 1. podzemnom podlaZi traktu A2 (velka
telocvidiia) o celkovej vymere 344 m® a (mal4 telocviéiia) o celkovej vymere 170 m? v
objekte nehnutelnosti, budovy Zakladnej $koly Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, sipisné
¢islo 1010, na parcele &¢. 3193 vk. 0. PetrZalka, zapisanej na LV & 1748 v prospech
Hlavného mesta SR Bratislavy, zverenej do spravy Zakladnej $kole Tupolevova 20, 851 01
Bratislava, protokolom ¢&. 13/2003 o zvereni spravy majetku

2. Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuZivat' na tréning karate

3. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osved&uje jeho

neporudenost’, v tomto stave ho prebera, o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok I1.
Doba ndjmu a vypovedné doévody

1. Néjomn4 zmluva je uzatvorena na dobu uréitd od 1.10.2022 do 30.6.2023.



10.

V ¢ase: pondelok od 17.30..... h do 18.340......... h

utorok od v, h "% 7, J—— h
streda od 17.30..... h do 18.30......... h
Stvrtok o h do v, h
piatok (312 R h O G h

. K zrudeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdZe dojst’ dohodou zmluvnych strin alebo

pisomnou vypovedou zdbévodov uvedenych v bode 3 a4 tohto &lanku v trojmesaénej
vypovednej lehote. Vypovedna doba zadina prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni vypovede akondi sa uplynutim posledného diia prislugného
kalenddrneho mesiaca.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného asu z tychto

dévodov:

a) ak ndjomcea uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny uéel, neZ bol dojednany
v élL L tejto zmluvy,

b) ak ngjomea po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zavazného dévodu
na Gdel dojednany touto zmluvou,

c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim najomného,

d) ak ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podndjmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a,

e) ak ndjomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy v lehotéach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajtcich z pravnych predpisov.

. Ndjomca méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpetuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojené

Prenajimatel’ m6Ze okamzite odstlpit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
ndjomného viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec
alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika hmotnd koda, alebo
mu hrozi znaénd hmotna $koda. Ndjomnéa zmluva sa zruduje ditom dorudenia oznamenia
prenajimatel’a najomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pricom nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na pripadnt ndhradu $kody. Akékol'vek zmeny tykajice sa adresy je ndgjomca
povinny bezodkladne ohlasit” prenajimatel’ovi, inak ida nasledky nedorudenia predmetnej
vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva a odstiipenie od zmluvy sa povazujii za doru¢ené. Opiétovné
zaslanie zmluvy sa nevyZaduje. Pre doru¢ovanie plati ods. 4 &lanku VI tejto zmluvy.

Néjomca mdze odstapit’ od zmluvy kedykolvek, ak sa predmet ngjmu stane bez zavinenia

najomeu nespdsobilym k uZivaniu na Géel, na ktory bol prenajaty.

Po skondeni ndjmu je ndjomcea povinny odovzdat’ predmet najmu v spdsobilom technickom

a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu ndjmu,

najjomeca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajfmatel'ovi naklady na opravu nebytového priestorn. Ndjomea zodpoved4 aj za Skody
sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

V pripade, ak ku diiu skongenia n4jmu existuji nedoplatky ndjomecu na ndjjomnom a nedéjde
k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit' prava
prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu ku diiu ukondenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamZite, do 15 dni od dorudenia odstipenia
ndjomcovi. Ak ndjomca tGto povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci ndjomcu je prenajimatel povinny uloZit’
do tschovy aak o ne ndjomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu
predat’ za obvykli cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podla § 737 a nasl.



Obtianskeho zdkonnika. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.
Po uspokojeni véetkych SVO] jich narokov prenajimatel’ zvy¥ni ¢ast’ sumy utfZenej za predaj
jeho veci vyda najomcovi, len ¢o ho o to poZiada.

Clanok TII.
Vy$ka niajomného a sposob platenia

. Vytka njjomného za prenajimany predmet ndgjmu v zmysle &lanku I. tejto zmluvy je
stanovenda dohodou zmluvnych strdn v zmysle zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorich predpisov, podl'a metodického usmernenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v 8kolach a kolskych zariadeniach mestskej d&asti Bratislava-PetrZalka
hodinovou sadzbou v sume 29,03 €/hodina (7,73 € ndjom, 21,3 € energie) za velkn
telocviéiiu a v sume 17,83 €/hodina (4,93 € ndjom, 12,90 € energie) za mald telocvi¢iiu.
. Vypodet vysky platby za prendjom v Skolskom roku 2022/2023 tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy.
. Néjomca Ghradu za najom a energie vykond na ¢islo Gétu prenajimatel’a SK23 5600 0000
0094 0110 3001 v Prima banka Slovensko s uvedenim prislu¥ného variabilného symbolu
(¢islo zmluvy) a to:
- zarok 2022 do 01.12.2022 v sume 1077,78 €
(v pripade mesaénej platby: oktober a% december 359,26 €)
- zarok 2023 do 01.05.2023 v sume 2108,7 €
(v pripade mesa¢nej platby: januar aZ jin 351,45 €)

. V pripade, Ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
&lanku II1., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uétovat
ndjomcovi urok z omeskania podla § 517 Obé&ianskeho zdkonnika a § 3 nar. vlady SR &.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vyska trokov z omeSkania je o 8 percentudlnych bodov
vy§8ia ako zékladna trokova sadzba EurOpskej centralnej banky platnd k prvému diiu
ome8kania s plnenim pefiaZného dlhu. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo diia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre dorucovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najjomného nasledovne: Vy¥ka ngjomného sa
kazdoro&ne zvy$uje oproti vyske ndjomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medziro¢nd miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnend Statistickym tGradom Slovenskej republiky. Valoriz4cia ndjomného sa prvykrét
uplatni s uéinnost'ou od 01.04.2023. Valorizaény rozdiel oproti predchadzajicemu roku
bude nijomca povinny zaplatit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorudenia tejto vyzvy plati najomca najomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny
rok.

. Prenajimatel’ je opradvneny zmenit' vySku poplatku za sluZzby poskytované ndjomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vid) iba vtedy, ak dbjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvy$eniu cien od
dodavatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

. N4jomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uZivat' obvyklym spdsobom pre innost’
uvedent v ¢lanku L tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujicom 30



kalendarnych dni je ndjomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a

s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania a lehoty opédtovného za&atia vyuZivania,

. Nédjomea sa zavizuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat' platné

predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,

BOZP a dodrZiavat’ povinnosti prevadzkovatel'a. Pri poruseni uvedenych podmienok je

najomea povinny znasat’ vzniknuté Skody.

. Néjomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet ndjmu

tretim osobam.

. Néjomca nesmie bez d’al8icho predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a vykondvat’ stavebné

Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prevadzkové urcenie alebo vyuzivat’

ho k inému t&elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Ndjomca sa zavizuje nahldsit’ prenajimatelovi vietky zmeny tdajov a skuto&nosti

tykajucich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu

a pod.).

. Néjomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny pokoj,

b) na vlastné naklady a zodpovednost’ zabezpeéi dodrZiavanie protipandemickych opatreni,

c) na vlastné ndklady bude zabezpedovat’ riadne udrZiavanie a upratovanie nebytovych
priestorov, prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu cudzich osdb,

d) neodkladne nahldsi prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
aumoZni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktor4 vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

e) umozni prenajimatelovi vykondvat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prenajmu

f) zodpovedd za bezpednost' aochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete ndjmu po dobu najmu,

g) vznik Skody bezodkladne nahlési prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

h) nebude poSkodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovézajii veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich poskodenia
zodpovedd aj za Skody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci a tovaru do
nim prenajatého nebytového priestoru, '

. Prenajimatel’ nezodpoveda za ¥kody na majetku vnesenom ndjomcom do nebytovych

priestorov bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

. Prenajimatel’ je povinny =zabezpedit' vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpeduje ndjomcea v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku.

Clénok V.
Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpeénost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. Néjomea je povinny uZivat' predmet najmu v stlade so veobecne zaviznymi pravnymi

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne

platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote a

zdravi os6b.

. Néjomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne zaviiznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat' BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

. Ndjomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti a
ochrany zdravia os6b, ktoré sa v ¢ase ndjmu budh nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu.



Clinok VI.
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva sa méZe menit’ alebo dopliiovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych

obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prdva a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) st neplatné alebo
netéinné, takato neplatnost’ alebo net¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netudinnost’
d’al8ich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné
strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo éast’) novym
tak, aby bol zachovany 1lel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

. Doruovanie pre Gi€ely zmluvy sa vykonava a povaZuje za platné, G¢inné a vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na poslednii znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna zndma a
oznamend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavizuju si pisomne oznamovat’ kazda
zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Doru¢ovanie ngjomcovi je riadne vykonané aj viedy,
ak prenajimatel’ dorucuje na adresu ngjomeu priamo v predmete najmu podla zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona &.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika.

. Této zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom 1. 10. 2022. Je vypracovand v 3 exemplaroch, jeden pre ndjomcu adva pre
prenajimatel’a.

. NeoddeliteI'nt stdast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha &. 1 Vypodet vysky platby za prendjom

. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,

tieto vyjadruju ich volu a zavidzuju sa ich dobrovolne plnit’. St¢asne zmluvné strany

prehlasujii, Ze zmluva bola uzatvorena na zéklade platnych pravdivych tdajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dnia 22.9.2022

Za ndjomcu : Za prenajimatel’a :

ZAKLADNA SKOLA

Tupolevova 20
851 01 BRATISLAVA
il

N

Mgr. Kristina Mackova, PhD. Kigr. Miroslav Cisar /
predseda riaditel’ $koly
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sviatok
prazdniny
sobota,nedefa
najomna hodina
velka telocvi¢ita mala telocvicria
pocet hodin cena za 1hod spolu poéet hodin  cena za thod spolu
68 X 29,03 = 1974,04 68  x 17,83 = 121244
68  x 7,73 = 52564  najom 68  x 493 = 33524  najom
68 X 21,3 = 144840  energie 68 X 129 = 877,20 energie
rok 2022 rok 2022
23 X 29,03 = 667,69 23 X 17,83 = 410,09
23 X 713 = 177,79 najom 23 X 493 = 11339 néjom
23 X 21,3 = 489,90 enrgie 23 X 12,9 = 296,70  enrgie
rok 2023 rok 2023
45  x 29,03 = 1306,35 45 X 17,83 = 802,35
45  x 7,73 = 34785  najom 45  x 493 = 22185 najom
45 X 21,3 = 958,50 energie 45 X 12,9 = 58050 energie

priloha &.1



