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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podla § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
vV zneni neskorsich predpisov

I,
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel. Mesto Sastin-Straze
Sidlo: Alej 549, 90841 Sastin-Straze
ICO: 00310069

Vv zastupeni: Mgr. Jaroslav Suchanek — prirr)étor mesta
¢. u.: SK 35 0200 0000 0000 0082 8182, VUB, a.s.
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Miroslav Cerny
Dat. nar. :
Rod. ¢.:

Trvale bytom: M. Ne$pora 1575/40, 908 41 Sastin-Straze
(dalej len ,najomca”)

a manzelka

Jozefina Cerna, rod. Knotkova
Dat. nar. :
Rod. &.: R

Trvale bytom: M. Nepora 1575/40, 908 41 Sastin-Straze
(dalej len ,najomca”)

1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku 1. tejto zmiuvy.

.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom néjmu je dvojizbovy byt na prizemi &islo 2, sekcia B, nachadzajuci
sa v Saétine-Stréiach, v bytovom dome na ulici M. Nespora, Cislo supisné 1575,
v katastralnom uzemi Sastin, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Celkova plocha bytu je 46,3 m2.

3. Opis stavu bytu, opis prislusenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy (technicky popis bytu).

IV.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt opisany v ¢lanku Ill. tejto zmluvy
spolu s jeho vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim prebera.

2. Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytov Véeobecne zavaznym nariadenim
Mesta Sastin-Straze &islo 15/2017 ( dalej len nariadenie mesta ). Najomca vyhlasuje,
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Ze toto nariadenie mesta pozna, berie ho na vedomie a Zavazuje sa dodrziavat vSetky
jeho ustanovenia, a to j v pripade ich zmien a dopinkov, ktoré vykon& mestské
Zastupitel'stvo v buducnosti.

Najomny vztah vznika diiom 1. 12 2022.

Finanéna zabezpeka je uhradena podla zakona NR SR & 443/2010 Z.z. o dotaciach
narozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov vo vyske
Sestmesagného najomného - tj. 498,18 eur. Finanéna zabezpeka slUzi na
zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych

$ uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanéna
zabezpeka bude najomcovi vratena najneskér do 30 dni odo dna odovzdania
najomného bytu prenajimatelovi, znizena o pripadné nedoplatky na najomnom

a sluzbach poskytovanych v stvislosti s uzivanim najomného bytu a o Uhrady za
pripadné poskodenie najomného bytu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 1 rok. Najom bytu konéi driom
30. 11. 2023.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie.

Najomca potvrdzuje, ze so stavom prenajimaného bytu je oboznameny a bude uzivat
byt spolu s jeho vybavenim na ucely byvania.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu (novu najomnu zmiuvu) v pripade,
ak si bude riadne a véas pinit vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
o najme, riadne a véas platit najomné a dalsie platby spojené s uzivanim bytu
a zaroven bude spinat podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnymi
predpismi (zadkonom &. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a VZN Mesta
Sastin-Straze ¢&. 16/2017). O predizenie najomnej zmluvy je ndjomca povinny pisomne
poziadat' prenajimatela dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY
ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 83,03 eur mesaéne,
ktoreho vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

. Za pinenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny platit zalohovo
prenajimatelovi 22,50 eur mesaéne (20 eur za vodné, sto¢né a 2,50 eur za elektricku
energiu pre spolo¢né priestory).

Najomné a pinenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 105,53 eur je splatné
do 10. dnha daného kalendarneho mesiaca na Géet prenajimatela.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vyuétovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu bude realizované Mestskym Gradom
v Sastine-Strazach jedenkrat rocne.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vysky najmu vyvolané objektivnymi
skuto¢nostami (inflacia, zakonné Upravy a pod.) a jej neakceptovanie zaklada pravo
okamzitého odstlipenia od zmluvy.
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PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu hradi ndjomca z vlastnych zdrojov podla ustanoveni § 687 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika a § 5 a nasl. nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z..

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nagjomcom v spoloénej domacnosti maju vedla
prava uZivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podla povahy prislu§ného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat), aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpeduijtce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
Najomca sa zavéazuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ti, ktori
$ nim byvaju, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo
PO predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat' od
najomcu nahradu.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to anina svoje
naklady.

Najomca sa zavizuje, e bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prisltchaju prenajimatelom . V opa&nom pripade prenajimatel
ma pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit
a pozadovat' od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskuto&nit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie dalsich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajlceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Zze si je vedomy toho, ze najomny byt ani jeho &ast nie je
opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za Géelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
Najomca a osoby, ktoré najomny byt uzivaju, su povinni umoznit' na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do néjomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prisiusného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu.

Najomca je povinny ku driu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykiu
amortizaciu.

Najomca zodpoveda za poziarnu ochranu v prenajatych priestoroch.

Povinnostou najomcu je respektovat vSetky povinnosti dané nariadenim mesta.
Prenajimatel sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte
bude vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca moéze odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislusného organu statnej spravy, najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Vil.
ZANIK NAJMU

Najom bytu zanikne:



a) ak bol dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim tohto &asu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1)
Obcianskeho zakonnika,

d) pisomnou vypovedou najomcu.

2. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorugena vypoved.

VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami na zaklade
odsuhlasenia a podpisania zastupcami oboch zmluvnych stran.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na njomny
vztah prislu§né ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

3. Spory, vzniknuté medzi uéastnikmi zmluvy, prisluchaju na rozhodnutie prislu§ného
sudu.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pre prenajimatela a najomcu po
dve rovnocenné vyhotovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju
namietky proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne a slobodne, nie
za napadne nevyhodnych podmienok, na znak &oho ju zastupcovia oboch zmluvnych
stran podpisali.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Ucinnost driom nasleduijticim po dni jej zverejnenia.

V Sastine-Strazach 757”'2”@ .....

Prenajimatel: Najomca:
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Mgr. Jarosiqv Suchanek Miroslav Cerny

primator mesta
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Jozefina Cerna



