ZMLUVA O NAJME é&. 1247/2010

uzavreta podla zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

LABAS s.r.0.

Textilna 1, 040 01 KoSice
ICO: 36 183 181
DIC: 2020044796

IC DPH: SK2020044796

Konajuca : Miroslav Labas, konatel
bankové spojenie. Tatra banka a.s., pobocka KoSice
¢islo Gctu: 2620718338/1100
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, odd. Sro., vl.&. 10245/V

(dalej len ,, prenajimate I)
a

Slovenska posta, a.s.
Sidlo :Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
zastlpena: Ing. Rita Tornyaiova - riaditelka financii a spravy majetku
a Ing. Miloslav Mészaros - riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP,a.s. ,
podla aktualneho podpisového poriadku OS -03
bankové spojenie: PoStova banka, a.s., pobocka Bratislava
¢islo Gc¢tu: 3001130011/6500
Fakturana adresa : Slovenské posta, a.s.
Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sa, vl. €. 803/S

(dalej len ,ndjomca )

l.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajlcej sa v k. 4. Kosice - Saca, obec KoSice-
Saca, okres Kosice I, budova so supisnym &islom 2894 postavena na parcele ¢. 919/18, LV ¢&. 3014,
v objekte Supermarkete FRESH (dalej len ako ,obchodné centrum®). Predmetny objekt bol pravoplatne
skolaudovany dna 16.11.2011, kolaudaéné rozhodnutie €. A/2011/20 448/-3/1I/FIL.

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, ktoré si umiestnené v obchodnom centre na
prizemi o vymere 170 m2 (dalej aj ako ,Predmet najmu®). Pddorysny plan predmetu nijmu tvori Prilohu ¢.1
tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava nebytovy priestor Specifikovany v bode 2 tohto ¢&lanku zmluvy najomcovi na
uzivanie na dohodnutd dobu za dohodnutd vySku ndjomného.

Ugelom najmu bude uZivanie Predmetu najmu na vykon postovej prevadzky, poskytovania sluZieb Postovej
banky, a.s. azmluvnych partnerov SP, a.s. Zmena alebo rozSirenie GCelu ndmu je mozna len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
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10.

Ak dbéjde k svojvolnej zmene alebo rozSireniu Ucelu najmu zo strany najomcu bez suhlasu prenajimatela
povazuje sa to za podstatné poruSenie zmluvy, z dévodu ktorého vznika prenajimatelovi pravo odstipit od
zmluvy o najme ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora hlukom, pachom
zo svojej ¢innosti alebo zariadeni, alebo inym spdsobom v zmysle NV 355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z.
neumoznila prevadzkovat poboc¢ku poSty pocas celej pracovnej doby.

I.
Cena najmu a spbsob platenia

Prenajimatel a najomca sa dohodli na nasledovnej vySke ndjomného vo vyske 20 € bez DPH za m#/rok t.j. vo
vySke 3400 € bez DPH/rok za predmet najmu. Najomné v uvedenej vySke sa bude uhradzat s G€innostou
odo dna 1.2.2012 pravidelnymi mesa¢nymi splatkami vo vyske 283,33 € bez DPH za Predmet najmu. K cene
najmu bude G¢tovand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

N4jomca sa zavazuje zaplatit dohodnuté mesac¢né najomné za kazdy kalendarny mesiac na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom do 5. dia prislusného mesiaca so splatnostou 30 kalendarnych dni odo dria jej
vystavenia na €. UCtu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny faktlru zaslat
najomcovi v den jej vystavenia .Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je zaplatené okamihom, ked bolo
pripisané na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 30 dni od podpisu tejto zmluvy uhradi na Ucet prenajimatela
Specifikovany v zahlavi tejto zmluvy depozit vo vySke 2 mesacného najomného t.z. 680,00 € vratane DPH
(dalej len ako ,depozit”). Pri tejto platbe uvedie ako variabilny symbol ¢islo ndjomnej zmluvy.

Depozit bude platny po dobu najmu a dalSich 10 pracovnych dni po ukonceni doby najmu ako zaistenie
plnenia vSetkych zavazkov z tejto ndjomnej zmluvy ndjomcom. V pripade, Ze najomca kedykolvek v priebehu
doby najmu neuskutoéni akukolvek platbu, alebo jej ¢ast prenajimatelovi, splatnd podla tejto najomne;j
zmluvy, mdze prenajimatel podla svojho uvazenia Cerpat celd Ciastku depozitu na zaplatenie tychto
akychkolvek dlznych Ciastok.

V pripade cerpania depozitu prenajimatefom v priebehu platnosti tejto ndjomnej zmluvy ma prenajimatel
povinnost oznamit najomcovi pouzitie depozitu na zapocitanie pohladavky podfa bodu 4. tohto ¢élanku
zmluvy. Najomca je povinny do 30 dni odo dna doru€enia oznamenia prenajimatela o pouZiti depozitu,
doplnit finanény objem tohto depozitu do vySky uvedenej v ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak njomca nedoplni finanény objem depozitu do vySky uvedenej v ¢lanku Il. bod 3., je
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 1500 Eur , splatnt do 30 dni odo dfia poruSenia
tejto povinnosti a prenajimatel je tiez opravneny odstupit od tejto zmluvy.

Do 10 pracovnych dni po ukonéeni tejto najomnej zmluvy a splneni vSetkych zavézkov najomcom
vyplyvajlcich z tejto najomnej zmluvy vrati prenajimatel nevycerpany depozit najomcovi.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného alebo sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov mdZe prenajimatel Gctovat drok z omeSkania v zmysle §8u 3 nar. ¢ 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak najomca bude v omeSkani s platenim najomného o viac ako 30 dni po
uplynuti splatnosti faktiry moze prenajimatel odstupit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnud inak. Ozndmenie o odstipeni od najomnej zmluvy sa doruuje na adresu najomcu
uveden( v zahlavi tejto zmluvy alebo na posledni znamu adresu najomcu.

V cene najmu nie je zahrnuté Ghrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vzdy v termine do 28.02. nasledujuceho kalendarneho roka po uplynuti
prislusného kalendarneho roka prehodnotia cenu za najom V pripade, Zze po vykonanom prehodnoteni,
nedéjde k inej dohode, mbze prenajimatel jednostranne, s G¢innostou od prvého dna mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bolo doru¢ené pisomné oznadmenie o zvySeni najomného o inflaciu, zvySit najomné
o priemerni  mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uGradom Slovenskej republiky z poslednej platne
dohodnutej ceny za najom. ZvySenie ndjomného oznami prenajimatel ndjomcovi v sulade s touto zmluvou.
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M.
Preddavky za sluzby spojené s ngjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zaujme riadneho chodu obchodného centra sa najomca zavazuje uhradzat
dohodnuté mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, a to s ¢innostou odo
dnia 1.2.2012. Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
budu Specifikované v samostatnych prilohach, ktoré prenajimatel méze jednostranne menit v pripade
legislativnych zmien prislusSnych pravnych predpisov, ktoré upravuji ceny sluzieb spojené s uZzivanim
nebytovych priestorov najma UK, vodné a sto¢né, alebo v pripade Ze vySka preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov nebude pokryvat skutoéné néklady. Uvedena priloha obsahujuca
preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou suc¢astou.

N4jomca sa zavazuje uhrddzat mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov na:
UK, vodné astoéné na zéklade faktar vystavenych prenajimatelom do 5. dna prislusného mesiaca so
splatnostou 30 kalendarnych dni odo dna jej vystavenia na ¢. U¢tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel je povinny faktiru zaslat ndjomcovi v den jej vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, ze
preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su zaplatené okamihom, kedy boli pripisané
na Ucet prenajimatela. DPH bude U¢tovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

Preddavky na uhradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov s predmetom roéného
vyUctovania podla skutocnych nakladov. Prenajimatel je povinny vyactovat ich najneskdr do 30. aprila za
predchadzajuci kalendarny rok. Nedoplatok z vyuctovania preddavkov na sluzby je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 30 dni odo dha vystavenia
vyuctovania na €. UCtu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
nedoplatky za preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su zaplatené okamihom, kedy
boli pripisané na Ucet prenajimatela. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyaétovany preplatok
najomcovi prevodnym prikazom na ¢islo U¢tu najomcu, Specifikované v zahlavi tejto zmluvy na zéklade
prenajimatefom vystaveného danového dokladu.

Pre ur&enie preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa vychadza z tychto kritérii: UK
(rozpocitané na m2 prenajatej plochy), vodné a sto €né, (podla odpisov podruznych vodomerov ).

Najomca je pocas trvania najmu povinny registrovat sa ako samostatny odberatel telefénnych sluzieb a
elektrickej energie a splacat Uhrady za tieto sluzby priamo dodavatelom

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Zze prenajaté priestory preberie do svojho uzivania v stave zodpovedajicom Upravam
podla zmluvy o buddcej najomnej zmluvy zo dfia 30.12.2010 v zneni D €. 1 zo drna 6.10.2011. Ngjomca
zaroven prehlasuje, Zze sa so stavom prenajatého predmetu nidjmu dbkladne osobne oboznami. O tejto
skuto¢nosti sa spiSe Protokol o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov, ktory bude blizSie Specifikovat
najma stav prenajatych nebytovych priestorov a ktory podpiSu obidve zmluvné strany

Prenajaty predmet najmu je najomca povinny uzivat tak, aby sa nezhorSoval jeho technicky a funkény stav.
Dalej bude povinny dbat na to, aby nedoslo, resp. nedochédzalo k poskodeniu priestorov pred prenajatym
nebytovym priestorom.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych nariadeni Mestskej
asti KoSice Saca. Akakolvek 3koda, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch a bude spésobena
najomcom, osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, alebo akoukolvek tretou osobou ktorej najomca svojou
nedbanlivostou spésobenie Skody umoznil (dalej v texte aj ako ,tretia osoba“) bude najomcom bezodkladne
odstranend. V opac¢nom pripade sa ndjomca zavazuje uhradit vzniknutl Skodu, nasledky Skody a naklady na
odstranenie Skody v plnej vySke prenajimatelovi bezodkladne po jeho pisomnej vyzve. Najomca zodpoveda
tiez za znienie, odcudzenie a znehodnotenie veci prenajimatela, nachadzajicich sa v prenajatych
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11.

12.

13.

nebytovych priestoroch, ktoré bude spdsobené najomcom, osobami, ktoré maji vztah k najomcovi, alebo
tretou osobou.

N4jomca je povinny dodrziavat ust. zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni ako aj
ostatnych protipoziarnych predpisov aje povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpecit ulohy
pozZiarnej ochrany v zmysle zakona v plathom zneni ako aj ostatnych protipoziarnych predpisov. V pripade
porusSenia povinnosti vyplyvajlcich z tychto a suvisiacich predpisov zodpoveda najomca prenajimatelovi za
vSetky vzniknuté Skody.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona 223/2001 Z. z. o odpadoch
v plathom zneni a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v plathom zneni. V pripade poruSenia
povinnosti vyplyvajucich z tychto a slvisiacich predpisov zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky
vzniknuté Skody.

Najomca zodpoveda v prenajatych priestoroch za dodrziavanie platnych predpisov upravujucich oblast
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP*), ako aj za bezpecénost 0sbb, ktoré vstupuju do
prenajatych priestorov. Za tym Ucelom je najomca povinny vypracovat v silade s platnymi predpismi vlastné
smernice a pravidla, pre dodrziavanie BOZP, zabezpe it dodrziavanie tychto predpisov zamestnancami ako
aj osobami vykonavajucich pre najomcu akikolvek ¢innost v predmetu najmu, zabezpecit odstranenie
nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady.

Zabezpecenie deratizacie a desinsekcie v prenajatych priestoroch v zmysle VZN mesta KoSice, odvoz
a likvidaciu odpadu vzniknutého s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov sa najomca zavazuje
zabezpecit na vlastné naklady. V pripade, Ze prenajimatel zisti neporiadok v prenajatych priestorov a
najomca po pisomnej vyzve nezjedna vytykanu napravu v dodatocénej primeranej lehote, ktord mu bola
poskytnutd prenajimatelom moZze prenajimatel naklady spojené so zabezpecenim Cdistoty vyfaktdrovat
najomcovi v plnej vySke, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodn inak.

N4jomca sa zavazuje zabezpecit na vlastné naklady upratovanie prenajatych nebytovych priestorov

Najomca je povinny vykonavat a hradit sam ana vlastny GCet naklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Ak sa pocas zmluvného vztahu vyskytne v prenajatych nebytovych priestoroch potreba vykonat inl nez
beznu opravu alebo drobnd opravu je najomca povinny pisomne upovedomit bez zbytoéného odkladu
vlastnika nebytovych priestorov a umoznit ich vykonanie.

Ngjomca sa zavazuje udrziavat spolocné priestory prislichajuce k prenajatému nebytovému priestoru
v Cistote a poriadku. V pripade, Ze ndjomca porusi tento zavazok moze prenajimatel odstipit od tejto zmluvy
0 najme, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

N4jomca sa zavézuje udrziavat Cistotu pred prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktiez
pravidelne umyvat, Cistit vyklad/y z vnatornej i z vonkajSej strany. V pripade, ak ndjomca po pisomnej vyzve
nezjedna vytykanu napravu v dodatoénej priemernej lehote, ktord mu bola poskytnuta prenajimatelom méze
prenajimatel odstlpit od zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

VSetky Upravy al/alebo adaptacné prace, ktoré povazuje za potrebné vykonat najomca v prenajatych
priestoroch /interiér a exteriér/ a na prenajatych priestoroch /interiér a exteriér/ so zamerom ich prispdsobenia
svojim potrebdm a poziadavkdm na Ucely prevadzkovania podla tejto zmluvy o nijme /napr. vnitorne
priecky, osadenie firemnej tabule, umiestnenie propagacného materialu alebo reklamy na sklenent vypln,
vykladova tvorba a pod. /hradi v celom rozsahu najomca. Upravy a/alebo adaptaéné prace /interiér a exteriér/
je ndjomca opravneny vykonat az po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, pri€om najomca je
zaroven povinny predlozit prenajimatelovi spolu so Ziadostou o suhlas prenajimatela aj vypracovany
prislusny projekt. Stavebné Upravy, Upravy rozvodov elektriny, vody, plynu, kdrenia a telefénov, zmeny
alpravy na predmete zmluvy, alebo ktorejkolvek jeho ¢&asti mbze najomca vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela na zaklade predloZenia vypracovaného projektu.
Najomca je povinny predlozZit prenajimatelovi po vykonani takychto zmien vykresovl dokumentéciu
skutkového stavu najneskér do 14 dni od ukonéenia prac. V pripade, Ze najomca porusi tieto povinnosti
moZe prenajimatel odstupit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
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N4jomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len k Géelu dohodnutému v tejto zmluve o najme,
ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

N4jomca sa zavazuje, Ze v prenajatych nebytovych priestoroch nebude pocas platnosti tejto zmluvy o ndjme
inzerovat' alebo inak propagovat iné sluzby alebo tovar nez tie, ktoré su v jeho ponukovom portféliu a taktiez
sa zdrZi vykonavania akejkolvek inej podnikatelskej ¢innosti, nez aka je vyslovne vymedzena v tejto zmluve
o najme stym, Ze v pripade poruSenia tychto zavazkov sa to povaZzuje za podstatné poruSenie zmluvy
v dbésledku ktorého méze prenajimatel odstlpit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Prenajimatel na zaklade pisomného ozndmenia méa pravo, za Ucasti najomcu vykonat kontrolu prenajatych
priestorov z hladiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve. Prenajimatel za u¢elom
vstupu do prevadzkovych priestorov posty predlozi najomcovi menny zoznam o0s6b s €. OP.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela pri zmene svojej pravnej subjektivity,
prip. dalSich skuto€nosti, ktoré maja vplyv na u€innost medzi zmluvnymi stranami. V pripade, Ze ngjomca
porusi povinnost ukotvenu v tomto bode mo6Ze prenajimatel odstipit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

Ak sa ngjom skonci a/alebo zanikne, je najomca povinny vypratat a vratit prenajaté nebytové priestory v
lehote, pisomne uréenej prenajimateflom, pri€om je povinny uviest prenajaty nebytovy priestor do pévodného
stavu tak, ako bol prenajaty nebytovy priestor prevzaty najomcom od prenajimatela v zmysle Protokolu
0 odovzdani a prevzati prenajatych priestorov a v sulade s dohodnutymi stavebnymi Upravami, ktoré mal
vykonat Najomca v sllade so Zmluvou o buddcej najomnej zmluve, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak najomca nevyprace a/alebo nevrati prenajaty nebytovy priestor
v stanovenej a/alebo dohodnutej lehote, méze prenajimatel za kazdy defi omeSkania G¢tovat zmluvni pokutu
vo vySke 33 €. Zmluvna pokuta je splatnd do 30 dni odo dna doru€enia vyzvy na zaplatenie spdsobom
uréenym vo vyzve.

Najomca udeluje prenajimatelovi v zmysle zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni
neskorsich predpisov ( dalej len ,zakon €. 428/2002 Z. z." ) vyslovny suhlas na spractvanie osobnych Gdajov,
ziskavanie osobnych udajov kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim Uradnych dokladov na
nosi¢ informacii, poskytovanie osobnych Udajov tretim stranam pravnym zastupcom splnomocnenym
ktoroukolvek zmluvnou stranou, spristupfiovanie spracivanych osobnych Udajov spracovatelovi U¢tovnictva,
auditorom, dafiovym, pripadne inym poradcom prenajimatela pre potreby realizacie G€elu tejto zmluvy ako aj
pre Ucely zistovania, preverenia a kontroly identifikacie nadjomcu, plnenia predmetu zmluvy, a postupovania
v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najmé Obchodného zakonnika, zdkona o UEtovnictve,
zakona o dani z prijmov, o archivoch a registratdrach, zdkona o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innosti). Najomca udeluje suhlas pocas celej doby trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel udeluje najomcovi v zmysle zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov ( dalej len ,zakon €. 428/2002 Z. z." ) vyslovny suhlas na spractvanie osobnych Gdajov,
ziskavanie osobnych udajov kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim Uradnych dokladov na
nosi¢ informacii, poskytovanie osobnych Udajov tretim strandm - pravnym zastupcom splnomocnenym
ktoroukolvek zmluvnou stranou, spristupfiovanie spractivanych osobnych Udajov spracovatelovi U¢tovnictva,
auditorom, danovym, pripadne inym poradcom njomcu pre potreby realizacie Gc¢elu tejto zmluvy ako aj pre
Gcely plnenia predmetu zmluvy, a postupovania v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najmé
Obchodného zékonnika, zakona o Uctovnictve, zakona o dani z prijmov, o archivoch a registratirach, zakona
o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti). Prenajimatel udeluje suhlas pocas celej doby trvania
tejto zmluvy.

Prevadzkovu dobu si stanovi najomca podla svojich poziadaviek. Najomca ma pravo upravit prevadzkovu
dobu pocas sviatkov, t.j zatvorit alebo skratit prevadzkova dobu podla poZiadaviek SP,a.s.

Prenajimatel suhlasil, aby najomca zabezpedil na vlastné naklady prace a zariadenia v zmysle €l.IIl bod 7
Zmluvy o budicej ndjomnej zmluve .
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

Prenajimatel sihlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu

0sOb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou PSN (poplachovy systén naruSenia) na vlastné

naklady najomcu.

V zmysle zakona o daniach zprijmov, Zakon 595/2003 Z. z., vzneni neskorSich predpisov, § 24

o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom prenajimatel sthlasi , aby

najomca odpisoval vloZzené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

Prenajimatel sa zavazuje k vrateniu neodpisanych investicii, ktoré boli ndjomcom zrealizované v zmysle ¢l.

Il bod 7 Zmluvy o budtcej najomnej zmluve €.1246/2010 v pripade ukonéenia najmu zo strany prenajimatela

pred uplynutim dojednanej doby najmu 20 rokov podra ¢l. V bod 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sthlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefénnych liniek ndjomcu so spol. Slovak Telekom,

a.s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche resp. na fasade

objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete ndjomcu, pri€om najomca sa zavéazuje

umiestnit potrebné sietové zariadenia a anténne jednotky podla uréenia prenajimatela.

Prenajimatel tymto udeluje suhlas :

a) Najomcovi s podnajmom c&asti prenajatych priestorov pre PoStovi banku, a.s. pre Gcely zriadenia
spolo¢nej priehradky

b) s realizaciou stavebnej Upravy — spoloc¢nej priehradky PB, a.s. a najomcu.

c) Postovej banke, a.s. s odpisovanim technického zhodnotenia — spolo¢nej priehradky

V.
Ukon éenie zmluvného vz tahu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urcitd a to 20 rokov s G€innostou odo
dfia otvorenia prevadzky posty t.j. od 1.2.2012 do 31.01.2032. Néajomca ma prednostné pravo na prediZzenie
najmu po uplynuti dojednanej doby najmu.

2. N&jom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktora je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) zéanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

f) odstupenim od zmluvy v pripade ak to tato zmluva stanovuje

3. Zmluvné strany sa dohodli na Stvormesacnej vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého dra mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

4. Zmluvné strany mdzu pred uplynutim doby, na ktorl sa dojednal najom, zmluvu pred¢asne ukoncit aj
odstupenim od zmluvy ato v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika a prisluSnych ustanoveni
tejto zmluvy.

5. V pripade neuhradenia ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v lehote do 30 dni
po uplynuti splatnosti faktlry je prenajimatel opravneny od tejto ndjomnej zmluvy odstupit.

6. V pripade neuhradenia, alebo nedoplnenia depozitu vo vySke a v lehote podla tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah méze byt ukonceny aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 1
tohto ¢lanku dohodou zmluvnych stran.

8. Prenajimatel modZe odstupit od tejto zmluvy v pripade poruSovania ustanoveni tejto zmluvy o najme
najomcom ato aj napriek predchadzajucom pisomnom upozorneni. OdstUpenie prenajimatela od tejto
zmluvy je uc€inné driom dorucenia pisomného oznamenia o odstUpeni nijomcovi alebo jeho odmietnutie
/prevzatie/ alebo jeho vratenie prenajimatelovi ako nedorucitelné, pricom tymto diiom sa zmluva zrusi.
Oznamenie o odstupeni od tejto najomnej zmluvy sa dorucuje na poslednd znamu adresu najomcu.
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3.

3.

VI.
Doru €ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnda koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi
zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréenl na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znasa nasledky s tym spojené
0soba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane.
Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene do vlastnych rik. Za uGcinné
dorucéenie vypovede alebo odstdpenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou,
ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢ent momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za U¢inné aj v pripade, ak adresét zasielku neprevezme
z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom G¢€inky doruéenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastani v danom pripade diom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi,
i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doru¢ovanie ostatnych pisomnosti
medzi stranami (faktary, dobropisy, upomienky a pod.)

VII.
Mléanlivos t'

Obidve zmluvné strany s povinné zachovavat micanlivost o dévernych informéciach, ktorymi sa rozumejd
vSetky skutocnosti, informacie a Udaje, ktoré su uvedené v tejto zmluve a/alebo ktoré budl uvedené v jej
dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v slvislosti s touto zmluvou jej plnenim a
predzmluvnymi rokovaniami s flou sdvisiacimi. Zavazok strdn obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanikd ani po
ukong&eni G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze déverné informacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej
zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam a ani neumozZznia
pristup tretich os6b k nim. Za tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia orgdnov zmluvnych stran, auditori alebo
pravni poradcovia zmluvnych stran, ktori su ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou
mic¢anlivosti na zaklade vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, ani prisluSné organy verejnej moci
Slovenskej republiky.

VIII.
Zavere €né ustanovenia

. Tato Zmluva o nadjme ¢&. 1247/2010 nadoblda platnost driom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami

a u¢innost odo drfa 1.2.2012. V pripade Ze zmluva nebude do dra predchadzajuceho dnu 1.2.2012
zverejnena v centrdlnom registri zmldv na Urade vlady SR, zmluvné strany berd na vedomie, Zze zmluva
nadobuda ucinnost v sltlade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov diom nasledujucim po dni jej

zverejnenia v centralnom registri zmlav na Urade vlady SR.

Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe

k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v platnom zneni.
Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Zze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude
zverejnena v Centralnom registri zmllv (dalej len ,register’). Register je verejny zoznam povinne
zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Tato zmluva méze byt menena alebo doplfiovana iba pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi

stranami.
Zmluvné strany sa zavazuju riesit vSetky pripadné spory najskér mimosudnou cestou.
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4. VSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, budu rieSené
prislusnym sidom Slovenskej republiky.

5. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvy pred jej podpisanim preditali, tejto porozumeli, a Ze tato bola
uzavreta na zaklade véle slobodnej, vaznej, nie v tiesni ¢i za ndpadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a ndjomca 3
rovnopisy. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme je priloha — Pédorysny plan ako priloha €. 1,
Preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru ako priloha & 2 a Zapisnica o prevzati
nebytového priestoru ako priloha €. 3 tejto zmluvy.

V KoSiciach, dha ................... V Banskej Bystrici, diia ..................
Prenajimatefl Najomca

Miroslav Labas, Ing. Rita Tornyaiova

konatel LABAS s.r.o. riaditelka financii a spravy majetku

Slovenska posta, a.s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s.
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