Zmluva €. 66/2022/SMM o najme bytu
uzatvorena podla ust. § 685 a nésl. zékona . 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorgich predpisov, zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a stvisiacich platnych prévnych predpisov

. Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

ZastUpeny: Mgr. }an Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
ICo: 00321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

{dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Ing. Vladimir LiSka
Narodeny:
Rodné ¢islo:

Adresa bydliska: Kukuéinova &. 469/15, 087 01 Giraltovce

(dalej len ,,ndjomca”)
Il. Predmet ndjmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je byt £.10 na IV. nadzemnom podlaZi bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Kukuginovej & 469/15, s podlahovou plochou 57,40 m2,
Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s U¢astou prostriedkov $FRB a rozpottu mesta a kolaudatné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2002 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o Ué¢elovom vyuiiti bytov
v bytovom dome ako ndjomnych bytov na déely socidlneho byvania (dalej len ,byt),
ktorych uZivanie najomcami je viazané na dodrzanie podmienok uvedenych v osobitnom
predpise (najmd zak. o Zivotnom minime £.125/1998 Z. z. v zneni neskordich predpisov
a Smernica MVaRR ¢.8/2002).

Najomca prehlasuje, ze splia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predlofil prehldsenie o jeho priime s potvrdeniami od jeho
zamestnavatela s tym, ze okrem uvedenych prijmov daliie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nema.

Byt patri do kateg6rie bytov, na ktoré sa vztahuje regulécia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financil Slovenskej republiky z 26. janudra 2001 & 01/R/2001
o reguldcii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopltia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskor3ich predpisov a v stlade s vynosom MVaRR ¢. V-
1/2006 z 7.12.2006 o poskytovani dotacie na rozvoj byvania v zneni vynosov MVaRR ¢.
V-1/2007 z 28.11.2007.

Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kapelne a vedfajiich miestnosti
(predsieti, komora). Su¢astou bytu je pivnica ¢. 10 na 1. nadzemnom podlaZi. Popis bytu
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a jeho prislufenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
,Evidenénom liste bytu pre vypocet najomného a preddavkov na Uhradu za pinenie
spojené s ufivanim bytu“, ktory je neoddelitefnou stitastou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Najomca je opravneny s bytom u¥ivat aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
(kotikarefi), miestnost pre upratovacie predmety a vyuiivat plnenia, ktoré sa poskytuju
s uZivanim bytu.

N4&jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedfajsich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zéstupcu prenajimatefa, %o potvrdzuje svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” {dalej len protokol”). Zarovefi potvrdzuje, Ze
mu prenajimatel odovzdal byt vrétane jeho prisluenstva v uZivania schopnom stave.
N&jomca je oprdvneny predmet najmu uzfvat len na byvanie. N4jomca je povinny v def
vzniku ndjmu oznamit prenajimatefovi prisludnfkov doméacnosti, ktorf budu s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budd odo dita vzniku tohto najomného vztahu byt ako
prisludnici domécnosti uZivat. Najomca a prisludnici domécnosti budu uvedeni
v ,Evidentnom liste bytu pre vypolet najomného a preddavkov na dhradu za pinenie
spojené s uZivanim bytu®.

lll. Doba ndjmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt do uiivania na dobu uréitd, a to od 01.12.2022

do 30.11.2023.

Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za podmienok:

a) ndjomca véas uhrddza najomné a thrady za sluzby spojené s uzfvanim bytu,

b) doteraj¥l ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

¢) ndjomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazal
prenajimatefovi vy$ku svojho Eistého mesaéného prijmu a &istého mesaéného prijmu
o0sdb snim byvajucich a spologne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendérny rok, predchédzajuci roku, v ktorom mé ddjst k uplynutiu doby najmu,

d) prenajimatel bude miniméine 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu informovat ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia zmiuvy.

IV. Cena najmu, poplatok z omeskania

Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi nadjomné
za byt a preddavky na uhradu pinenia — sluzby poskytované s ufivanim bytu.

N4jomné je uréené pri reSpektovani dpravy uvedenej v &anku II. ods. 2 tejto zmluvy -
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni adoplia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z12.marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa urtuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v znen{ neskorich predpisov a jeho vy3ka s G&innostou od vzniku
tohto najmu je uvedend v ,Eviden¢nom liste pre vypotet vy3ky ndjomného a preddavkov
na Ghradu za plnenie spojené s uivanim bytu®, ktory je nedelitefnou suastou tejto
zmluvy a ktory vlastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.

Mesa&né najomné s uginnostou od vzniku ndjomného vztahu je 90,24 €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania umiestnenym v byte.
Opravy a servis samostatného zdroja vykurovania (kotla) si zabezpetuje a hradi ndjomca
na viastné naklady. Zarugné a pozaruéné naklady prvkov Gstredného vykurovania (kotol)
st nakladmi prevadzkovymi a tieto neboli zahruté do vypoétu vysky najmu.
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11.

12.

13.

Dodévka zemného plynu a elektriny je merani samostatnymi mera&mi. Naklady na
spotrebu elektrickej energie a zemného plynu v byte budu platit ndjomca priamo ich
doddavatefom.

Na ulely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spoloénych
priestorov, pivnic, kolikdrne, schodiska ana Géely zaplatenia nékladov vodného a
stocného i na iné sluZby spojené s uZivanim bytu bude njomca na G&et prenajimatefa
spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vygke 14,76 € mesaéne.
Néklady suvisiace s reviziami plynorozvodov vbytoch av spoloénych priestoroch,
reviziami plynovych spotrebitov v bytoch areviziami elektroindtaldcie v bytoch
a spolotnych priestoroch st zahrnuté v ndjomnom.

Najomné a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu v celkovej
vy3ke 105,- € sa platia mesa€ne vidy najneskor do 20. dfia beiného kalendirneho
mesiaca na Ucet prenajimatela, IBAN: $K24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 662022.

Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujice pre vypoet ngjomného, prenajimatel méa prévo
zmenit vy3ku ndjomného ivydku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajlci z pottu byvajicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, e ozndmi nijomcovi zmenu
vysky ndjomného a zmenu vy3ky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

VySku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v &l. IV, bod 9., od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
skutodnosti, ktoré zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu v uréenej lehoty splatnosti, si povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vy3ke 1 promile z diZnej sumy za kaidy def ome3kania, najmenej vak
0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za pinenia poskytované s ufivanim bytu prenajimatel vyGttuje
podla skutotnych nékladov vtermine najneskdr do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:

a} preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dita doru&enia vyti¢tovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatefovi do 30 dnf od dorugenia vyiétovania.

V. Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Prdva a povinnosti prenajimatefa a najomcu, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
riadia ustanoveniami §687 a nasl. Obtianskeho zékonnika a nar, vlady €. 87/1995 Z. z.
Prenajimatel zabezpeti ndjomcovi nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim bytu.
Umoini ndjomcovi uZivat spolo¢né priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.
Ndjomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
vbyte bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje
naklady.

Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi do 30 dni skuto&nosti rozhodujice pre
stanovenie vy3ky Ghrad za sluzby, najma zmenu pottu osdb, ale aj zmeny tykajlce sa ich
pomerov rozhodujdcich pre posudenia spinenia podmienok pre uZivanie bytu (&ldnok IL.,
ods. 1 tejto zmluvy).

Ndjomca je povinny bez zbytofného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znd3at prenajimatel a umoinit ich vykonanie. Inak zodpovedaji za
3kodu, ktora nesptnenim tejto povinnosti vznikla.



Ak sa najomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beZnt Gdribu bytu, mé
prenajimatel pravo tak urobit po predchédzajicom pisomnom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a poZadovat od nich nahradu.

VI. Skontenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktord je predmetny njomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu je moiné skonéit ndjomny vztah
pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela.

Prenajimatel mdze vypovedat ndjom bytuz dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomny vztah je moiné ukontit aj pisomnou vypovedou, priom najom bytu sa skongi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zatina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruena vypoved.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonfenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa s tym, je najomca je povinny byt uvolnit najneskor
v posledny def vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie nahradného bytu.

Za hrubé porudenie povinnosti ndjomcu zakladajlice oprévnenie prenajimatefa skonit
najomny vztah vypovedou podfa § 711, ods. 1, pism. d) Ob&anskeho zdkonnika sa podla
tejto zmluvy povazuje aj to, ak najomca, ktory v priebehu najmu stratil v ddsledku
zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto
skutoZnosti prenajimatefovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonéeniu
predmetného nijomného vztahu.

N4jomca sa zavizuje diiom skonZenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi n&klady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho n&jomca prevzal.

Prenajimatel po skon&eni ndjmu neuhradi najomcovi néklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez sdhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, ofo sa kvalita a vybavenie bytu zlepdil, ato ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomcu nebude povazovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIl. Zavere&né ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
Gtinnost disa 01.12.2022, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitefnou su&astou tejto zmluvy onajme bytu je Eviden&ny list pre vypolet
nijomného a preddavkov na dhradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha ¢&. 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha €. 2).

Zmeny adoplnky tejto zmluvy moino vykonat len pisomnou formou so suhlasom
obidvoch zmluvnych strén, okrem zmien, tykajicich sa vysky najmu auhrad za
poskytované sluzby podfa &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel oprévneny vykonat
jednostranne,

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaZdu zo
zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsah
poznajd a na znak sthlasu zmluvu podpisujd.



6. Vpripade, ak je niektord zo zmluvnych strén dotknutou osobou podla zdk. €. 122/2013
Z. 2. oochrane osobnych Gdajov a0 zmene a doplineni niektorych zdkonov, tak tato
zmluvnd strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych ddajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach
zmluvy, &o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych strén na Géely plnenia tejto
zmluvy. Zmluvnd strana méie kedykolfvek svoj uvedeny suhlas po skonéen( platnosti
zmluvy, vyrovnani vietkych zavizkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti
archiva¢nej doby odvolat.

7. Vpripade, ak je niektord zo zmluvnych strén povinnou osobou podfa zak. & 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinforméacidm aozmene a doplneni niektorych zakonov
a zmluva zérovei spliia podmienku jej povinného zverejnenia podla zdkona, potom tito
zmluvné strana sa zavazuje zverejnif tito zmluvu spésobom stanovenym zdkonom. Defi
nasledujici po ddtume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia ug&nnosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zavézku povinnd zmluvné strana zodpovedd za to, Ze zmluva
nenadobudne Uginnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouziju, ak tito zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zdkona.

odtlaok pediatky a p. qajimatela podpis 1.



