Zmluva ¢. 38/2022
o najme nebytového a ostatného priestoru

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:

Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5
Statutarny zastupca: prof. Ing. Ferdinand Dano, PhD., rektor

Bankové spojenie:

Cislo tétu:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 00399957
DIC:

ICO DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Najomcom:
Nazov: Slovak Telekom, a. s.
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2081/B
Sidlo: Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Zastupena: Mgr. Alena Kupkova, senior analytik, splnomocnena na zaklade
Podpisového poriadku spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s.
ICO: 35763469
IC DPH:
DIC:
Postova adresa pre dorucovanie
faktar: Slovak Telekom, a. s., P O Box 75, 820 16 Bratislava 216
Adresa pre elektronické
dorucovanie faktur: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de
(d’alej len ,,najomca*)
takto:
Clanok 1
Predmet zmluvy
1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sndzvom ,,Studentsky domov

EKONOM, na ul. Pristavna 8, Bratislava“, ktor4 je zapisana na LV &. 3115 na Katastrdlnom
odbore Okresného uradu Bratislava, pre obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov, k. 4. Nivy, a
postavena na pozemku KNC parc. ¢. 3700/2 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

1.2 Predmetom tejto zmluvy je prendjom:
a) nebytového priestoru s vymerou 6,0 m? nachddzajticeho sa na 13. podlazi nehnutel'nosti,
b) &asti stre$nej plochy nehnutelnosti s vymerou 10,0 m?,
(d’alej spolu len ,,predmet najmu®).
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1.3 Presna $pecifikacia predmetu najmu je zakreslena na grafickom nakrese, ktory je prilohou
¢. 1 tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy
a ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania najomcovi.

1.5 Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1 bode 1.2 tejto zmluvy uZzivat
vyluéne iba za ucelom umiestnenia a uzivania technologického zariadenia a prislusnej
infrastruktury radioreléového bodu a zakladiovej stanice Verejnej mobilnej siete (d’alej len
VMTS®). Této Cinnost’ ndjomcu je v sulade s jeho predmetom ¢innosti podl'a Obchodného
registra.

1.6 Prenajimatel’ suhlasi s prevadzkou technologického zariadenia a montazou elektronického
zabezpecovacieho systému podl'a projektu, ktoré za i¢elom umiestnenia technologie VMTS
vykonal najomca na vlastné naklady.

1.7 N4jomca bude odoberat’ elektricki energiu =z elektrickej pripojky zriadenej pre
prenajimatel’a. Najomca na svoj odber nainstaloval podruzny elektromer na mieste, ktoré je
dostupné prenajimatelovi.

1.8 N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu, ani do vypozicky
ziadnemu inému subjektu.

1.9 N4jomca nema prednostné pravo na kupu prenajatého majetku a nie je opravneny ani zriadit’
na majetok prenajimatel’a zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit’ [§ 9 zdkona
¢islo 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institcii a o zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v
zneni neskorsich predpisov].

Clanok 2
Doba najmu

2.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Clanok 3
Najomné a jeho splatnost’

3.1 Najomné za uzivanie celého predmetu najmu podla ¢l. 1 bodu 1.2 zmluvy je stanovené

dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov na 7.700,00 Eur ro¢ne, Stvrtrocné najomné ¢ini 1.925,- Eur.

3.2 Najomné sa zavdzuje hradit najomca prenajimatelovi Stvrtroéne na zaklade faktar
vystavenych prenajimatelom, a to v lehote 45 dni odo dna dorucenia prislusnej faktury
najomcovi.

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou najomného je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kazdy deii omeSkania s platbou urok z omeskania
z dlznej sumy najomného vo vySke stanovenej podl'a osobitného pravneho predpisu, t. j.
vyska uroku z omeskania je o 5 percentudlnych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba
Europskej centralnej banky platné k prvému ditu omeskania s plnenim ndjomného.



3.4 Njjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z.
o0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o DPH®), t. j. Ze
najom nehnutel'nosti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

3.5V pripade zaniku zmluvného vztahu Vv priebehu S$tvrtroka, za ktory najomca uhradil
Stvrtroéné najomné, je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi alikvotnu ¢ast’ najomného
podl'a poctu dni stvrtroku, kedy predmet ndjmu uz najomca neuzival.

3.6 Prenajimatel’ moze doruc¢ovat’ ndjomcovi faktary:

a) v papierovej forme na adresu: Slovak Telekom, a.s., PO Box 75, 820 16 Bratislava,
alebo

b) e-mailom v PDF podobe na adresu: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de; jeden
e-mail moze obsahovat’ maximalne 1 (jednu) PDF fakturu, maximalna velkost” e-mailu
je 10 MB; faktira PDF musi byt pridana ako priloha k e-mailu, prilohy k faktare musia
byt sucastou faktiry a nesmu sa odosielat’ ako samostatny stibor; Ziadne d’alSie prilohy
(JPG, GIF atd’.) nesmt byt v e-maile (ani v podpise), pretoze z bezpecnostnych
dévodov budu zamietnuté.

3.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vysku ndjomného upravovat
jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajice ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym tiradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien v jeho
oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvysSenia najjomného podla tohto bodu moéze
prenajimatel’ uplatnit’ prvykrat po uplynuti dvanéstich kalendarnych mesiacov od uzavretia
zmluvy a nasledne vzdy az po uplynuti dvanastich kalendarnych mesiacov od posledného
uplatnenia pradva na zvySenie najomného podla tohto bodu. Pravo zvySenia nijomného
podla tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka.
V pripade, Ze toto pravo prenajimatel’ neuplatni v obdobi kalendarneho roka, nasledujiiceho
po kalendarnom roku, za ktory bola ro€na miera inflacie merand indexom spotrebitel’skych
cien vyhlasena Statistickym tiradom Slovenskej republiky, straca narok uplatiiovat’ pravo na
zvySenie najomného za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy.
Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom upravy dojednanej vySky ndjomného
podl'a tohto bodu bude obsahovat’ udaje o percente zodpovedajice ro¢nej miere inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, vypocte upravenej sumy dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy
dojednanej vysky najomného.

Clanok 4
Niéklady za sluzby spojené s nijmom

4.1 N4jomca sa zavizuje hradit’ prenajimatel'ovi naklady za sluzby spojené s ndjom a suvisiace

s prevadzkovanim umiestnené¢ho technologického zariadenia s prisluSenstvom — konkrétne
skutocné naklady za spotrebovanu elektricka energiu (d’alej len ,,nédklady*) na zéklade stavu
podruzného meraca podla bodu 1.7 tejto zmluvy. Naklady sa zavdzuje hradit’ najomca
prenajimatelovi na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom. Prenajimatel bude
vystavovat’ faktiry za naklady vzdy Stvrtrocne. Cena tejto sluzby je ur€ovand len nakladmi
prenajimatel’a na jej ziskanie (ndklady podla faktiry za média, pricom prenajimatel’ si
k tymto nakladom nebude kalkulovat’ ziadny zisk).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel vyactuje ndjomcovi aj naklady na revizie
elektro rozvodov  umiestnenych za podruznym elektromerom ndjomcu, ktoré budu
vykonavané ako sucast’ pravidelnych revizii a ktoré zabezpecuje prenajimatel’. Prilohou
vyuctovania su faktiry od dodéavatel’a tychto prac a prenajimatel’ nie je opravneny k tymto
nakladom si kalkulovat’ zisk.
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4.2 Kazda faktara je splatna do 45 dni od jej dorucenia najomcovi na adresu pre dorucovanie
faktur uvedenu pri identifikacnych udajoch ndjomcu. Faktary budii mat nalezitosti
uctovného dokladu podla platnych pravnych predpisov. V pripade, Ze faktara nebude
obsahovat’ potrebné nalezitosti, je ndjomca opravneny vratit ju prenajimatelovi na
doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti a nova lehota splatnosti zacne plynat
doruenim opravenej faktiry spdt’ najomcovi. Faktira sa povazuje za zaplatenu diom
pripisania petilaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou za spotrebovanu elektricku
energiu je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy deni omeskania s touto
platbou urok z omeskania z dlznej sumy vo vyske stanovenej podla osobitného pravneho
predpisu, t. j. vyska urokov z omeskania je o 5 percentudlnych bodov vyssie ako zakladna
urokova sadzba Europskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim
platby za elektricku energiu.

Clanok 5
Skoncenie najmu

5.1 N4jom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

5.2 N4jom sa moze pred uplynutim dohodnutej doby najmu skoncit’, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore stouto najomnou zmluvou alebo neplati
najomné alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch sa
najom konci dilom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela
najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod odstiipenia od zmluvy. Za dorucenie
odstliipenia sa povazuje aj skuto¢nost,, ak ndjomca odmietne prijat’ pisomna doporucenu
zasielku o odstiipeni od zmluvy od prenajimaterla;

b) sazmluvné strany dohodn na jeho skonéeni vzajomnou pisomnou dohodou;

c) zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zo zmluvnych stran pisomne s uvedenim dévodov
ato v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 alebo ustanovenia § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 nime apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zacne plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran
6.1 N4jomca sa zavizuje:

a) udrziavat’' v platnosti na vlastné naklady vSetky povolenia potrebné na umiestnenie a na
prevadzkovanie technologického zariadenia s prislusenstvom v predmete ndjmu,

b) hradit’ vSetky naklady spojené s prevadzkovanim technologického zariadenia,

€) udrziavat’ na vlastné naklady technologické zariadenie s prislusenstvom tak, aby toto
nerusilo prevadzku prenajimatel’a alebo d’alSich ndjomcov prenajimatela a aby nebola
poskodena strecha nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza;

d) pouzivat predmet najmu len na Gcel, na ktory mu bol prenajaty;

e) zabranit' poskodeniu predmetu najmu a Vv pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
za Skody, ktoré poruSenim tejto povinnosti vzniknu;

f) nevykonavat ziadne stavebno-technické Gpravy predmetu najmu;

g) neprenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo uzivania inému subjektu;

h) uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré preukazatelne vzniknii zo zavineného
porusenia povinnosti zo zmluvy, alebo z poruSenia vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov;



1) reSpektovat’ odstranenie technologického zariadenia s prislusenstvom prenajimatel'om a
to aj bez predchadzajuceho sthlasu ndjomcu v pripade havarijnych stavov vyzadujacich
takéto konanie bez zbytocného odkladu a to vtedy, ak ndjomca nebude bez zbyto¢ného
odkladu (ihned’) reagovat’ na nahldsenie havarijného stavu vyzadujice odstranenie
technologického zariadenia s prislusenstvom a ak toto bez zbytoéného odkladu (ihned’)
po nahlaseni zo strany prenajimatel'a sdm neodstrani;

J) po skonceni doby najmu zdemontovat na vlastné naklady technologické zariadenie
S prislusenstvom umiestnené v predmete ndjmu a vratit’ predmet najmu prenajimatel’'ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

6.2 Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) umoznit ndjomcovi prevadzkovanie technologického zariadenia s prislusenstvom,;

b) zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu najmu
v stlade s touto zmluvou;

C) umoznit najomcovi, resp. pisomne poverenym osobam zo strany najomcu vstup do
nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu za ucelom kontroly technologického
zariadenia s prislusenstvom alebo uskutoc¢iiovania jeho pripadnych oprav, uprav alebo
rekonstrukcie;

d) vopred informovat najomcu, ato pisomnou formou, o pripravovanom stahovani,
rekonstrukcii alebo inych tupravach predmetu najmu, ktoré si vyzaduji docasnu
demontédz technologického zariadenia s prisluSenstvom; po ukonceni vysSie uvedenych
uprav bude technologické zariadenie s prisluSenstvom znovu nainstalované ndjomcom na
povodné miesto;

e) vopred informovat’ najomcu o planovanej odstavke elektrickej energie na mailovu
adresu: vypadky.elektriny@telekom.sk;

f) vzdy nahlasit najomcovi kazda krizova situaciu (poskodenie predmetu najmu,
podozrenie vniknutia neznamych os6b do predmetu najmu, havarijnu situaciu a pod.) na
mailovl adresu: smc@telekom.sk a tiez na mailovi adresu dohladového centra
najomcu: SMC-RAN@telekom.sk alebo na tel. €. 0903 700 090 alebo 02/44 25 08 11.

6.3 Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze za majetok najomcu umiestneny Vv predmete
najmu nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a ze ho v takomto stave
prebera do svojho uzivania.

7.2 Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
platnym Obcianskym zékonnikom azdkonom ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

7.3 Tuto zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

7.4 Prenajimatel’ si je vedomy skutocnosti, Ze s idajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude v
nevyhnutnom rozsahu oboznamovat’ aj spolo¢nost Deutsche Telekom Services Europe
Slovakia s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 44 921 101 a spoloénost Swiss
Point, s. r. 0., Ra¢ianska 8014/153, 831 54 Bratislava, ICO: 35843390, ktoré pre najomcu
zabezpecuju proces vyhotovenia a spravy objednavok a prijem faktur, a pre pripad, ze k
takémuto obozndmeniu dojde, prenajimatel’ s nim stihlasi.
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7.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a dva
dostane najomca.

7.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav, ktory
vedie Urad vlady SR. Prenajimatel’ sa zavizuje zaslat’ najomcovi pisomné potvrdenie o
zverejneni zmluvy prenajimatel'ovi najneskor do 14 dni odo dna jej zverejnenia.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze

bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vdle, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

V Bratislave diia

Prenajimatel”: Néjomca:
Ekonomicka univerzita v Bratislave Slovak Telekom, a. s.
prof. Ing. Ferdinand Dato, PhD. Mgr. Alena Kupkova
rektor senior analytik

Priloha €. 1: Graficky nakres s presnou Specifikdciou predmetu najmu



