Opakovana najomna zmluva

¢. 136603222

na byt ¢. 3B na ul. SIneCna 1366/116 v PraSiciach uzatvorenad podla ustanovenia § 685 a nasl.
zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

Cl.l
Zmluvné strany

Prenajimatel”

Néazov: Obec Prasice

Sidlo: ul. 1. méja 142/142, 956 22 PraSice
zastupeny: Erika NemeSova, starostka obce
ICO: 00310964

D1C:2021315538

Spravu bytového domu a vSetky plnenie spojené suzivanim bytu zabezpeCuje na zaklade
Mandétnej zmluvy zo dfia 1.5.2013 a dodatkov k mandatnej zmluve spravca:

SluzbyTop s. r. 0.,

so sidlom: SNP 273/5, 956 11 Ludanice

ICO: 50368354

D1C:2120319531

zastupena: Martin Nemec - konatel

N&jomcovia:
Lubo$ Palus * nar.
Helena PaluSova nar.

C12
Predmet ndjmu

2.1. Predmetom tejto najomnej zmluvy je byt ¢. 3B nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi
13-bytového domu na ul. Sine¢nej €. 1366/116, v katastralnom Gzemi PraSice pare. ¢. 1932/26,
vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel.

2.2. Prenajimany byt pozostava z 3 izieb a prisluSenstva. Zoznam prisluSenstva bytu a zoznam o0sob
tvoriacich domécnost najomcu je obsahom Evidencného listu ndjomného bytu, ktory je
neoddelitelnou prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

C13
Doba nadjmu

3.1. N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.12.2022 do 30.11.2025.

3.2. Ndjomca mé prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l.2 pri
dodrZzani podmienok z tejto ndjomnej zmluvy, VZN €.10/2014 o pridelovani obecnych najomnych
bytov vo vlastnictve obce PraSice azdkona €.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani. O mozZnosti opakovaného ndjmu bytu bude nijomca pisomne informovany



2
miniméalne 3 mesiace pred ukonCenim najmu bytu. N&jomca je povinny pisomne poZiadat
0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér 30 kalendarnych dni pred ukoncenim doby
najmu.

Cl.4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit ndjomcovi neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4.2. Ndjomca ma pravo uzivat okrem bytu aj spolo€né priestory bytového domu ako su chodby,
z&dverie, schodiste a i.

4.3. Pri zmene pocCtu o0sdb byvajacich v byte najomca je povinny tdto skutoCnost oznamit
prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.

V pripade, Ze najomca nenahlasi tito zmenu, prenajimatel’ ma pravo uplatnit voc¢i najomcovi
zmluvn( pokutu vo vysSke 20 €.

4.4. VSetky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim a a ndklady spojené s beZznou udrzbou
si zabezpeCuje ndjomca sam a na vlastné naklady.

Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou upravuje Nariadenie vlady SR

¢. 87/1995 Z. z.

4.5. Najomca sa zavazuje svojou €innostou neruSit vykon prav ostatnych najomcov v bytovom
dome.

4.6. Najomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlce
z VZN obce PraSice o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve obce a z Domového
poriadku obce PraSice.

4.7. Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spoloCnych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spésobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajd, odstrani a uhradi v plnej vyske.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodenie
odstranit’ a poZzadovat od najomcu néhradu.

4.8. Ndjomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, €i podstatné zmeny na
predmete ndjmu, a to ani na svoje naklady.

4.9. Najomca nesmie byt vyuzivat na iné 0Cely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte
vykonavat podnikatel'skd €innost, ani nesmie dat' ndjomny byt do podndjmu inej osobe.

4.10. Najomca je povinny spolu s ostatnymi ndjomcami vykonavat upratovanie spolocnych casti,
spolo€nych zariadeni bytového domu a vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky
prifahlé k ndjomnému domu, ako napr. Cistenie chodnikov, odpratdvanie snehu, starostlivost
0 zelen a i.

4.11. N&jomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom prenajimatela, spravcu a inych
kontrolnych organov za UCelom vykonania kontroly technického stavu, obyvania bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok, v stlade so zdkonom €. 443/2010 Z. z.

C15
Vyska a splatnost ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

5.1. N4jomcovi diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika povinnost platit' prenajimatelovi
najomné za byt a zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zavazuje
platit prenajimatelovi az do skoncenia najmu.

5.2. Vyska Uhrady za dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a vySka Uhrady za splaSkovi vodu
- sto€né sa vypocCita na zaklade spotreby vody podla stavu vodomeru. VySka Uhrady za osvetlenie
spolo€nych priestorov sa vypocita na zaklade celkovych vydavkov a rozpoc€ita na zaklade poctu
0sbb v byte.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatelovi mesacné najomné
vo vySke 142,40 € + mesafné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu - vodné, stocné,
osvetlenie spolo€nych priestorov. N&jomné a zalohové platby su splatné vopred vzdy do 15. dia
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.



Vyska mesatného najomného:

SFRB + poistné bytového domu 116,35
Fond oprav a udrzby 20,05
Poplatok za spravu 6,00

N&jom: 142,40

Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu sl uvedené v predpise mesacnych
zaloh, ktory je prilohou ndjomnej zmluvy na byt.

5.4. Spb6sob uhrady vykona najomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou
poukaZzkou na Gcet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VUB banka, IBAN: SK09 0200 0000 0031 3899 5251
konstantny symbol 0308, variabilny symbol: 136603222
oznamenie pre prijemcu : Lubo$ Palu$

5.5. Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zuCtuje vidy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31.m4aja nasledujuceho roka, po zisteni skutocnych
nakladov za poskytnuté plnenia.

5.6. Vyuctovany zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od zuc¢tovania na
meno najomecu.

5.7. Zmluvné strany berlu na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit jednostranne vySku
najomného a mesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitym predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadnej inych od6vodnenych
skuto¢nosti, ktoré bezprostredne sivisia s vypoctom nakladov na byvanie.

5.8. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni odo
dfa ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo vyuctovat najomcovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5
promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania.

5.9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na financnej zdbezpeke pre pripad neplatenia ndjmu, za
sluzby spojené s uZzivanim bytu a za pripadné poSkodenia bytu.

V3Setky néalezitosti ohl'adom zdbezpeky ako aj vySka zdbezpeky (najviac vo vysSke polro¢ného
najomného) st uvedené v Zmluve o financnej zabezpeke, ktorl uzatvara prenajimatel’ s najomcom.
Finantna zdbezpeka musi byt uhradena na UCet prenajimatela pred uzatvorenim prvej ndjomnej
zmluvy.

C16
Zanik najmu a povinnosti pri skon¢eni ndjmu

Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €l.3 tejto najomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Zacina
plynat prvym dniom a konéi poslednym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruCena prenajimatelovi. Vypovedna lehota m6ze byt skratend na zaklade vzajomnej
dohody prenajimatela s ngjomcom.
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najméa tym, Ze nezaplati
vCas najomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za €as dIhSi ako 3 mesiace,
b) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo€né zariadenia v dome,

c) najomca alebo ten, kto s nagjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné



Gcely ako na byvanie alebo sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
d) ak pride k naplneniu dalSich dévodov podla §711 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je 3 mesiace aza€ina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ené vypoved.
6.5. Najom zanika aj v pripade, ak prenajimatel pouzil celd Ciastku finanénej zabezpeky na krytie
najomného.
6.6. Ak nadjomca v posledny mesiac vyCerpania finanénej zdbezpeky zaplati vySku mesa€ného
najmu a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu s celou vySkou zabezpeky, najomny vztah
pokracuje.
6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak najomca k terminu skonCenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpeCi spravca bytov vypratanie bytu na néaklady najomcu. Za
poruSenie tejto povinnosti - vfasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si Ucastnici zmluvy
dojednali podla 8544 a nasledne s pouzitim 82 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, zmluvnu pokutu vo
vysSke 232 €.
6.8. Pri zaniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovu nahradu.

Cl.7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Zmluva nadoblida platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diom
uvedenym na zmluve - zaciatok ndjomného vztahu. Najomna zmluva bude zverejnena v zmysle
zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia zdkon &. 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v znenfi
neskorsich predpisov.

7.2. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je Predpis mesacnych zaloh a Evidencny list
najomného bytu so zoznamom o0s6b tvoriacich doméacnost najomcu.

7.3. U predmetného najomného bytu nie je mozné realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.
7.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre prenajimatela ajedno
pre ndjomcu.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, znenie tejto zmluvy je v stlade s prejavom
ich slobodnej a vdZznej vble a na znak suhlasu ju podpisuju.

V PraSiciach , dia ...... £

Prenajimatel OBEC PraSice N4jomcovia: Lubo$ Palus
zastlpeny Helena PaluSova
Erika NemeSov4, starostka obce



