
Zmluva o nájme bytu č. 8

Prenajĺmateľ: obec Horná Stľeda

zastupená Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa starostu
tČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a' s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 105l

Nájomca: trva Markechová

uzavľeli tuto zmluvu o ná;me oyru

CI.I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Streda _ nájomný
bytovy dom č. 725,parcelaÓ.3113 a3l14 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania 3 _ izbový byt č. 8 na 1. poschodí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 72,33
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva byfu je v protokole o prevzati bytu č. 8,

ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č'1 tejto zmluvy.
3' Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč.8, byt bezzátvaď preberá

do svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popri práve užívať byt aj pľávo užívať spoločné priestory a spoločné
zanadenia domu, ako aj používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

cl. il
Doba nájmu

1. Nájomný vzt'ah vzniká dňom 06.10.2022 auzatvára sa na dobu určitu do 05.l0.2023.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, VŠeobecne zäväzneho naľiadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zĺíkonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽivarue aj s vybavením byfu, pľičom



nesie Zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhĺadiť prenajímateľovi náklady

a tie opľavy aptáce,ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal'

3' Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady atohto savýslovne vzdáva.

čl nl
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s úívaním byfu

1. Nájomca je povinný platiť zaužívaníe bytu mesačne nájomné vo výške232,03€.

V tom: nájom za bytove priestory 162,02 €, príspevku do fondu opľáv 26,58 €,

príspevku na poistné bytového domu |,43 c (záloha) a qiška úhĺady za plnenie spojené

s užívaním bytu elektrická eneľgia _ spoločné priestory 2,- € (zá|oha),ývoz fekálií 40,-

€ (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo vyšky pľíspevkov každoročne upraviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickým uľadom SR za predchádzajúci kalendárny ľok.

Fond pľevád zky, ídrŽby a opľáv sa tvoľí v zmysle zákona é. 44312010 Z' z., $I8, ods'3.

2. Nájomné je splatné vždy jeden mesiacvopľed ďo25. dňapľedchádzajúceho mesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 2400 1051, variabilný symbol 72708 alebo do pokladne

pľenajímateľa.

4. V pľípade, Že nájomcanezaplatí nájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti' je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo vyške 2,5 oÁ z dlžnej Sumy za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo výške 1,- €.

5. Pľenajímateľ je povinný do 25. mája nasledujúceho ľoka uľobiť r,yúčtovaníe skutočných

nákladov za predchádzajtrci ľok adoručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'

Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vžďy do 25. mája

nasledujúceho ľoka za predchádzajúci rok. Poplatok bude ľozúčtovaný

ĺazáklade skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má pľávo mýšiť ýšku nájomného azáioh za sluŽby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeĺy predpisov, a\ebo zrozhodnutia cenových orgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného

azálohzasluŽby.ZmeĺuÚšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímatel'ľealizovať

od t. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vyfvorí pľávo prenajímateľa

na vykonanie zÍneny. Tieto zrneny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto

änenu upozornený aĺazáklaďeuzavretého dodatku k nájomnej zmluve'

7. Zmluvne stľany sa dohodli , Že ĺájomca najneskôľ pľi podpise tejto zĺnluvy uhľadí

prenajímateľovi finančnú záberyeku na splácanie nájomného a úhľad za pľípadne

poškodenie bytu vo ýške 3 mesačných splátok nájomného vo ýške 565,80 €. Po

ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná záhezpeka' alebo jej časť (po odľátaní

nedoplatkov pľípadne škôd na zariaderubytu) vľátená nájomcovi bankovým pľevodom

na účet nájomcu, ktory oznámi prenajímateľovi do 10 pracovných dní od ukončenia

nájomnej anluvy.



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie so

S1ovenským p1ynárenským pľiemyslom, a.s. a Západos|ovenskou energetikou' a's.

osobitne na svoje meno.

čĺ,. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v stave, v akom byt prevzal

. ľiadne a včas informovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä lvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

clo evidenčného listu
o drobné opravy v byte súvisiace s jeho vŽívaĺim hľadiť na vlastné náklady

o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajĺmateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpoveďázaškodu, ktoľá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušiť ostatďch nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských práv

. nevyko návať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu' Ichrea\izáciaje hrubým porušením povinností r,yplývajúcich z nájmu

bytu
. nie je opľávnený pľenechať, ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho

zaťúiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zavänlje odovzdať byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie' V opačnom prípade je nájomca

povinný uhľadiť prenaj ímateľovi i naklady za opÍaw a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu, s prihliadnutím na beŽne opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoľoch a zaria,ďeniach bytu' ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí

s ním bývajú, bezodkladne odstľiíni a uhľadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo, má

prenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstraniť

na vlastné náklady a tieto nĺĺsledne požadovať do nájomcu

. prenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať

v predmetnom byte

o umožniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontľolovania technického staw

bytu a dodržiavania zmluvných podmienok

o ohlasovať prípadný poŽiar v súlade s platn;ými predpismi ochľany pred poŽiaľmi

na ohlasovňtr poŽiaľov pľenajímateľa a na ohlasovňu požiarov okľesného riaditeľstva

hasičského a záchľanného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiaľno-

poplachovými smemicami
. spaľovanie hoľľaqých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych

chemických odpadov vo voľnom priestľanstve je zakázane

o nezak]adať únikové cesty, poŽiarne technické zaľiadenia - prenosné hasiace pľístľoje,

hydľanty - hadicové zariaďenia a zabezpeéiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



dohliadat', aby pľenosné hasiace prístroje, hydranty - hadicove zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené
dodľžiavať pri manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipožiamej bezpečnosti

bezodkladne' najneskôľ do l dňa. nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalosť na predmete
nájmu a pľedloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiarnu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávat' potrebné opatrenia pre jej zabezpeéenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povirulosti vyplývajúce z predpisov o ochľane z,Jraviaa bezpečtrosti pľi pľáci a ochĺane
majctku

. zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj za takto spôsobenú škodu tľetím osobám

cl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímateľ j e povinný :

o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený l"ýkon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu azabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb' s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetky opľavy rcalizovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čl vI
Zániknájmu bytu

Nájom byfu môŽe zaniknúť:
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca
nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola ýpoveď doručená prenajímatel'ovi.

4. Po pľerokovaní v obecnom ZastupiteľStve a so súhlasom staľostu obce písomnou
qipoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

o

a

a



-7 a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti ĺyplývajúce znájmu bytu, najmä ým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej vyhľade hrubo poškodzuje prenajaty
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadenia v dome

d) využívapľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva' sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobľé mľavy v dome

e) ĺeuŽívabytbezvéúnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sĺl
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čt. vu
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je moŽné meniť a dopĺĺať ýlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad Zmeny vyšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'ázuje uzavrieť ta(fto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvné strany pľehlasujú, Že zm\uva bola uzatvorená na záHade ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Strede dňa.
-ĺ 0l(T.iln V Hornej Strede dňa.

-5 otfiiln

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu

**
*)

tlORN

,f ,\

nájomca



Protokol o prevzatí bytu č. 8 v bytovom dome č.725

Pľenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa staľostulČo: oo:l1553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Císlo účfu:SKl2 0200 0000 0026 2400 |051

Nájomca:

Byt č' 8: 3- izboý na l ' poschodí, podlahová plocha bytu 72,33 m2- chodba ...............1 1,24 mz
- obývacia izba akuchyňa.... '.2I,8g fiŕ
- izba 

..12,94 m2
- izba 

..17,g3 mz
- kúpelňa ...............4,43ĺ.2
- wc ........ .............0,gg m2
- balkón...'. .............3,02 m2

Inventuľny súpis byfu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

V Homei Stľede dň"....'.':.l.9ne
V Hornei Strecĺe rlĺa. ..^......].\ [KI.M

Bc. Simona Bičanová
zásfupkyňa staľostu

Nájomca podpisom pofurdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 8
J"T""Jy"ľ'i"ľtl;]i:ťil:L.' 'iái'p,"a",á do;;;ľ'l'uzĺ.,unĺu spoločne s osobami

nájomca



INVENTURNY SUPIS
Bytovy domo Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu _ pred dverami

Zádverie

Spoločný priestoľ - kočikáľeň,bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

V lks
Svietidlo 1ks
Zvonček so zvončekmi do 1ks
Elektromerňa lks

V lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 12 ks
Dvere 1ks
Elektrická skrinka lks

v levka lks
Točka na studenú vodu 1ks
V lks
Svietidlo neónové lks

_ zásuvka 1ks

V 1ks
Zasuvka lks
Svietidlo lks

1ks
Hasiaci lks
Svietidlo neónové 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
V 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie
Požiarny hydľant lks
Hasiaci pľístroi lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



II\VENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.725

Byt č. 8 - 3 izboý s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia lzba

V lks
Dveľe vchodové do

2ks

Skĺinka - ističe
lks

Radiátor s
1ks

hlavicou lks

V lks
Ventilátoľ lks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi lks
Vodomer 1ks
Dvere lks

V lks
Svietidlo lks
Vaňa lks

lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks

- zásuvka 2ks
Točka 1ksV lks
Radiátor lks
Kotol PROTHERM 1ks
Dveľe lks

Radiátor s hlavicou 1ks
Dvo 2ks

-zásuvka 5ks
Drez lksK linka lks

lks
Svietidlo nad linkou lks

kom MORAS lks
Potravinová skľinka lks
Batéria 1ks

telefon lks
Zásuvkana internet lks
Zásuvkana anténu lks



Teľmostat
1ks

Radiátor s hlavicou 1ksDvo
1ks_zásuvka
3ksZésuvkana internet lksZásuvkana anténu lksDvere lks

Izba č. l

Izba č.2

Vodomeľ: m3

V Hornej Strede dňa
- 5. otfi 20n

Nájomca: Eva Maľkechov

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová zástupkyňa starostu obce ..

lks-zásuvka
3ks

hlavicouRadiátoľ s lksDvere lks



Meno
Ulica a číslodomu

a mresto

Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIsT
užívateľa Eva Markechová

bývajuclcn v Dyte (mrmo uŽivatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €ĺm2 2,24C

Císlo bytu I
Poschodie 1

P.č
Poznámka

1

2
3

Meno a pľiezvisko Dátum
nqr.nĺf pniq

Pomer
lĺ llžíveŕel'ovi

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 1t
2 izba+ 2I 89
J Izba I 94
4 Izba I7
5 WC 8
6 43
7 Balkón J 02

7?33



-C'

í

Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

CLI
Úvodné ustanovenia

ct. il
Rozdelenie údľžby

CL III
Finančné krytie opľáv a údrŽby

t' Učelom týchto zásad, je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(ďalej NB).
2' NB sú vo vlastní.lu"-:b:: s osobiým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

l' ĺJdržbaspoločnýchpriestorovt. j. schodiska, strechy' fasády. systémústľed. kurenia(aŽ
^ :.:'p-9škodenie uŽívateľom;, vchódovych dverí d" bii""ky, kočikiĺrne.2' 

ľľ'o" 
bytových priestorov. ktoru si na vlastné ,'áttuay zabezpečuje každý uŽívateľ

I UdľŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Homá Streda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločnýcŕ priestorov) nu riuláa" technických prehliadokdoľ9u' ktoré sa vykonívajú pou...nyä pracovníkom obce ľaz ročne alebo na základ,enahlásenia domového dovórnika. Tieĺo sú hľadené z fondu opráv pľedmetného domu.

Udľžbu v bytoch je povinný hľadiť uŽívateľ bytu sám. Jedná sa o pľáce:
2

Zdr av otntckeho zari adeni a :

- upevnenie uvol'neného umývadla, príp. ak výmena vzrikla rozbitím pľed doŽitím- upevnenie záchodovej misy, príp' ýmena vmiknutározbitímuŽívatel'om pľed doŽitím_ upevnenie dľezu
- upevnenie splachovacej nádrŽky
- oprava batéľií, oprava- výmena spľchy, výmena tesnenia- čistcnic zancscných odpadoýóh rút zbytu po kanál stúpačky, opľava-ýmcnatlačeného spúšt'ača splachovania
- výmena sedacej dosky WC s poklopom
- výmena prechod. ventilu pred, záchodovou nádľŽkou- výmena záchodovej manŽety
- ýmena tesnenia ventilov



Životnost' predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batériavaňová
- batéria drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- dtez antikoľový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Kovarúe a zúullky:

- oprava a výmena 
!'učky, ýmena zžĺmkov,vložky- opravapoštovejschľánky

Dvere a okná:

- zasklenie jednotliých okien a dverí

Elektrické zaiadeniaa STA

- oprava - výmena vypínačov všetkých druhov- oprava- výmena ističov všetkých jruhov
- oprava-výmenazásuviek
- oprava- ýmena tlačidiel, zvončekového a signalizačného zaľiadenia- oprava- ýmena osvetl'ovacích telies, p'ĺp. uj-"ou ĺ"h-;ednotlivych častí

Životnosť j ednotlivých zariadení :

- zabudované osvetľovacie teleso- zásuvka STA v byte

Plynové zanadenia:
- opľava apremazatúe horákov- oprava- výmena uzavieracích kohútikov plynu- prečistenie plynových prívodo" Jplyno-Ĺ* k spotrebičom- oprava membrĺíny
- opľava a výmena ventilov apái<y,tlakového pera, ľegulačného zaiadensahorĺíka

Životnosť jednotlivých pľedmetov:- spoľák
- 

7droj tepla užívaný.jednotlivých nájomcom
byu na vykuľovarue

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
30 ľokov
20 ľokov
20 ľokov

20 ľokov
l0 rokov

15 rokov

20 rokov



Po dosiahnutí životnosti zariadenia nebude dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodámosti s finančny.i_p-.tĺedkami, porauľ,.uau r" 

'il; 
il,na nich opľaviťa po oprave budú funkčne schopné ornĺ,' ""o;-ĺeäĺ"äĺ sa táto fň;. "ŕ 

výmene budedochádzat" úv prípadr, z" i^li'"í"ňe! nebude moŽné opravit,.

Zivotnost' j ednotliých predmetov:

dvere vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schĺánka
okná

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 ľokov

V Homej Stľeda dňa

-5,0K1,2022

V Homej Streda dňa

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu

-5,lKT.2022

nájomca


