
Zmluva o nájme bytu č. ó

Pľenajímateľ: obec Horná Streda

zastúpená Bc' Simona Bičanová, zástupkyňa starostu

tČo: ool1 1553

Bankové spojenie: VUB a' s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 l05l

Nájomca: Dominika Klinčúchová

00122760 9018

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čt.l
Pľedmet nájmu

1. Prenajímatel' je rnýlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Homá Stľeda - nájomný

bytovy dom č. 724,parcelač.3lI3 a3l16 v k. ú. Hoľná Streda.

2. Pľenajímatel'prenecháva nájomcovi do užívania2 - izboý byt č. 6 na 1. poschodí, ktor'ý

pozostáva Z 2 obytqich miestností a príslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálne

zaľiadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ naprizemi). Podlahová plocha bytu je 56,77

m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o prevzati bytu č. 6,

ktoqý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 6, byt bezzávad preberá

do svojho uŽívarua spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými

v evidenčnom liste, ktoqý woľí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto

osoby majú popľi pľáve uŽivať byt aj pľávo uŽívať spoločné priestory a spoločné

zaľiadenia domu, ako aj používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s užívaním

bytu.

čln
Doba nájmu

1. Nájomný vďahvznkädňom 0lJl.2o2z auzatvára sa na dobu určitú do 31-10.2023.

Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, Že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závämeho naľiadenia

obce Hoľná Streda č,. 5l2O22 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho

zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších

predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať

prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom



nesie Zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhradiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy apráce, ktoľými sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca prevza|.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa ýslovne vzdáva.

cl. ilI
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s úívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške I72,7z€.

V tom: nájom za bytové priestory |27,|6 €, pľíspevku do fondu opráv 20,77 €,

pľíspevku na poistné bytového domu 2,79 € (zá|oha) a v'ýška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektrická energia _ spoločné pľiestory 2,- € (zá|oha), vývoz fekálií 20,-

€ (zálohovo). Pľenajímateľ má pľávo vyšky príspevkov kaŽdoročne upľaviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.

Fond pľevádzky,udľžby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač,.44312010 Z.z.,518, ods.3.

2. Nájomnéje splatné vždy jeden mesiacvopľed do25.dňapredchádzajúcehomesiaca.

3. Nájomné je možné uhĺadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SKl2 0200 0000 0026 2400 1051' vaľiabilný symbol 72406 alebo do pokladne

pľenajímateľa.

4' V prípade, Že nájomca nezaplatínájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo vyške 2,5 oÁ z d|žnej Sumy za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo ýške l,- €.
5. Pľenajímateľ je povinný do25.mája nasledujúceho ľoka uľobiť r,yúčtovanie skutočných

nák|adov za predchádzajirci ľok a doľučiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' resp. preplatku je l0 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.

Za ývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vŽdy do 25. mája

nasledujúceho roka za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný

nazák|ade skutočného odberu vody.

6. Pľenajímateľ má pľávo zýšiť qýšku nájomného azáIoh za s|uŽby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností' ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného

azá|ohzaďtužby.Zmenuvyšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímatel'ľealizovať

od 1.dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktoľá vytvorí právopľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto

Zmenu upozomený anazáklade uzavľetého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zm|uvné stľany sa dohodli, Že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhľadí

pľenajímatel'ovi finanční zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za prípadné

poškodenie bytu vo vyške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 443,79 €. Po

ukončení nájomnej zmluvy' bude finančná zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní

nedoplatkov prípadne škôd na zariadeníbytu) vrátená nájomcovi bankovym pľevodom

na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímateľovi do l0 pracovných dní od ukončenia

nájomnej zmluvy.



-

8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie So
Slovenským plynárenským pľiemyslom, a's. a Západoslovenskou energetikou' a.s.
osobitne na svoje meno.

čl. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v stave' v akom bytprevzal
o ľiadne a včas informovať prenajímate|'a o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzat'ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽivanimhĺadit'na vlastné nákladyo väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit'prenajímatel'ovi bez zbytočného
odkladu a umoŽnit' mu ich vykonanie. inak zodpo vedá zaškodu. ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívatel'ských práv

' nevykonávat' v byte stavebne a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného
súhlasu nájomcu' Ichrealizáciaje hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je opľávnený pľenechat', ľesp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zat'ažit'Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento prípad sú tieto ,rniur.y od počiatku
neplatne, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave. v akom hoprevzal' s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinĺý uhĺadit'pľenajímatel'ovi i náklady ZaopÍavy aprácesúvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľ och a zariadeniach bytu' ktoré spôsobil sám' alebo tí. ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej ýške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímatel' právo po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poškodenia odstľániť
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti' ktoľí s ním budú bývat,
v predmetnom byte

o umoŽnit'pľístup pľenajímatel'ovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodržiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' pľípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pľed poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiarov prenajímatel'a ana ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditel,stva
hasičského a zácI'ranného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiamo-
poplachovými smemicami

' spal'ovanie hoľl'alých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, krovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakázané

o nezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zaľiadenia _ prenosné hasiace prístroje.
hydľanty - hadicové zariad,enia a zabezpečtt', aby tieto boli vŽdy pľístupné



a

a

dohliadať, aby prenosné hasiace prístroje, hydranty _ hadicové zaiadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
dodľŽiavať pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiaľnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásiť prenajímatel'ovi poistnú udalost'na predmete
nájmu a predloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca

a

a

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiaľnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávať potrebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochran e zdtaviaa bezpečnosti pľi práci aochľane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
napredmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

CI. V
Povinnosti prenajímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečit'pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktorymi je pľedmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovat' po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čt. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímateľovi.
4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä ým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace



c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej qýhĺade hrubo poškodzuje pľenajaý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zaríadeníav dome

d) vyuŽíva prenajaty bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome

e) neuŽíva byt bez vážnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola ýpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.

1, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Zá.ľerečné ustanovenia

1. Zmluvu je možné meniť a doplňať qýlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad ZÍneny vyšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zavazuje uzaviet' takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

z. vďab4v touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľíslušnými všeobecne záväznými právnymi noľmami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrži
nájomca a dve prenajímatel'.

4. Zmluvné strany pľehlasujú, Že zsriuva bola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hoľnej Strede dňa
3r 0n&

V Hoľnej Strede dň".....L1..9ĺ12022

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starosfu
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INVENTURNY SUPIS

Bytový dom, Horná Stľeda č.724

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Spoločný priestor _ kočikáreň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

Dľuhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo 1ks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromerňa 1ks

Vypínač 2ks
Svietidlo 1ks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schľánky 12 ks
Dvere lks
Elektrická skľinka 1ks
Hasiaci pľístľoi lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci prístroj lks

PoŽiamy hydrant lks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoj lks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonček 4ks

PoŽiarny hydrant 1ks
Hasiaci prístľoj iks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks



Svietidlo
2ksNúdzové svetlo 2ks



TNVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.724

Byt č. 6 _2 izboý s balkónom, 1. poschodie

Chodba

wc

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

telefon
lksV
2ksDvere vchodovédo
lkskĺinkaS ističe
lkszásuvka
lksRadiátor
lks

V
lksVentilátor
lksWC mlsa kombi
lksVodomer
lksDveľe
lks

V
lksVaňa
lks
lksBatériavaňová
lksBatéria
lkszásuvka
3ksTočka
lksV
lksRadiátor re
lksKotol PROTHERM
lksDvere
lks

Radiátor
lksDvo
lksvka
4ksDrez
lksK linka
lks
lksZásuvka
2ksMORAkom
lksPotľavinová skĺinka
lksBatéria
lksnaZásuvka internet
lksZásuvka na anténu
lksDvere
lks



Izba

Vodomer:

5r onm
V Hornej Stľede dňa

Nájomca: Dominika Kl

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa starostu

lkszásuvka
4ksRadiátoľ lksDvere lks



EvIDENČľÝ LIsT

Úda;e o oso bách bývajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba _ €/m z 2,24 €P.č.I-t2

-
3j

Chod ba

Izba
4
5
6

um2

Meno uŽívatel'a
Ulica a číslodomu

6P a mlesto
t

a pľiezviskoMeno

I

Dátum

k
Pomeľ

ka



Protokol o prevzatí bytu č. 6 v bytovom dome č.724

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Ľubomíľom IGaj ňanským' starostom obce
lČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VÚg a. s.

Číslo účtu: IBAN SK 12 0200 0000 00262400l)5l

Nájomca: Dominika Klinčúchová

Nájomca podpisom potvrdzuje, že sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 6
v bytovom dome č. 724,bytbez závad preberá do svojho uživania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 6:2- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 56,77 m2
- chodba .................8 ,42 mz
- obývacia izba akuchyňa.... ..2l,33 m2
- izba 16,00 m2

-wc 0,96 mz

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

V Hoľnej Strede dňa....
s1 0n20a

V Hornej Stľede dňa.
31 onan

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu .so

I
ŕ.)
no

#

?
*

*
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Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CLI
Úvodné ustanovenia

L' Učelom ýchto zásad je stanovenie postupu' podmienok údržbynájomných bytov(ďalej NB).
2' NB sú vo vlastníctve.9b:: 

'osobitým 
reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

ct. il
Rozdelenie údľžby

2

IJdržbaspoločných pľiestorov t. j. schodisfa, sJr9c|rY, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽna'p-oškodenie uŽívatel'om), vchodoých dveľí d" byto"-ky, kočikáme.

ľg:o" 
bytoqých priestorov, ktorú si na vlastné 

"álauay zabezpečuje každý užívatel,

CI.III
Finančné krytie opráv a údržby

UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Streda (až napľípady' keďjednotlivec poškodí časti spoločnýclrpľiestorov) ,u riktud" technických prehliadokdoľ9'n,ktoré sa vľ..ko1a_vajú poveieným pľacovníkom obce ľaz ročne alebo na základenahlásenia domového dôverníka. Tieio sú hľadené z fondu opľáv predmetného domu.

Udržbu v bytoch je povinný hľadit' uživateľbytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitáme zaúadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla' záchodovej misy, drezu,výlevky, vane
oprava, výmena výtokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani
čistenie zanesených odpadoýchrúr zbytu len do kanalizačného stúpadla
oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivych drobných súčastí
oprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a ýlevkách

Elektľické zaľiadenie
opľava' ýmena vypínačov všetkých dľuhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek, tlačidiel, objímok' zvončekového a signálizačného zariad,enia,včítane tlačidlapri vchode, tľansfoľmátora, zvončeka i miestnejbatéľie, ak patrí k bytu

2
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- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče, radiátory:
- oprava horĺíkov
- oprava' ýmena uzavieracích kohútikov plynu
- opľava' výmena vypínačov elektrického pĺau
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného uutaäleuá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu ao |eencej ĺry
ohľievače vody, plynové, pľietokové a elektľické zásobníky:- oprava aúdržbaplynového kotla, op:a:a ventilov apáky,regulačnéh o zariadeniahoráka, ruľ a kolien na obvod spálenych plynov- čistenie

- vykonanie ochľanných náterov- oprava termostatu

Kovanie a záĺnky:

iľ'lilj;'Y'ää?:ľ'ä;.fľĺ]ilf;;:ľ"' poštovej schľiínky, medzidveroých spojov,

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- ýmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie,náhľadapodlahovýchIíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikoroý
záchodová misa
splachovacia nádrž

20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Životnosť jednotlivych zariadení:

- zabudované osvetlbvacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
10 ľokov



Životnost' jednotlivých pľedmetov:- sporák
- zdroj tepla uŽívany jednotliých nájomcombytu na vykuľovanie J --_ __!ti

zlvotnost' jednotli vych predmetov:

- dveľe vnútorné
- vstavaný nábvtok
- kuchynská linka- poštová schľánka
- okná

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

i?'ľä:TJ$#;ľnos1i 
zariad'enianebude.do chádzat'k ich automatickému vymieňaniu, ale

äľ"""".''ä;tĺl'#','T''g*;**''ggi1ii#ť;xťäŕľ*M

V Hoľnej Stľeda dňa
J 1 0ľT'20a

V Hornej Streda aĺu .....ĺl.pfim...

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu nájomca


