Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 116/1990 Zb.*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodny nazov: Sprava majetku Sered’, s.r.o.

Sidlo: Nam. republiky, 1176/10, 926 01 Sered’

Zapisany: V obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
28462/T

Statutarny organ: Ing. Karol Andrésik, konatel’

ICO: 46439773

DIC/IC DPH: 282000 6002/ SK 282000 6002

IBAN: SK88 0900 0000 0050 2219 7572

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodny nazov: ADM-arch,, s.r.o.

Sidlo: 8. maja 3014/120 926 01 Sered’

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 43868/T

Statutarny organ: Ing. arch. Dominika Markech, konatel’ka

ICO: 52221148

DIC / IC DPH: 2120935256 / SK2120935256

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraji po vzdjomnej dohode tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len
,zmluva“) s nasledovnym obsahom:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom <asti nebytovych priestorov — 0vymere 40 m?2
nachadzajucich sa na poschodi (prva miestnost’ vlavo pri schodoch) v budove so sup. ¢.
759 oznacovanej MsKS NOVA postavenom na parcelach registra ,,C* evidovanych na
katastralnej mape, parc. ¢. 2835/1 0 vymere 2672 m? — zastavana plocha a nadvorie, k.u.
Sered’, na LV ¢&. 4284 a parc. ¢. 2835/2 0 vymere 267 m?- zastavana plocha a nadvorie, k.u.
Sered’, na LV 591; budova je evidovana na LV ¢. 6088 (d’alej len ,,predmet najmu‘).

2. Najomca sa oboznamil s predmetom najmu a v tomto stave ho prebera.

Clanok IL
Ucel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ ako kancelariu.
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Clanok I1I.
Doba najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba najmu je doba neurcitu, a to odo dia 1.10.2022.

Clanok IV.
Sposob skonéenia najmu
1. N4jomny vztah moze byt skonceny:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou v zmysle § 10 zadkona ¢. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. V pripade, ze nebude ndjomné a zalohy za energie a poplatku za komundlny odpad zaplatené
vo vySke a v ur€enom termine, najomny vzt'ah skon¢i poslednym ditom mesiaca, v ktorom
je splatnd faktira za ndjomné, zalohy za energie a poplatku za komunalny odpad za uvedeny
mesiac a ktoru ndjomca do dia jej splatnosti v uvedenom mesiaci neuhradil, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok V.
Vyska, splatnost® a sposob platenia najomného
a zalohy za energie a poplatku za komunalny odpad
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze:

e mesacné nijomné za nebytové priestory o vymere 40 m? je 200,00 € bez DPH, t.j. 60,- €
bez DPH /m2/rok,

e mesacné zalohové platby:
a) zaenergie (tepelna energia, vodné, stocné, zrazky, elektricka energia) s vo vyske
64,50 € bez DPH,
b) poplatok za komunalny odpad mestu Sered’ je vo vyske 2,07 € bez DPH.

Zaklad DPH 0 % komunalny odpad 2,07 €
Zaklad DPH 20% najomné: 200,00 €
Zaklad DPH 20% energie: 64,50 €
DPH: 52,90 €
Spolu: 319,47 €

Celkovy mesa¢né najomné vratane zalohy za energie a poplatku za komunalny odpad:
319,47 € s DPH, slovom tristodevitnast’ eur a Styridsat'sedem eur a Sest'desiatsedem centov.

2. Najomné, vratane zaloh za energie a poplatku za komunalny odpad je najomca povinny
platit’ v mesa¢nych splatkach na zaklade vystavenej faktiry splatnej vzdy do 15 dni od jej
vystavenia na ucet prenajimatel'a IBAN: SK88 0900 0000 0050 2219 7572.

3. Zalohy za energie a poplatku za komunalny odpad budu spravidla 1x ro¢ne zac¢tované na
zaklade zactovacich faktir od dodavatel'ov energii a rozhodnutia mesta Sered’ o vyrubeni
miestneho poplatku za komunélny odpad.

Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov
Ndjomca: ADM-arch., s.r.o.



o~

®

10.

11.

12.

13.

14.

15.

V pripade omeskania najomcu s thradou najomného, vratane zaloh za energie a poplatku
za komunalny odpad bude prenajimatel’ opravneny najomcovi uctovat’ zmluvnll pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

Prenajimatel’ primerane zvysi zadlohové platby za energie, ak sa ceny energetickych vstupov
zvy$ia odo dila posledného ur¢enia vysky platby min. o 5 %.

VI.

Podmienky najmu
N4ajomca je povinny predmet najmu uzivat’ tak, aby nezhorSoval jeho technicky a funkény
stav, pricom je povinny spravat’ sa podl'a podmienok prenajimatela.
Stavebné upravy na predmete najmu moéze vykonat’ najomca iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. Schvalené stavebné Gpravy ndjomca vykona na vlastné
naklady.
N4jomca nesmie bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a predmet najmu
prenechat’ do uzivania tretim osobam.
N4ajomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.
Najomca je povinny po skonceni platnosti zmluvy uviest' na vlastné naklady predmet
najmu do povodného stavu, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a povolenym
stavebnym upravam. V pripade stavebnych uprav, ktoré vykonal najomca so suhlasom
prenajimatel’a podl'a ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, sa toto ustanovenie neaplikuje, t.].
najomca nie je povinny odstranit’ stavebné Gpravy schvalené prenajimatel’om.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ na vlastné naklady a je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi
vykonanie tychto oprav a pripadnych inych nevyhnutnych oprav. Prenajimatel’ je povinny
zabezpecit’ opravy do 30 dni po doruceni pisomnej alebo ustnej poziadavky, ak tomu
nebrania vazne dovody (napr. technické a pod.).
Beznu udrzbu, upravy a opravy majetku uzivaného najomcom hradi ndjomca. Za beznu
opravu sa povazuje oprava, ktorej vyska neprekro¢i sumu vo vySke 33,- € bez DPH
jednotlivo.
Udrzbu, opravy spoloénych priestorov, idrzbu elektroinstalcie zabezpeduje prenajimatel’.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ upratovanie spolo¢nych priestorov a idrzbu chodnika
pred objektom.
Technické opatrenia na useku BOZP a PO na predmete najmu v plnej miere zabezpecuje
najomca, ktory tiez zabezpecuje prijatie organizacnych opatreni na iseku BOZP a PO.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi $kody, ktoré na predmete
najmu a spolo¢nych priestoroch sposobil, resp. bol ich svedkom.
Ak najomca sposobil Skodu poruSenim zavazku alebo inej pravnej povinnosti, je povinny
vzniknutl $kodu prenajimatel’ovi pripadne inému najomcovi nahradit’.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat predmet ndjmu v stave spOsobilom obvyklému
uzivaniu za nahradu najomcovi, aby ho docasne uzival v zmysle zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by branilo najomcovi v
pokojnom uzivani predmetu ndjmu, okrem pripadov ked’ prenajimatel’ oznami ndjomcovi
pripadné obmedzenia.
Prenajimatel’ je povinny uzavriet poistni zmluvu, ktorej predmetom bude poistenie
objektu, v ktorom sa nachddza predmet n4jmu. Poistenie hnutelného majetku
nachadzajucom sa v predmete najmu vykona na vlastné nédklady najomca.
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16. Najomca ma pravo na pomernu zl'avu z njjomného, ak nemoéze uzivat’ predmet najmu
popripade jeho ¢ast’ alebo ho moze uzivat’ iba v obmedzenej miere bez svojho vlastného
zavinenia.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva podlieha zverejneniu v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej
podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran a ucinnost’ 1.10.2022, za
podmienky jej riadneho zverejnenia v centralnom registri zmlv vedenom Uradom vlady
SR.

2. 'V pripade, ak bude podl'a zmluvy potrebné dorucovat’ druhej zmluvnej strane aktkol'vek
pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu zmluvnej strany uvedend v uvode
zmluvy, pokial’ nie je zmena adresy pisomne ozndmend druhej zmluvnej strane, ktord
pisomnost’ dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vrati
nedorucend, zmluvné strany sa dohodli, Ze U¢inky dorucenia nastavajii diiom vratenia
zasielky zmluvnej strane, ktora zésielku dorucuje.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. a prisluSnymi pravnymi predpismi.

4. Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zdklade pisomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

5. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy mé platnost’ originalu, jedno
vyhotovenie pre prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze s sposobilé na pravne tkony v celom rozsahu, ze zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si zmluvu precéitali, jej obsahu porozumeli a svoj sthlas s jej obsahom
potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi na zmluve.

V Seredi diia 29.9.2022

Prenajimatel”: Néjomca:

Sprava majetku Sered’, s.r.o. ADM-arch., s.r.o.

Ing. Karol Andrasik, konatel’ Ing. arch. Dominika Markech,

konatel’ka
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