Najomna zmluva

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Poltar, Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar
V zastapeni: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica, Oddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastapeny: Mgr. Branislavom Matuskom, konatel'om

ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia

IBAN: SK6909000000000059328035

Najomca: SIMONOVA SZEPESYOVA Dominika
nar.
r.¢.

doteraz bytom: Sklarska 593/46, 987 01 Poltar

a)
b)

c)

d’alej len najomca

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Bytherm s.r.o. vykonava podl'a mandatnej zmluvy spravu najomnych bytov Mesta Poltar.
Predmetom najmu je byt 1. kategdrie trvale ur€eny na uéely ndgjomného byvania ¢&. 32
v Poltari, ul. Slobody ¢. 730/132, ndjomného domu postaveného na parc. ¢. 2292/23 a
2292/30 k.u. Poltar. Dom i pozemok je vlastnictvom mesta Poltar. Byt sa nachadza na III.
nadzemnom podlaZzi a pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne a prislusenstva, tak ako
st uvedené v priloZzenom zazname o odovzdavani a prevzati bytu (Evidenény list).

Popri prave uzivat’ byt ajeho prisluSenstvo maji najomnici a osoby, ktoré s nimi Ziju
v spolo€nej domdcnosti pravo uzivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
a pravo na plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s vyuZzivanim bytu.

IIL.
Doba platnosti a zanik najmu.

. Byt uvedeny ad. II. tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 21.11.2022-28.02.2023

Néjomny vzt'ah mdze zaniknut”:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypovedou

uplynutim lehoty, na ktort bol zjednany

N4jomny vztah ukonceny vypoved'ou kon¢i poslednym difiom mesiaca nasledujiaceho po
mesiaci, vktorom bola vypoved doru¢end druhému tcastnikovi, najneskdr vsak
uplynutim doby najmu.



. Prenajimatel moéZe vypovedat najom bytu zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

. Pri ukon€eni njjmu si ndjomcovia povinni vratit' byt v neporu$enom stave, pripadne
v stave primeraného opotrebenia. Pri odovzdavani bytu musi tento byt opatreny
hygienickym néterom, (vybielenie) pokial sa strany nedohodnu inak

IV.
Vyska a splatnost’ najomného ako aj tihrady za plnenia poskytované
v stvislosti s uzivanim bytu

. Najomcovia sa zavizuju odo dila podpisania protokolu o odovzdani a prevzati bytu platit’
najomné vo vyske 99,11 €. Vyska njjomného je vypocitand podla vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, o regulécii cien najmu
bytov uverejneny v zbierke zdkonov oznamenim Ministerstva vystavby a a regionalneho
rozvoja SR ¢. 4/2004 Z.z. Stcasne sa najomcovia zavidzuju platit’ dhradu za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu vo forme preddavkov ato 152,89 EUR
mesac¢ne. Uhrady za plnenia poskytované v sivislosti s uzivanim bytu sa platia v termine
uhrady najomného, teda spolo¢ne. Po uplynuti roka — vykurovacieho obdobia bude podla
platnej pravnej Upravy vykonané vyuctovanie tak, Ze pripadné preplatky budi nijomcom
vratené, pripadne vykompenzované a nedoplatky zo strany ndjomcov su povinni uhradit’
do 60 dni odo diia obdrzania vyua¢tovania.

Stcastou tejto najomnej zmluvy je evidenny list, ktory obsahuje vypocet ndjjomného
a stanovenie preddavkov za plnenia a poskytované sluzby nidjomcom spojené s uZivanim
bytu. Eviden¢ny list (EL) vyhotovuje spravca, BYTHERM s.r.o. Poltar, pricom vySku
zaloh za poskytované plnenia uréi pri uzatvarani zmluvy podla predpokladanej spotreby
tepla, TUV a nakladov za iné plnenia vychadzajuc z priemeru u inych obdobnych lokalit
za predchadzajuci rok s prihliadnutim na pocet osob byvajucich v byte spolu s ndjomcami
(rodinni prislusnici). Pre roky nasledujuce sa bude vychadzat" z priemeru v dome za
uplynuly rok.

V pripade zvySenia cien energie, vody, plynu ainych sluZieb tieto sa premietnu do
stanovenych preddavkov, tak Ze prenajimatel’ doru¢i ndjomcom novy Eviden¢ny list, kde
budu tieto dosledky premietnuté.

Rovnako sa premietnu pri roénom zuétovani, ktoré musi byt’ vykonané do 5 mesiacov od
skon¢enia kalendarneho roka.

. Najomcovia si povinni platit najomné auvhrady za plnenia sluZzieb poskytované
s uzivanim bytu mesa¢ne dopredu vZdy najneskdr do 25 - dita predchadzajuceho mesiaca,
a to prenajimatel’ovi.

Ak ngjomnici nezaplatia najjomné, alebo uhradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu
do stanoveného terminu, dfiom nasledujicim st povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi Urok z
omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy deri omeSkania najmenej vSak 0,83 EUR za
kazdy aj zaCaty mesiac omeskania (NV SR ¢.87/95 Z.z. § 4).

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, zmluvne neupravené, opravuji ustanovenia §§ 687 —
695 Ob¢. zak. a vykonavacie predpisy.

. Najomca bytu (d’alej ako dotknuta osoba) ddva svojim podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.o. Poltar (d'alej len prevadzkovatel'), ako aj subjektom vykonavajucim spracovanie
roéného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam Statnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(dalej len



sprostredkovatel’) stihlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefénneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvétne
tomuto ucelu spracuvania. Sthlas na spracuvanie osobnych udajov ddva dotknuta osoba
v rozsahu Nariadenia Eurdpskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov prevadzkovatelovi informaéného
systému BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy podnik Poltar / sprdvcovi domu / s pouZitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informa¢ného systému zlikvidovat' v sulade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z.

VL
Osobitné ustanovenia

1. N4ajomca vyslovne suhlasi, aby v pripade straty zamestnania z akychkol'vek pri¢in bola
vykonana zrazka nijomného a uhrada na plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
bytu zraZkami z podpory v nezamestnanosti na u¢et BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy
podnik Poltar u SLSP Lucenec, IBAN: SK6909000000000059328035.

2—Néajomea-prehlasuje—ze-v-zmysle-§- 13 1-eds:-3-Zék—prace, v-pripade-neplnenia¢o-aj-len
jednej-splatia—ake-s6-vySiie-rozvedend-z titulu-najmu-a Ghrady-na plaenia-poskytovanyeh
s-sgisloghi— - ettvanin—b tu—sohlasi—abs —mu—boli—r konanc—rddlor—ro—mzrds
wzamestndvatela o-vyske-dohodnutého-ndjomneého-a-platieb-za-sluzby:
toda ja. s ERAE e F€i e s s prehlastjem;—Ze-tento
sthlas—pevazujem —za-dohodu—o zrézkach—zo—mzdy—medzi—mnou—a BYTHERM -sr.0.
Mestsky—bytovy—podnik.—Poltér—ato—v prospech—jeho—Gétu—u SESP—Lucenee
IBAN:SK690900000000005932803 5—az—deo—uhradenia—dihu —Sdéasne—sthlasime—se
zrazkami-zo-mzdy za-rovaakych-podmienok aj-u-mejich-budticich-zamestnavateFov:

3. V pripade ukonéenia najmu bytu je najomca povinny uhradit’ finanéna zibezpeku
na rocné ziictovanie do 30.6. vo vyske 166,~EUR a po 30.6. vo vyske 100,—~EUR.

4. Po uplynuti doby najmu ako je uvedené ad. IIl. maju pravo najomnici poZiadat
prenajimatel’a o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy priCom podmienkou opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude dodrziavanie zmluvnych podmienok za predchadzajice
obdobie. Opakované predlzenia zmluvy je mozné nahradit dodatkom k pdvodnej
najomnej zmluve.

5. Zmluvné strany su si vedomé, Ze na tento najomny byt sa nevzt'ahuje zakon ¢. 182/93 Z.z.
v zneni noviel o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. AkékolI'vek zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomnou
formou.

2. Na vztahy v tejto zmluve neuvedené sa aplikuja prislusné ustanovenia Ob¢. zak.

3. Nijomna zmluva nadobutida platnost” ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami



uz bol zaloZzeny n4jomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost doterajsia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch pricom nadjomnici obdrzia jeden
a prenajimatel tiez jeden exemplar.

. {’i 41 f {7
V Poltéri dna AMLL

Prenaj imate‘l’ Najomca



BYTHERM s.r.o.
Evidenény list platny od:21.11.2022
pre vypolet thrady za uZivanie bytu s sluZieb spojenych s byvanim

Evid.&islo: 73013303205 Mesto: Poltar Ulica: Slobody 133
Priezvisko: SIMONOVA SZEPESYOVA Popisné &islo dam: 730 &islo bytu: 32
Meno Dominika Vchod: 133 Poschodie: 03 Kategéria bytu: 1
I. Zékladné prisludenstvo
Vykurovanie: ustredne kurenie VysSka: 2.50 m Vytah: Nie
Kapelna : Vlastna,bez WC,v byte We @ vlastny v byte
IT. Poet byvajucich: 3, Polet oséb pre sluZby: 3.0, Polet izieb: 2
III. Vymera bytu - Cbytnad plocha 31.48 m? Celkovd podlahové plocha: 55.19 m?
Vedlaj$ia plocha: 23.71 m?2 Podlahovad plocha pre UK : 55.19 m?
V. Uhrada za uZivanie bytu
Za obytmi plochu (mesacne) + 28.21 EUR 10% za suterén (rocne) - 0.00 EUR
Za vedlajSiu plochu (mesacne) + 9.98 EUR 5% za vytah (ro&ne) - 0.00 EUR
Za plochu spolu (rofne) = 458.26 EUR 10% za vytah (ro€ne) - 0.00 EUR
Za zakladné vybavenie (rofne) + 163.16 EUR 5% za vySku nad 3,4m (rone) - 0.00 EUR
Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 31.48 EUR zlava (ro&ne) 326.44 EUR
Za chybajice vybavenie (rodne) 0.00 EUR Kalkulované najamé (rofne) = 326.44 EUR
)

652.89 EUR

Maximalne najomé (rotne

V. Vypolet thrady za uZivanie bytu a zdlohy za sluZby

Ro¢na thrada za uZivanie bytu spolu: 326.44 EUR Mesaéna uhrada: 27.20 EUR
Mesalné zalohy v EUR Z&loha Predosléa Zaloha Predosla
NerozucCtovatelne poloZky Rozu&tovateIné poloZky
Zékladné najommé 27.20 0.00 Ustredné kirenie 65.50 0.00
ZN - osobitné navy3enie 1.56 0.00 TOV - Chrev 50.30 0.00
Mesto PT 67.55 0.00 TUW - Voda 11.20 0.00
Upratovanie 2.80 0.00 Vodné-stoéné 22.40 0.00
Osvetlenie SP 0.99 0.00
Zrazkovéa voda 1.50 0.00
Poplatok - VY UK 1.00 0.00
Spolu 252.00 0.00 EUR
Vytladené dria: 15.11.2022 )
UZivatel bytu Sprayca bytu

Poucenie:

Najamca bytu je 'povimny' ozndmit prenajimatelovi skutolnosti rozhodujice pre ur&enie nijamého a ceny
sluZieb (Hlavne zmeny podtu osdb! Neskordie zmeny pri roziltovani nebudd zohladnené.) Tento evidenény
list je sG€astou nidjome] zmluvy. V pripade nasthlasu s predpisam ndjamého je moZné piscmne sa odvolat

na oddeleni predpisu najamého.

Spolubyvajuci:
Simon Nikolas ,

Cislo udtu dam : /
IRAN : SKO04 0900 0000 0051 3630 2027

Simon Krisztian Nikolas ,






