
Zmluva o nSjme obecn6ho bytu
(uzatvt)rene v znrvsle r\ 685 a nasl. Obdianskeho zikonnika. VZN obce Imel'd. 2/2011 )

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
iislo ridtu:

Obec Imel', Nimestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/1 1, 946 52 Imel'
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Kom6rno
0801194001/5600
(d' alej len,, p ren aj imate l"')

Nrijomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvalf poby:
iislo oP,
Bankovd spojenie:
Cislo tidtu:

V sflade s ustanovenim $ - u 685 a n6s[. Obdianskeho zrikonnika, ustanoveniami -
Vieobecne ziivcizni nariadenie obce Imel' i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bltovom
n6jomnom domel8 b. j. Imet', Skolsk6 93316 zo dira O4.02.2Ol l uzatv6raj (r tfito

1.

zmluvu o n6jme obecn6ho bytu:

iftinok i. 1

Predmet n6jmu

Prenajimatel' je vlastnikom by.tovdho domu ,,Bytovf dom 18 b. j. Imel"'
nach6dzaj riceho sa v katastriilnom tizemi obce Imel' na parcele tislo: 61012, 612/6,
61213,610ll,61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktorj je veden! Okesnly'm riradom
v Komiime, katastrrilnym odborom na LV d. 1194, ktordho vfludnym vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetnlf B1.tovlf dom pozost|va z 18 bytovfch jednotiek.

Prenajimatel' na zdklade tejto zmluvy prenech6va nrijomcovi do dodasndho uLivania
byt dislo: vchod ,,Bo' byt iislo - 5 na ulici StotsM q3326, Imel' , ktorli sa nach6dza
v Bltovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
Byt pozostdva: predsiei, I izba, kuchyf,a, kfpel' a, WC, komora.

(d' alej len,,ndj omcu")



-).

Zdrovei prenechiiva niijomcovi do dodasndho uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktor6 sa nachiidza na parkovisku Bytov6ho domu a ktorly'
je spolodnfm priestorom pre byty vchodu ,,B".

Prenajimatel' prenech6va nrijomcovi:
al v byte nachridzajtice sa hnutel'n6 veci a zariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou batdriou, kuchynsky spor6k
plynovy - MORA, plynovj, kondenzadnli kotol Wiesman + izbovy termostat,
um1/'vadlo + umjvadlov6 vodovodn6 batdria, vaia + sprchov6 vodovodn6
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnfch priestoroch I ks po5tovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej domricnosti majir pr6vo popri
predmete n6jmu uZivat'aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytovdho domu, d alej majri
pr6vo pouZivat' plnenia, ktor6 sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzdiiva do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet n6jmu sa m62e rLival len na ridely blvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidl6 tLivania nrijomnych bytov - Domovy poriadok", schv6lenl/ OZ uznesenim
t islo: 3 4 12010 -4, zo dna 23.09.201 0.

il6not i.2
Doba trvania nr{jmu.

N6jomnri zmluva sa tzatvdra na dobu urditt maxim6lne na 3 roky.
Nrijomnli vzt'ah vznikit dfiom 01.10.2022 a konli dfiom 30.09.2025.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomny vzt'ah kondi. Ndjomca je povinnli ku driu
skondenia niijmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poru5enych pl6ch stien a zrikladnir
mal'ovku.

Ak n6jomca riadne plni vSetky podmienky nrijomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujirce sa na niijom bytu, m6 niirok na opakovand
uzatvorenie niijomnej zmluvy vLdy na dobu urdit[r: tri roky za podmienok , Ze bude
nad alej spliat' aj podmienky uveden6 v zirkone t,. 44312010 o dotricirich na rozvoj
blivania a sociiilnom byvani ako aj podmienky uvedend v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401/30912009 uzatvorenou medzi Obcou Imel a St6tnym
fondom rozvoja blivania Slovenskej republiky ay Zmluve o poskytnuti dotiicie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imef a Ministerstvom dopravy, vistavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minimdlne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode I tohto dl{inku musi pisomne poZiadat'
prenajimatefa o predlZenie platnosti nrij omnej zmluvy.

i16nok III.
N:ljomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.
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7.

5.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho bytn zloLi n6jomca finandntl zdbezpekt za
uZivanie bytu vo vlSke 6 mesadnly'ch spl6tok niijomn6ho v lehote 30 dni pred
podpisanim niijomnej zmluvy, najnesk6r vSak v deri podpisania nrijomnej zmluvy,
resp. podfa spl6tkovdho kalend6ra.

Odo diia vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je n6jomca povinnj, platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a fhrady za plnenia posky'tovan6 v sirvislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

Nrijomca .je povinnj platit' mesadne niilomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vf5ke 137,-€ .

Vypoditani{ vySka n6jomn6ho zahiia rozpoditand niiklady stavby na m2 ' na spl6tku
riveru, poistenie stavby, poplatok za spr6vu a prispevok do fondu tdrZby. N6jomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Le nilomca sa zavazuje platit' odo dfla podpisania
n6jomnej zmluvy vLdy do 20. dia beZn6ho mesiaca n6jomn6 a zilohov! platby za
elektrickf energiu, vodn6 a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajimatef m6 pr6vo
na ziiklade vysledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby upravil.

a/ ndjomn6 vo vj5ke 124,-€

bl zitlohovit platba - prispevok za elektrickf energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vflke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodn6 bude n6jomca uhriidzat' preddavkovo
mesadne vo vfSke 10,00 €. Zridtovanie prenaj imatel' prevedie po konednom
zridtovani s dod6vatel'mi raz rodne.

Mesadn6 n6jomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. df,a prislu5n6ho mesiaca trvally'm
prikazom na fidet prenajimatel'a (na fdet obce d. ri.: 0801194001/5600) uvedeny v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno n6jomcu za ktorj, spl6ca. Za
dei fhrady sa povaZuje deii, kedyje prislr.r5n6 diastka pripisan6 na tdet prenajimatel'a.

V pripade ome5kania s platenim nrijomn6ho, ako aj vykonania rihrad z rodnych
vyridtovani, je nSjomca povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z omeSkania
v zmysle pr6vnych predpisov platnych v dase vzniku ome3kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkania 0,05 Yo z dlZnej sumy za kaLd! dei omeSkania.
VymShanie poplatku sa vykoni! ked presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatel' je povinnll vykonat' vyridtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prisluSn6ho roka. Vyridtovanim zistenli
nedoplatok uhradi niijomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povimli n6jomcovi uhradit' vytidtovanim zistenli preplatok, ak sa

vziij omne nedohodnfi inak. Zmluvn6 strana, ktor6 je v omeSkani s platbou,
vypllivajtcou z vyirdtovaniaje povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vy5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti ztldtovacieho obdobia budri
zdlohove platby podla prislu5n;ich platnych pr6vnych predpisov vyridtovan6.
Prenajimatel' m6 pr6vo na ziklade vly'sledkov zirdtovacieho obdobia z6lohov6 platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloLenb frnandn6 diastka - zitbezpeka podla
d[. III, ods. 6, VZN t.2l20ll obce Imel'vo ry5ke 744,- € bude pouZit6 ako finandnii



l.

zAruka na zabezpedenie splAcania nAjomn6ho, irhrad za plnenia poskytovand s

uLivanim bltu a fhrad za pripadn6 poSkodenie bytu.

V pripade, Ze n6jomca alebo vjeho byte pritomnd osoby sp6sobia nefmyselnf
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sfhlasom prenajimatefa pouZit'
finandnri zdbezpeka alebo jej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade rihrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zdbezpeky je n6jomca povinny zloLit' tito finandnri
z6bezpeku v p6vodnej vy5ke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej v1y'Sky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zitbezpeky alebo jej dasti na fihradu Skody. Ak ndjomca
nesplni trito povinnost', je to d6vod na neprediZenie nrijomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomn6ho vztahu vriti prenajimatef n6jomcovi finandnti
zitbezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na irhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim b1tu, sp6soben6 Skody, prip. infch nedoplatkov, vr6ti prenajimatel
niijomcovi frnani,ni zibezpeku zniZenf o dlZnf sumu, resp. vy5ku Skody.

il{nok IV.
Povinnosti zmluvnf ch str6n

Niijomca sa zaviztje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uZivania n6jomn6ho bytu - Domovli poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prislu5n;imi org6nmi.

N6jomca je povinnly':
al udriiavat byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenajimatel'a o d6leZitych skutodnostiach
tykajtcich sa predmetndho bytu, najm[ bezodkladne ozn6mit' prenaj imatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej domicnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdtl zmenu treba nahkisit'do 8 dni odo diajeho vzniku,

cl v(,as zabezpei,it' vykonanie drobnych oprriv v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu
bytu a hradit' nriklady s t;im spojen6. Ak sa n6jomca nepostarii o vdasnd
vykonanie opriiv a o beZnri ridrZbu bytu mri prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predch6dzajficom upozomeni n6jomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
n6jomcu niihradu trov,

d,l ozndmit prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne ui.ivat'byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujtce n6jomcom vjkon ich priiv,

f/ odstrrinit' z6vady a poSkodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zariadeniach byu a domu ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim blivajt. Ak
sa tak nestalo, m6 prenaj imatel' pr6vo, po predch6dzajfcom upozomeni
ndjomcu z6vady a po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat' od n6jomcu ich n6hradu,

2.



J. N6jomca nesmie vykonat'v byte stavebnd opravy ani inri podstatnti zmenu (d alej len
ripravy) bez predch6dzajriceho pisomn6ho stihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
n:ijomca bez sr-ihlasu prenajimatel'a vykonri fpravy v byte, zn65a ndklady na ich
vykonanie siim a po skondeni n6jmu je povirurly' uviest' b1.t na svoje n6klady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto ripravou
mohla by.t'sp6sobenri Skoda, je povinn! niijomca takfto fpravu na vlastn6 ndklady
odstr6nit'.

Nrijomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do n6jmu tretej osobe.

Nrijomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykonrivat' podnikatel'skri dirurost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenfch v bodoch 3 a 4. tohto dlfulku
sa bude povaZovat' za hrubd poru5enie povinnosti nrijomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho ziikonnika).

Ndjomca je povinnli v pripade ubytovania os6b na dobu dlhSiu ako 14 dni, ktor6 nie
srl zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit' trito skutodnost' prenaj imatel'ovi.

Niijomca je povinn! podas trvania nrijomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenajimatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prislu5ndho krajsk6ho stavebn6ho riradu
a inlim kontrolnfm org6nom s ciefom vykonu kontroly, di nrijomca uiiva byt
dohodnutym sp6sobom, vjludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zav'dzuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uiivanie a zabezpedit'mu pln;i a neruSenf v1/kon priiv spojenjch s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinnj v5etky opravy, ktor6 md povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predch6dzajtcom upovedomeni nrijomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinnli na vlastnd nitklady zabezpedit' smetnri nridobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobn6 stavebnd odpady ndjomca bude platit' na
z6klade platobn6ho vjmeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
n6jomnik hradi srim. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnlich
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na z6klade laktriry vystavenej Obecn;im
riradom Imel'.

Poistenie vnritomdho zariadenia bytu vykonii n6jomnik.

ilinok v.
Zdnik ndjmu bytu

N6jom bytu m6Ze zanikntt':

a/ uplynutim doby nijmu,

4.

5.

7.

1.

8.

9.

10.

11.

11.

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,



).

4.

2.

1.

c/ pisomnou vipoved ou jednej zo sirdasnych striin, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. Ndjom bytu sa kondi uplynutim
vlfpovednej doby. Vypovedn6 doby je 3 mesiace a zad,ina plyntit'prvlim diom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vypoved
dorudenS.

d/ Prenajimatel' mdZe okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtce z n6jmu bytu, najmd
tym, Ze nezaplalil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim bliva, hrubo poSkodzuje prenajatli byt, jeho
prislu5enstvo, spolodnd priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuZiva pren ajat! byt bez sr.ihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na
bfvanie, alebo ak niijomca, alebo ten kto snim b;iva, ststavne
poruSujf pokojnd blvanie ostatnlch niijomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poruSuje dobrd mravy v dome.

Ukondenie je platn6 driom dorudenia ozn6menia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z by.tu.

N6jomca je povinnli v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykle pri riadnom uZivani
a tidrZbe, inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spi5u zmluvn6 strany zdpisnicu, v ktorej sa opi5e najm2i stav byu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

Niijomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktoru bol n6jom dojednanlf nem6
priivo na n6hradnf byt, nrihradn6 ubytovanie ani pristre5ie /d alej len bytov6 nrihrady).
Rovnako nem6 priivo na bytovi n6hradu, ak niijom bytu skondil vypoved ou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode l. Pism. d/ tohto dldnku zmlury.

ildnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavdzule udrLiavat distotu a poriadok na spolodnjch dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnyich priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

N6jomca sa zavaz$e, Ze podas trvania tidinnosti tejto zmluvy bude prihLisenli
k trvaldmu pob)'tu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6vf,uje vlastnika bytu
- prenajimatefa vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina ptynft' prv;im diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vly'poved'.
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N6jomca a osoba, ktorri mri priivo uZivat' b1t, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinn;i dodrZiavat' ustanovenia Domovdho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je opr6vnen;y' v zmysle S 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmh.rvnd strany sa dohodti, Ze v pripade ak zo strany nrijomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnti montarZ a poplatky s iou spojend uhradi n6jomca
na vlastnd n6klady.

ilinok VII.
Zdv er ein6 ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopiRat' vliluine pisomnymi dodatkami podpisanlimi
oboma zmluvnjmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie s[ tlimto
dotknutd. Vzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika, prislu3nlimi vSeobecnly'mi zinaznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

Tilto zmluva nadobtda platnost' driom jej podpisu oboma zmluvnfmi stranami
a nadobtda tidinnost' diom nasledujtcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorlich prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvnd strany prehlasujri, Ze trito zmluvu uzavreli na zfiklade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujri, Ze obsahuje ich skutodnir v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budfcnosti nem6Zu vzniknrit' Ziadne pochybnosti. ZArovei prehlasujt, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle zrikona d. 1812018 Z. z. o ochrane osobnlfch ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracovd.vanim jeho osobnl/ch
ridajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenfch v zirhlavl tejto zmluvy na ridel
vedenia tylchto tdajov v evidencii ndjomcov. V pripade poruSenia zivazkov
vypl;ivajricich z tejto zmluvy a vzniku pohladrivky prenajimatel'a aj vo vSetklich
informadnly'ch syst6moch sivisiacich s vym6hanim tlichto pohl'adiivok na sirde vriitane
vfkonu rozhodnutia. Sthlas ddvam aZ do doby vysporiadania vSetkych ziwazkov
vyplyvajircich z tejto zmluvy.

V Imeli. dha30.09.2022

Erika Dobrovodskri
Nfjomca

3.

4.

Tyukos
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