ZMLUVA
O NAJME BYTU ¢. B12/SFRB/2022 zo diia 22.11.2022
uzatvorena v zmysle {685 a nasl. Obéianskeho zakonnika a § 12 zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach
na rozvo] najomného a socialneho byvania

medzi

1/

Obcou Belé nad Cirochou

Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastapena: Janom Vajdom, starostom obce

I1CO: 00322814

DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

¢islo uénu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontakiné sidiaje:

Osoba prvého kontaku: Mgr. Jana Valcerova

Telefonne éislo: 057/7683126

[Z-matl: obecbelanadcirochouf@gmail.com

na strane jednej ako Prenajimatel’ /d'alej len ,,Prenajimatel*/

2/ Titul,ymeno, priezvisko: Jan Gnip,
Narodeny:
Trvale bytom:
Stav:

na stranc druhej ako Ndjomca /dalej len |, Najomea®/

L.

Preambula
I.1._Prenajimatel je viastmikom bytu ¢ 2, na 1 poschodi obyvtného domu sipisné éislo 1034 na
ulici Cinrorinskej v Bele) nad Cirochou, nchnutel'nosu zapisanej na Okresnom trade v Smune,
odbor katastralny, pre K. Beld nad Cirochou, okres Snina, obec Beld nad Cirochou, na 1.\ ¢
1462, parccela registra ,,C* €. 153/38, zastavana plocha.
1.2. Ndjomea je fyzickou osobou, kiora pisomne poziadala o pridelenie nagjomného byt a zaroven
splnila podmienky na pridelenic obecného bytu za Géelom byvania v zmysle zakona
a Vicobeeného zavazného nanadenia obce.

IL.
Predmet a ucel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu & 2, na 1 poschodi obytného domu, stipisné
¢islo 1034 na ulici Cintorinske), v Bele) nad Cirochou, o celkovej vimere 38,77 m2 (d'alej len
byt

2.2, V zmysle zdkona a Vieobecne zavazného nariadenia obce & 02/2019 zo dia 14.05.2019,
Prenajimatel’ touto Zmluvou diva Najomcovi do uzivania byt (CL II, ods.2.1 Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou.



2.3. Byr, krory je predmetom najmu je byrom twvalo uréenym na socialne byvanie pre fyzické
osoby splfajice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Nijomcu nie je mozné ho
v budiicnost od Prenajimatel’'a odkupit’ do vlastnicrra.

2.4, Prenajaty byt o celkovej vymere 38,77 m2 pozostava z

- Izbaé.1l obyvacia miestnost’ v celkove) vimere 15,52 m2
- Kuchyna v celkove) vymere 9,52 m2
- Kapelna + WC v celkove) vimere 6,90 m2
- Predsien, chodba v celkove) vymere 5,88 m2
- Komora v celkove) vymere 0,95 m2

2.5. Spolo¢nymi cast’ami domu st najimi:

ziklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, schodistia, povala, vodorovné nosné
a 1zolacné konstrukcie, zvislé nosnd konstrukcie.
2.6. Spoloénymi zariadeniami domu su najma:
- kodikiren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizaéné, clektncké, telefonne
a plynové pripojky.
2.7. Podlahovii plochu bytu tvori podlahova plocha vietkfch miestnosd bytu a miestnost
tvoriacich prisludenstvo bytu bez plochy balkona a loggie.

ITI.
Doba najmu a skonlenie nijmu

3.1 Vzmysle zakona a Vicobeene zavizného nariadema obee (vidf CL 11, ods.2.2 Zmluvy)
Prenajimatel  dava  Najomcovi byr do odplatného uzivania a to na dobu uréitd| v’ uvani od
01.12.2022 do 30.11.2023.

3.2. Njjomnu zmluvu je mozne ukonéir’: |

a. Dohodou zmluvanfch strin - dohoda bude mat” vady prsomna tormu a bude ukoncena
poslednym dinom v mesiaci v krorom sa zmluvng strany na ukonéeni zmluvného vzeahu
dohodl.

b. Lplnudm doby na ktora bola Najomna zmluva uzarvorena.

¢. Yypovedou kiorcjkolvek zo zmlusngch stran s 3 mesaénou vipovednou lehotou, ktora
za¢ina plymae prvvm diiom masledujiccho mesiaca po pisomnom dorudeni vypovede
druhou stranou. Pre udelenie vwpovede ktorejkolvek zo swan nepostacuje pisomné
doruéenie oznacenc ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

3.3. Ndjomca ma pravo vypovedat’ tiro Najomni zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.
3.4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Najomnt zmluvu, ak:

a.  Najomcea alebo osoby Zijtice v prenajatom byte narddaji vykon najomnych prav ostamim
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatel'om boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b. Ngjomea uziva byt (spoloéné priestory, zatiadenia obyiného domu) v rozpore s acelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢. Najomca alebo osoby Zijice v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimartel'ovi skodu,
ktorej suma presahuje 500 €

d. Nijomca si neplni véas aradne svoju povinnost', platdt’ ndjomné asluzby spojené

s uZivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohPadavka voci Prenajimatelovi presiahla
sumu 280,32 €, . j. vysku financne) zdbezpeky (pohladavkou sa rozumie aj je
prisluenstvo).

Najomca, bez sihlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ invm osobam.

Nijomea, bez sihlasu Prenajimatel’a s1 v byte, krory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
Nijomea porusil povinnosti k dodrziavaniu ktorfch sa zaviazal v zmysle CL V, 0ds.5.2.
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3.5, Prenajimatel’ moze s Najomcom uzatvorit’ novi nijomni zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:

a. Nijomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy ndgjomné a sluzby spojené s uzivanim
byt si plnil vzdy vcas a riadne.

b. Najomca neporusil ziadne iné povinnosti vypljvajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

c. Nijomca o uzatvorenie nove] Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
minimalne dva kalendarne mesiace predom (pisomna Ziadost’ musi byt Prenajimatel’ovi
dorucena pred zacadm plynutia dvojmesacnej lehoty do skoncenia Ndjomnej zmluvy).

d. Najomca po celti dobu spifia podmienky Vieobecne zivizného nariadenia obce ako osoba
sposobila na pridelenie najomného bytu mesta/obce.

3.6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od Zmluvy okamiite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opriviiujd nato, aby mohol uzivat Nijomny byt obce v silade
s podmienkami upravenymi vo Vieobecne zavaznom naradeni obce & 02/2019 zo dia
14.05.2019.

Iv.
Cena ndjmu a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

4.1, Najomca sa zavazuje Prenajimatel’ovi platit’ pravidelne mesacne:

a/ najom za byt v celkovej sume 104,68 €

b/ sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkove) sume 18,79 €
spolu vo vvske 123,47 € to vietko najneskdr do 15-ho diia v mesiaci i prospech Uctu
Prenajimartel’a uvadzaného v zahlavi tejto Zmlusy,

4.2. Sposob rozﬁétova‘nin sluzich spojenych s uzivanim bytu upravuje mesaény z:}lohovy" predpis,
krore tvort prilohu €. | tejio Zmluvy.

4.3. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze Najomea najneskor v den podpisu Néjomnej zmluvy
7zlozi v Prospech tétu Prenajimarcla finanéni zdbezpeku (depozit) vo vwike 280,32 € na
zabezpedenie pripadne) pohlladivky Prenajimatela voél Najomeovi ku diu skonéenia  tejro
Zmluvy. Podpisom  tejto Zmluvy Najomca  suhlasi, aby v pripade vzniku  pohladivk,
Prenajimatela voéi Najomcovi bola kedykol'vek jej véka zapoéitand a uhradena z finanéng
zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin
5.1. Prenajimatel’ je povinny:

a. pocas celej doby ndgymu zabezpedit’ pre Najomeu neruieny vvkon jeho prav spojentch
s uzivanim byru.

b.  zalohove platby za sluzby spojené s uzivanim by ziétovac vidy za uplynuly kalendarny
rok a Najomcovi najneskor do 3. maja v kazdom kalendirnom roku predlozic Roéné
vyuctovanie nakladov a sluzieb spojengch s bivanim.

c. preplatky spojené s Roénym vyictovanim nakladov a sluZieb spojenych s bivanim uhradit’
Nzjomeovi najneskér do 30 dni odo dia prevzata Roéného vytiétovania.

d. vraut’ Najomcovi finanénu zabezpeku (depozit) v plnej viske, pripadne krateny o vviku
pohladavky ato vlechote do 30 kalendarnych dni odo dna vvuctovania ukonéeného
niajomného vze'ahu.

e. zulasthovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome

f. vstupova? do bytu za tGcelom konwoly dodrziavania predmetu aufelu Zmluvy
a povinnost na strane Najomcu.



5.2. Najomca je povinny:

a.
b.
C.

48

Er.

11.

(_l 5

riadne a véas plaut’ v prospech ¢t Prenajimatela najom a sluzby spojené s byvanim.
dodrziavat’ vietky povinnost vyplyvajuce mu ako Ndjomcovi v zmysle tejro Zmluvy.
dodrziavat’ Cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok.

nedoplatky spojené s Roénfm vyuctovanim ndkladov asluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni odo dna prevzatia Ro¢ného vyuctovania,
v opa¢nom pripade si je vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ si moze vodi nemu
uplatnovat’ trok z omeskania,

v pripade ncuhradenia nijomného a sluzieb spojenych s byvanim véas a riadne zaplatt’
Prenajimatel’'ovi tirok z omeskania v zmysle zakona.

znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré sivisia s byvanim na svoje viasiné naklady.
uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu skodu, ktord sposobil sam Najomca, osoby
zijuce s Najomcom v spolo¢nej domacnosd alebo iné osoby ktoré sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tito skodu sposobili.

zdrzat’ sa akychkolvek stavebnych uprav v byte, spolocnych castiach a zariadeniach
v obytnom dome, nie je opravneny ich vykonat” ani na svoje vlastné naklady bez
pisomnél‘i.o sthlasu Prenajimatela. :

vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnumy za Ucelom merani,
insralacie vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte,

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktore
maji opliﬁ\nt:nic tento by uzivar o st uvedené v evidenénom liste byeu, krory tvord
prilohu ¢ 2 tejro Zamluvy,

oznamic gkekol'vek zmeny © pocte osob vzivajacich byt (rodinni prislusnict) nayneskor do
15 dnd odo dia zmeny.

prihlisic’ seba a vierky osoby hyvajtice v byie na rrvaly pobye v obet Beld nad Cirochow
viden ukoncenia nijomného  vzdahu  odovzdatt byt Prenajimardovi vypratany,
neposkodeny s vikonanou hygienickou mal'bou na vlasrgc naklady.

najomcovia obeeného najomncho bytu nemaji narok na pridelenic nahradocho bytu alebo
ingj bytove) nihrady pri ukonceni ndymu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.
oznamit' Prenajimatelovi den a éas konania schodzi v obymom dome minimalne 3 d
predom.

suéast'ou tejto Zmluny je notarska zapisnica, v ktore] ziadatelia vvjadria sihlas s obsahom
najomne] zmluvy a s podmienkami stanovenymi Vieobeene zivaznym nariadenim ¢
02/2019 zo dia 14.05.2019. Najomecovia urcia v notarske] zapisnici miesto, na kioré budi
vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia najomne) zmluvy a neodst’ahovania sa
z bvtu. Notarska zapisnica bude slizit’ ako exekucny drul pre vykonanic exekicie
vypratanim bytu.

najomcovia vvhlasujQ, ze miesto uvedené v notarske) zapisnici je pravdivé a je sposobilé
na ulozenie vypratanych veci, ze vlastnicl nehnutel'nost, do ktorej ma byt vypratanie
vvkonané o tomto vedia a sihlasi s tym. V" pripade, ze by sa dodatoéne ukazalo oznacenie
muesta ako nepravdivé, zavazuji sa najomcovia znadat’ vietky skody a naklady, kroré tym
Prenajimatel’'ovi vznikni a nest plnd zodpovednost’ za vykonany podvod.

bez dorucenej a podpisanej notarske) zapisnice, ktora bude sucast’ou tejto zmluvy, je tato
zrnluva neplatna.



VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodh na pisomne| forme pravnych dkonov. Akékolvek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

6.3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravoymi predpismi SR.

6.4. Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Uéinnost’ nasledujiicim
driom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Nijomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zikona o ochrane osobnych udajov
udeluje Prenajimatelovi suhlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania tejro
Zmluvy a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

6.6. Zmluvrné strany st zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujy, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZznej a méim neobmedzujicej voéle, na znak
coho ju podpisuji.

V Bele) nad Cirochou, dna 22.11.2022 V Belej nad Cirochou, dfia oo,

Prenajimatel’: Nijomca:

fan Vajda Jan Grup
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