ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €.01/2022/ZS
uzatvorena podPa ustanovenia § 6 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podP’a zdkona &. 40/1964 Zb.
Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov
Prenajimatel’;
Obchodné meno: OBEC DOBRA NIVA
Sidlo: Némestie SNP 47/9, 962 61 DOBRA NIVA
Statutirny orgin: Ing. Milan Jakubik — starosta obce
1CO: 00319830
DIC: 2021339298
Bankové spojenie: VUB, a. s. Bratislava
IBAN: SK 43 0200 0000 0000 0382 9412
(dalej ako ,,prenajimatel’ )
a
Najomca:
Obchodné meno: H.A.M. Academy, s.r.o.
Sidlo: 9. méja 2137/3, 977 03 Brezno
Statutdrny orgin: MUDr. Hatem Ahmed Mohd Abu Murad
1CO: 50146009
DIC: 2120201292
Prevddzka: Slavikova 17/25, 962 61 Dobrd Niva

(dalej ako ,,ndjomca*)

1.1.

uzatvorili tiito Zmluvu o najme nebytovych priestorov:

CLL
Predmet zmluvy a acel najmu

w

Okresnym uradom Zvolen, katastralny odbor na LV & 928, Slavikova ulica

s pridelenym supisnym ¢islom 17.

1.2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu :

1.3.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor so samostatnym
vchodom z hlavného vchodu cez chodbu, pozostivajuci z miestnosti &.1 (&ast),
2 (Cast), 3 (cast), 10, 11, 12, 13, 14 a 15 (Cast) — &islovanie podla existujuceho

spracovaného pddorysu nachédzajtcich sa na prizemi nehnutelnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 74,30 m? a z toho je:

a) Miestnosti &.1, 2, 3 (Sast’ Cakdarne, WC muzi, WC Zeny).........ceeerenene 28,00 m?
b) Miestnost’ &.10 (3atiia muzi) 1,20 m?
¢) Miestnost’ ¢.11 (Satiia Zeny) 1,30 m?
d) Miestnost’ &.12 (vieobecny lekir) 17,30 m?
¢) Miestnost’ &13 (vieobecny lekir) 19,90 m?
f) Miestnost’ &.14 (vieobecny lekir) 4,60 m?
g) Miestnost’ €.15(¢ast’ vieobecného lekira) 2,00 m?

zdravotnicke;j starostlivosti pre dospelych.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy Zdravotného strediska,
ktora sa nachadza v okrese Zvolen, katastralne izemie Dobra Niva na parcele registra
,C* parc.&. 100/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vymera 474 m?, vedena

Nebytové priestory sa prenajimaji za G¢elom podnikatel'skej ¢innosti — poskytovatel



14.

Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi na ucely, na ktoré su stavebne urlené
vsulade s § 85 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) vzneni neskorS§ich zmien a doplnkov, na ucely
vykonévania podnikatel'skej ¢innosti.

o danm
VYSKA NAJOMNEHO

A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

2:1:

2:9¢

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

Vyska roéného najomného za uzivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 1.200,00 € (slovom: jedentisicdvesto eur).

Vyska ro¢ného ndjomného za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je
stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske 2.844,00 € (slovom:
dvetisicosemstostyridsat’styri eur).

V stanovenej Ciastke za sluzby nie st zahrnuté naklady, ktoré vznikni najomcovi
za d’alsie sluzby, spojené s uZivanim tychto nebytovych priestorov (elektrika, revizie
elektrickych zariadeni, odvoz smeti, PO a BOZP), ktoré bude znaSat’" nijomca
z vlastnych nakladov.

Cl. II1.
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Stanovena vyska ro¢ného ndjomného vymedzena v bode 2.1. tejto zmluvy v sume:
743.00 € (slovom: sedemstostyridsat'tri eur), je splatna vopred v mesaénych
splatkach v sume 100,00 € (slovom: jedensto eur). Uvedené splatky su splatné na
zdklade tejto Zmluvy, slehotou splatnosti vzdy do 12-teho diia prisluného
kalendarneho mesiaca a ndjomca sa ju zavizuje zaplatit’ na Gcet prenajimatela uvedeni
v zahlavi Zmluvy.

Stanovena vyska ro€ného ndjjomného za sluzby vymedzena v bode 2.2. tejto zmluvy
v sume: 2.844.00 € (slovom: dvetisicosemstoStyridsat’styri eur), je splatna vopred
v mesaénych splatkach v sume 237,00 € (slovom: dvestotridsat’sedem eur). Uvedené
splatky su splatné na zéklade tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti vZdy do 12-teho diia
prislusného kalenddrneho mesiaca a ndjomca sa ju zavizuje zaplatit na et
prenajimatel’a uvedeni v zahlavi Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro€ne upravit' vysku ndjomného na zdklade ro¢nej
miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych
cien podl'a Statistického uradu SR.

V pripade, Ze prenajimatel’ vyuZije tito moZnost' uvedenu v bode 3.3. tejto Zmluvy
upravy vysky najomného, bude tato uprava zrealizovana o plnu vysku inflacie podla
uvedeného indexu vyhlisenom Statistickym uradom SR, ato spétne k 01.01.
prislusného roku, v ktorom bol index vyhléseny, ato na zaklade pisomného dodatku
k Zmluve.

CLIV.
DOBA NAJMU

Néjomny pomer sa uzatvaranadobu neuritua sucinnostou od 01.01.2023.



4.2.

4.3.

4.4,

4.5

4.6

5.1

5.2.

5.3.

Pred uplynutim doby n4jmu moZe prenajimatel’ ukonéit’ najom odstipenim od Zmluvy
podla bodu 4.4. tejto Zmluvy s prihliadnutim na osobitné dévody. Ulastnici mozu
ukontit’ ndgjomny vzt'ah aj dohodou, ktord musi byt’ urobena pisomne. Dalej zmluvné
strany méZu vypovedat tuto Zmluvu len z vypovednych dévodov uvedenych v § 9
zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedné doba su 3 (tri) mesiace a pocitaju sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Osobitnym ddvodom na odstipenie od Zmluvy je ta skutoCnost, Ze najomca
v uvedenych terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné.
Prenajimatel’ v tomto pripade moze odstapit’ od Zmluvy pisomne, priC¢om odstipenie
od Zmluvy je G¢inné okamihom jeho dorucenie ndjomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskdr prvy
pracovny deii po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spise protokol, ktoré¢ho jedno vyhotovenie dostane najomca
ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania
protokolu o prevzati predmetu nijmu prenajimatelom néjomca prestava zodpovedat’
za nebytové priestory a pripadnt vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti — neodovzdania nebytovych priestorov
prenajimatel’ovi - uhradi najomca prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €
(slovom: jedensto eur) za kazdy defi aZz do pisomného odovzdania nebytovych
priestorov.

Po skonéeni nijmu je ndjomca povinny vratit predmet nijmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

] CLV.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATELA A NAJOMCU

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom
na dohovoreny ucel, v tomto stave ho na svoje ndklady pocas platnosti tejto zmluvy
udrZiavat a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie
je s udrZiavanim predmetu n4jmu spojené o Com bude spisany protokol o odovzdani.
a prevzati predmetu ngjmu spolu s inventiirnym stipisom majetku.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ na predmete najmu opravy a Gpravy aj pocas
doby n&jmu, ich vykon vSak nesmie rusit’ njomcu v uzivani.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho prava
tak, aby bolo moZné dosiahnut’ Gcel tejto Zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravnena kedykol'vek vstipit’ do predmetu
njjmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto Zmluvy, pripadne
vykonavania oprav a udrZzby, a to za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.
Néjomca je v§ak povinny neodopriet’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za poskodenie majetku nijomcu v predmete
najmu.

Néjomca je opravneny uZivat® nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve.

Né4jomca je povinny uhradzat’ zo svojho G¢tu bezné opravy a naklady na udrzbu, ktoré
su spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8

5.9.

5.10.

5.11.

5.12

Prenechat’ nebytové priestory do najmu tretim osobdm mobZe nijomca
len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vitSich oprdv, ktoré mda prenajimatel urobit a umoZnit' prenajimatelovi vstup
do priestorov ndgjmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Nijomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku
v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Nijomca je povinny k vykonaniu vietkych, najmi vSak stavebnych tiprav a zmien
nebytového priestoru, vZdy vyZiadat’ predchadzajiici pisomny suhlas prenajimatel’a.
Ak prenajimatel’ takyto sthlas udeli, je nijomca opravneny pozadovat thradu
ndkladov spojenych s upravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore
len v pripade, ak sa su¢asne prenajimatel’ udelenym stihlasom zaviazal ndjomcovi tieto
néklady uhradit’.

Néajomca sa zavizuje dodrZiavat’ vietky predpisy v oblasti BOZP a PO, viest’ poZiarnu
dokumenticiu, poZiarny evakuatny plan a poZiarno-poplachové predpisy a vietko
zabezpecovat’ na vlastné naklady.

Prenajaté priestory pred poZiarmi si zabezpeduje ndjomca sam v sulade s vyhlaskou
¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii. Pokial najomca v prenajatych priestoroch
vykonédva ¢innost’, ktoré je v zmysle vyhlasky &. 121/2002 Z.z. kvalifikovana ako
¢innost’ so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru, je o tom povinny informovat
prenajimatela a v spolupréaci s odborne spdsobilou osobou (technik PO) vypracovat’
pre tuto ¢innost’ ,,Poziarny poriadok pracoviska“ a urgit’ &lenov protipoZiarnej hliadky
pracoviska.

V pripade, Ze njomca je zamestnavatelom alebo na zadklade zmluv spolupracuje
s inymi podnikatel'mi, ktori sa mdéZu zdrzovat’ v predmete ndjmu v plnom rozsahu
zodpovedaji za zabezpefovanie uloh na useku ochrany pred poZiarmi v zmysle
zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov a pri prevencii a vykonavani opatreni na zaistenie bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci (CU, BOZP) v zmysle zdakona NR SR &. 330/1996 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov v iplnom zneni &. 367/2001 Z. z. a za PO a BOZP svojich
zamestnancov a spolupracujicich podnikatelov. Najomca je povinny informovat
svojich zamestnancov a spolupracujicich podnikatefov o mozZnych rizikach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie
zachrannych prac, na evakuaciu zamestnancov pri dodrZani dal$ich podmienok
zabezpefenia organizacie a prevencie poziarnej ochrany a zaistenie bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci. N4jomca je povinny zabezpe&it’ ich pravidelné Skolenie
a overovanie vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

N4jomca sa zavézuje prenajimatelovi uhradit’ $kodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokoI'vek dévodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim n4jomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody

sposobené klientom zodpoved4 v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si ndjomca
vnesie do prenajatych priestorov nezodpoveda prenajimaterl’, je potrebné, aby si najomca
poistil majetok samostatne.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi akiukolvek ujmu na zdravi
zamestnancov aobCanov, ktord sa stala v prenajatych priestoroch. Ozndmit
prenajimatefovi - ¢lenovi Statutdrneho organu kazdy — poZiar, spozorovany
v prenajatych priestoroch alebo v spoloénych priestoroch budovy. Pokial’ to nie je

4



5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

6.1

6.2

6.3

7.1.

7.2.

mozné, je povinny nahlasit’ tuto skuto¢nost’ na ohlasovni poZiarov prenajimatela ale
najm4 hasi¢skému a zachrannému zboru.

Néjomca je povinny umoznit' zastupcom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za i¢elom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavéizuje na svoje naklady dodrziavat’ povinnosti a prevziat’ zodpovednost’
z pohl'adu plnenia ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri préaci, zdkona €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
oochrane pred poziarmi adalSich suavisiacich predpisov atakisto zabezpecit
vykonévanie protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany su povinné navzdjom sa bezodkladne informovat’ o ddleZitych
zmenéch udajov (ndzov, pravna forma, sidlo), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok zmluvnej strany, nariadeni exekiicie na majetok zmluvne;j strany.

Néjomca je povinny zabezpefovat' poriadok, Cistotu a prevadzku v predmete ndjmu
v stlade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o Eistotu
pred nebytovym priestorom, ako je napr. i odhfiianie snehu.

Néajomca je povinny pocinajuc diiom G¢innosti tejto zmluvy poistit’ svoj tovar a aj
pripadné svoje zariadenia; prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za Skody vzniknuté
najomcovi z dévodu nepoistenia tovaru a zariadeni.

Najomca je opravneny umiestnit’ svoje informaéné a reklamné tabule len na zaklade
predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vyuzivat spotrebiCe nesuvisiace s prenajmom nebytovych
priestorov len so suhlasom prenajimatela a pouzivat’ len certifikované predlZovacie
kable.

CLVL
OSOBITNE USTANOVENIA

V pripade ak najomca nijomné v stanovene] vySke av stanovenej lehote,
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ mu urok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej
sumy za kazdy defi ome§kania.

V pripade ak najomca nedodrZi svoje povinnosti uvedené v¢l. V tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ mu zmluvnt pokutu vo vyske 200,00 € (slovom:
dvesto eur) za kazdé€ preukdzané porusenie €l. V tejto zmluvy.

Zaplatenim zmluvnych pokut nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na ndhradu skody.
Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si uhradit’ $kody, ktoré preukazatel'ne sposobili
druhej zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky skody
druhej zmluvnej strane.

] _ CLVIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Utastnici tejto Zmluvy bert na vedomie, e Zmluva o najme nebytovych priestorov
nadobuda platnost’ diiom podpisu a G¢innost’ ditom 01.01.2023.

N4jomca je opravneny zacat’ uzivat’ predmet Zmluvy dilom U¢innosti tejto Zmluvy.



1.3: ¥ Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdy z Gcastnikov zmluvy dostane po 2
rovnopisoch akazdd Zmluva ma platnost’ origindlu. Zmluvu moZno menit' len
pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

7.4, Ukastnici tejto Zmluvy. prehlasuji, Ze si plne spdsobili na pravne tkony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.

'V pripade ak sa niektoré ustanovenia-Zmluvy stanu ¢asom pravne nedéinnymi, pricom
-+ to ovplyvni celkovil platnost’ Zmluvy, zavdzuju sa zmluvné strany nahradit’ neti¢inné
+"-ustanovenia tejto- Zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
«-+odpovedat’ pdvodnému obsahu neti¢inného textu, a to bez zbytoéného odkladu.

see, Carors T8e o Ulastnict vyhlasuji; zei:tito Zmluva uzavreli slobodne, Zmluva nebola uzavreta
“Ue s envotiesnd, oza ndpadnes nevyhodnyeh podmienok, Zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

. i 6. 'Pizivné vztahy touto Zmluiveuneupravené sa riadia zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z:-o cenach
v Sew e zikonome €. 116/1990::Zb. o'ndjme  a prenajme - nebytovych priestorov; ako ' aj
‘prisluSnymi - ustanoweniami. -zakena: &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika

a suvisiacimi pravnymi predpismi.

T Najomea HAAM. Academy, s.r.o., - je nastupcom a pokratovatelom v prevadzkovani
i, ambulancie ‘vEeobecnéhodekéra w.zdravotnom stredisku obce Dobra Niva, ktort do
¢ 31:2:2022 prevadzikuje M#Dr. Monika Poliakové. Preto je tento najom schvaPovany
i zaz$pecifickych podmienok; - ktoré: zabezpeduju zachovanie ambulancie praktického
- lekérar pre- despelych a tym-aj obslunost’ obyvatelev obce Dobré Niva a spadovei
i s uzoblastilekdrskow starastlivestou. H:A:M. Academy, s.r.o., bude nad’alej prevadzkovat -
- 1. anvbulanciu v prenajatych. priestoroch ¢v ambulancii vieobecného lekara v zdravotnom.
stizdisku obee :Dobrd Niva) od 1.1.2023 pogas pracovnych dni v rozsahu 35 hodin

i i iyzdenne podla rozpisu ordinaénych hodin.

e et
Sk
o

V Dobrej Nive, diia: 22.11.2022

Za prenajimatela:. ;.- Za najomcu:

...................................................

MUDr. Hatem Ahmed Mohd Abu Murad




