NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich
predpisov, (Obgiansky zékonnik) d’alej len ,,zmluva®

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Manzelia:

Meno a priezvisko: Katarina Valek, rod. Munkova

Trvaly pobyt: Mudrofiova 2362/42, 921 01 Pie$tany
Déatum narodenia: 7+ "~ '

Bankové spojenie: SO e

KoreSpondenén4 adresa: Mudrofiova 2362/42 921 01 Piestany
d'alej len ,,prenajimatel’)

a

Meno a priezvisko:  Michael Charles Valek, rod. Valek

Trvaly pobyt: Mudroiiova 6903/42A, 921 01 Piedtany
Détum narodenia: i
Bankové spojenie:

KoreSpondenéné adresa: Mudroriova 6903/42A 921 01 Piestany
dalej len ,,prenajimatel*)

Nijomea:

Meno a priezvisko: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.

Sidlo firmy: Winterova ulica ¢. 1780/66, 921 63 Piest’any
ICO: 360 84 221

DIC: 2021704685

IC DPH: SK2021704685

Cislo Gétu: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a ndjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznaduja spoloéne aj ako “zmluvné strany" alebo

wStrany®.

L.
Predmet najmu

11 Predmetom ndjmu je mezonetovy byt, obyvacia izba s kuchyfiou a prisluSenstvom.
V mezonetovej Casti bytu sa nachddza spaliia. Sipisné &islo 6392, stojaci na pozemku, parcela
¢islo 3983 v Piestanoch v bytovom dome RuZzovy Mlyn , &islo popisné 14B (d’alej len ,,
byt"), nachadzajici sa na piatom poschodi. K bytu patri parkovacie statie na osobné auto &islo

2.

Byt je zapisany na LV ¢&. aLV & .. pre okres: Piestany, mesto: Piestany, k. 0.:

Piest’any.

1.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a je opravneny byt prenajat’.
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4.1

Prenajimatel’ prenechdva byt aparkovacie miesto do uZivania najomcovi aj spolu s
vybavenim a prisluSenstvom bytu, ktoré je bliz3ie $pecifikované v Preberacom protokole,
ktory ako priloha ¢. 1 je neoddeliteI'nou suast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva byt v stave spésobilom na byvanie.
Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.
Najomca bude uZzivat predmet najmu v tomto rozsahu: na piatom poschodi

IL.
Doba najmu a rozsah uzivania bytu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 25.11.2022 do 24.11.2023

Najomca méa prednostné pravo na prediZenie doby najmu. V pripade ziujmu najomcu
o prediZenie zmluvy oznami tito skutoZnost prenajimatel'ovi pisomne najmenej 2 mesiace
pred uplynutim doby ndjmu podla bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej ndjomnej zmluvy,
resp. dodatku o prediZeni najmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou nagjomného podl'a bodu
3.1 tejto zmluvy asumou uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Néijomca je opravneny uzivat byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu uvedenom
v Preberacom protokole.

III.
Najomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie bytu je 490.- EUR ( slovom:
Styristodeviit'desiat Eur ) mesatne. Najomné sa plati mesacne vopred, vidy k 1. diiu
kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené najomné vztahuje, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy udet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Ak je tento denl diiom pracovného pokoja alebo $tatnym sviatkom, potom je
najomné splatné v prvy nasledujici pracovny den.

Najomné za prvy a druhy kalendiarny mesiac preniajmu (t.j.980,-) bude uhradené po
podpise zmluvy do 5 kalenddarnych dni vo vySke: 980.-Eur (slovom: deviit’stoosemdesiat
Eur).

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeke vo vyske 500,-EUR (slovom: pit'sto Eur), ktori
bude uhradena po podpise tejto zmluvy do 3 kalendarnych dni. Z poskytnutej zabezpeky
sa po skon¢eni najmu uhradia pripadné skody na byte, jeho prislusenstve a vybaveni zavinené
ndjomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uZivali. Pre tento pripad ndjomca tymto udel'uje
prenajimatelovi sihlas na vykonanie zdpo&tu naroku ndjomcu na vratenie zibezpeky
snarokom prenajimatela na (hradu $kody Ak nenastane Ziadna okolnost, ktord by
opraviiovala prenajimatel’a zapo&itat'’ svoj narok podla tejto zmluvy do naroku nijomcu na
vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny ndjomcovi zdbezpeku vratit, ato najneskor v
lehote do 5 dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi.

Zabezpeka (depozit) neslizi na uhradu najjomného za posledny mesiac najmu.
Prenajimatel’ ma pravo zvysit' ndjomné ak sa zvysia naklady za energie.

Iv.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZzivanie, a to
najneskor v defi zaciatku ndgjmu a v tomto stave ho udrziavat' poéas celej doby trvania tejto
zmluvy. Stav bytu pri odovzdani najomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.

Strama |2




42

4.3

4.4

4.5

5.1

52

53

54

3.5

5.6

3

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' ndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte nebude vykonavat’.
Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu Stétnej
spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoZznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonéeni ndjomnej zmluvy zabezpedit najomcovi nahradny
byt, ndhradné ubytovanie ani nahradny najom/podnéjom/.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej drzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady
a vytétovat’ tieto ndklady ndjomcovi.

¥.

Prava a povinnosti najomcu
Néjomca mé pravo uzivat byt, jeho prislu§enstvo a vybavenie, spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia bytu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a thrady na plnenia
poskytované s uzivanim najmu, a to v lehote ich splatnosti podla tejto zmluvy.
Néajomeca nesmie dat’ byt alebo jeho cast’ do podnajmu iba s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca znasa vsetky naklady spojené s beznou udrzbou bytu a drobné opravy do 100,- EUR
stivisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady &. 87/1995 Z. z hradi tplne.

Najomca je povinny odovzdat’ byt po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s ohladom
na obvyklé opotrebenie a =zavizuje sa uhradit naklady spdsobené neprimeranym
opotrebovanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Néjomca sa zavdzuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich obanov. Dbal a staral sa o prisluSenstvo a vybavenie, udrZziavanie
a Cistotu s nalezitou starostlivost'ou. Ndjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v byte vytvorilo prostredie zabezpe&ujiice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Néjomca ani ind osoba nesmie v byte faj¢it’ a chovat zvierata.

i
Zanik najmu
Néijom nehnutelnosti zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo

pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran. Najom tiez zanika uplynutim doby najmu
(ak nedoslo k dohode zmluvnych stran o predlzeni doby najmu).

Prenajimatel’ moéze zmluvu vypovedat' iba z dévodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Ob¢ianskeho zdkonnika. Dévod vypovede nemozno dodatodne menit’.

Vypoved’ prenajimatela aj vypoved’ najomecu musi mat’ pisomn formu.
Vypovedné lehota je dva mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni najmu je najomca povinny sa bez zbytoéného odkladu, najneskdr vsak do
skoncenia najmu, z bytu vystahovat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom
beZnému opotrebeniu. Ndjomca je tiez povinny odovzdat prenajimatelovi vietky kopie
kI'i€ov od bytu. O odovzdani bytu sa spise protokol, v ktorom musia byt zapisané vietky
namietky prenajimatel’a k stavu bytu, inak sa ma za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.
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VII.
Zaverecéné ustanovenia

Nijomea si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpe&enie ndhradného bytu, ndhradného ubytovania alebo ndhradného ndjmu/podnajmu/ po
skonceni tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdd zmluvnd stranu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZné prijimat’ iba po dohode vietkych
Gcastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Zmluva nadobida G&innost’ diiom jej podpisu a zaplatenim prvého najomného podla bodu 3.1
tejto zmluvy.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju  prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, prip. inymi vSeobecne
zAvdznymi pravnymi predpismi.

Pokial' djde k zmene v3eobecne zaviznych pravnych predpisov, budu prisluiné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v stlade stouto zmenou, priCom ostatné

zmluvné ustanovenia ostévaji v platnosti, pokial’ by z dohody zmluvnych strén alebo z povahy
zmeny nevyplynulo niego iné.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne pregitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreté v
tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak sihlasu ju podpisuji.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlayv.

V Piestanoch diia : /5 /// /VJ,Z

[ ————— e ————_

#cma.’m#vxufnﬁ}nhrun.
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X T AT ) sic?
Preséymmatel Néiomca
Katarina Valek MUDr. Miroslav.sas3o, riaditel’
Michael Charles Valek

Prilohy: Preberaci protokol (vrdtane zoznamu veci a zariadeni nachddzajucich sa v byte)
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