NAJOMNA ZMLUVA

TS naJme nebytového priestoru, uzatvorena podla zikona €.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Nitriansky samospravny kraj v zastipeni
KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE

sidlo: Fatranska 3, 949 01 Nitra
. zastipeny: Mgr. Danielou Gundovou, riaditel’kou
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0031 1206
1CO: 36102709
DIC: 2021431984

(dalej v texte uvadzany ako prenajimatel’)

2. Najomeca: Smart Klaster — StartUP HUB,
Sidlo: Matuaskovo 913, 925 01 Matuskovo
Zastipeny: PhDr. Miroslav Polia¢ek, MBA., CEO, vykonny riaditel’
B(a{qkpve spojenie: Tatrabanka, a.s., Bratislava
IBAN: SK8411000000002943134580 / TATRSKBXXXX
ICO : 54768420
DIC: 2121808381
Zriadeny: Rozhodnutie o zépise zdruZenia pravnickych osob do registra

zdujmovych zdruZeni pravnickych osob, podl'a §20i ods. 2 zdkona
&. 40/1964 Zb. Obtianského zékonnika

CL 1
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ ako sprivca majetku Nitrianskeho samosprévneho kraja prenajima najomcovi
dast nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove sipisné &. 917 na parcele ¢&. 973/3
katastralne tizemie Chrenova na Fatranskej ul. & 3., prizemie, kanceldria ¢ 12
o rozlohe 14 m?. Budova je zapisand na LV 1024, vedend Okresnym tradom Nitra,
katastralny odbor.

Utelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov na kancelarske ucely.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitia poénic dilom 22. 11. 2022 do 21.11.2023,.




CLIV
Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia

Uhrada za uZivanie priestorov oplsanych v bode 1II. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 100,- €/m? ro&ne, ktora predstavuje &isté najomné bez & alsmh
nakladov spojenych s uZivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

L i

najomné ro¢ne celkom 1.428,00 €
nijomné Stvrt’rocne 357,00 €
alikvotna Cast’ za 4.5tvrt’rok 2022 155,20 €

Néjomné je splatné §tvrtrocne vopred na nasledujuci §tvrtrok. Ndjomca bude najomné
uhradzat’ na zaklade faktury v lehote splatnosti 30 dni odo diia jej doru¢enia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku najomného je prenajimatel’ opravneny upravit’ o mieru
inflacie jednostranne pisomnym ozndmenim najomcovi tak, Ze celkova vyska nijomného
dohodnutd pri podpise tejto zmluvy sa prendsobi koeficientom inflacie, ktora zverejm
Statisticky urad SR za predchadzajuci kalendérny rok a nasledne sa vyska najomného
zaokruhli na celé eura nahor.

V pripade, Ze najomca neuhradi uhradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi
urok z omeskania, ktory je o pét’ percentudlnych bodov vy$§i ako zékladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platné k prvému ditu omeskania s plnenim petiazného dlhu.

) CLV
Uhrada za sluzby spojené s najmom

Prevadzkové néklady spojené s ndjmom bude hradit’ ndjomcea na zdklade skutoéného Cerpania
po predloZeni faktary na zéklade zmliv, uzatvorenych s doddvatelmi jednotlivych sluZieb
nasledovne:

Néklady za odber elektrickej energie budi vyuctované rofne z celkovych nékladov
na elektrickll energiu dodanu do objektu v prepocte na ndjomcom uZivana plochu, ktord tvori
14,00 m 2. Sucastou vyutovania bude aj prepolet na klimatizadni jednotku, ktora sa
nachédza v danom priestore.

Néklady na vykurovanie budd vyuctované ro¢ne z celkovych nakladov vynaloZenych
na vykurovanie objektu v prepodte na ndjomcom uZivant plochu, ktora tvori 14,00 m?.

Néklady na dodavku vody a sto¢né budu vyuctované ro¢ne z celkovych nakladov za dodavku
vody v prepocte na poéet 0sdb, ktoré maju priestor prenajaty — 2 osoby.

Néklady za odvoz a uloZenie odpadu budi vyuctované ro¢ne podla poctu ¢séb a podla
dohodnutej doby n&jmu.

Prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné néklady upratovacie sluzby v prenajatom priestore.
Néjomca si mdzZe urcit’ €as plnenia sluZieb.

Rozsah sluzieb:

- vynaSanie smeti - denne

- umyvanie podlah a nabytku - 2 x tyZdenne (v pripade potreby po dohode viac krat)

- umyvanie okien, radiatorov - 2x ro¢ne



CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytové priestory
v stave spdsobilom na dohodnuty tcel uzivania.

Néjomca zodpoveda za bezpedny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpetné pracovneé
prostredie.

Néjomca sa zavizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavizuje sa pred zaatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Néjomea sa zavizuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpednosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje vykondvat' na svoje néklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou Gdrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu
30,-eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov).

Né4jomca nemé vo&i prenajimatelovi narok na nhradu takto vynaloZenych nékladov. Ak sa
najomeca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej idrzby predmetu najmu, ma
prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcov na svoje naklady
a pozadovat’ od nich nadhradu tychto ndkladov.

Né4jomea je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni najomcu poruchy aposkodenia odstranit’ a pozadovat
od ngjomcu thradu.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimateld prenajaty priestor za tcelom
preverenia sp(“)sobu uZivania priestorov alebo za uéelom vykonania potrebnych oprav.
BTN, ERE H) 2

N4jomca nesmie vykondvat® stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ukondenie stavebnych uprav, ktoré

najomca vykon4 s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Néjomca sa zavizuje udrZiavat &istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Pri skondeni ndjmu, je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sihlasom prenajimatela.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny :
» yhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim,



* platit’ dohodnuté ndjomné a vhrady za sluzby,

» uzivat’ predmet ngjmu v sulade s i¢elom uréenym v ¢l. II tejto zmluvy,

=  bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimaterl’, inak
najomca zodpoveda za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

= odovzdat priestor po skonéeni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie,

= v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom priestore umoZznit’ prenajimatelovi
pristup do prenajatého priestoru, e

* pajomca nie je opravneny dat’ predmet n4jmu do d’alSieho ndjmu alebo vypoZicky.

Prenajimatel’ je povinny:

» odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpeCovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru
spojené,

e prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do nebytového priestoru,
ktory je predmetom néjmu za Uelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmenSenie jej nasledkov,

e pre tento pripad bude mat’ k dlspozwu jednu sadu kI'i€ov od uvedeného pmestoru
ktoré budu v obdlke zapeatenej najomcom,

e prenajimatel je povinny po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zdvdznych
pravnych predpisov (ekonomickych, pravnych, cenovych) a VZN NSK zosuladit
obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo diia ich u¢innosti.

Cl. VIII
Skoncenie ndjmu

Najom zanika:

1. vypovedou ktoroukolvek stranou bez udania ddvodu, kde vypovedna lehota je
obojstranne 6 mesiacov, alebo

2. pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vypovedna lehota sa poéita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

VIIL. épeciz’llne ustanovenie ohP’adom Covid 19

Najomca sa zavizuje po celi dobu trvania zmluvy dodrZiavat' aktualne
protiepidemiologické opatrenia . V pripade ich poruSenia mdZe prenajimatel od tejto
zmluvy odstipit’.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat’ len pisomne na zéklade obojstranného sthlasu
jej Gastnikov ogislovanym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva nadobudne platnost’ po udeleni suhlasu s jej uzavretim Statutdrneho organu spravcu
majetku NSK, ktorym je Statutdr KOS v Nitre au¢innost’ ditom nasledujucim po dni
uverejnenia.



Této zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle §5a zékona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca stthlasi so zverejnenim tejto zmluvy na portali CRZ.

Ukastnici zmluvy vyhlasujd, Ze tito zmluva vyjadruje ich slobodni a vaZznu volu, nebola
napisand v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom
potvrdzujt svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 exempléroch, z ktorych 2 s urené pre prenajimatela,

2 pre najomeu.

V Nitre diia 21.11.2022

Za prenajimatela:

Mgr. Daniela Gundovéa
riaditel’ka KOS

Za najomcu:

(AAISKE DSVETOVE STREDISKOV NITRE

Fatranska 3, 949 01 NITRA
ko b0z @

PhDr. Miroslav Polaéek, MBA., CEO
vykonny riaditel’



