Zmluva o najme ¢. 20/3244/2022

Uzavreta podla Zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’om: Mesto Kogice, zastiipené spravcom majetku Z8 Postupimska 37, KoSice

Statutarny organ: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: SK40 5600 0000 0050 381 3003

SK 89 5600 0000 0050 381 6001
ICO: 355 468 32
DIC: 202 167 6954

»d’alej len prenajimatel™

a
Najomcom: Mgr. Jana Polackova
Zastipeny: Mgr. Jana Polackova
Sidlo: Buzulucka 17, 040 22 Kogice
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: SK12 1100 0000 0029 3817 6460
Clanok IL.

Predmet najmu

I. Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu, ktorej predmetom najmu je nebytovy priestor: vel’ka telocviiia -
nachédzajtica sa v objekte ZS Postupimska 37, Kogice, - budova so supisnym ¢islom 945, na parcele ¢&.
2424/1, ktoré sa nachadza v katastrdlnom tzemf: Fura, okres: Kosice III, obec: Kogice a je evidovana
Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra Ko$ice na LV &.11760.

1. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

2. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet ngjmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na zaklade
zmluvy €. 107/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo diia 10.2.2004.

3. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 291,61 m?.
4. Predmet najmu je vyznadeny v grafickej prilohe &. 1, ktoré je neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy.
5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet njmu uvedeny v Cl. I1. bod 1 tejto zmluvy

na uzivanie v dohodnutom rozsahu aza G¢elom uvedenym v CI. I tejto zmluvy a najomca sa
zavéizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uZivat na $portovorekreadné tcely.



Cléanok IV.
Doba najmu

1. Ndjomna zmluva je uzatvorena na obdobie odo diia platnosti zmluvy do 31.03.2023. Nijomca je
opravneny uzivat’ predmet najmu v nedele od 15.00-16.00 a to za $portovorekreaénym uéelom.

2. N4jomné bolo dohodnuté v stlade s uznesenim zo Statitom mesta Kosice a prilohou &.4 Stanovenie
minimalnej finanénej ndhrady za uzivanie majetku mesta bod D. D.1 bod 1. Pismeno ¢) zamestnancom
mesta (prenajimatel’a) — §portové zariadenie najmenej za 0,50 €/hod. a 1 €/deti.  Vyska ndjjomného za
celi dobu trvania ndjomného vztahu predstavuje 7,50 €.

3. Vyska prevadzkovych nakladov za cela dobu trvania najomného vzt'ahu predstavuje 43,60 €.

Najomné ndjomca uhradi vo vyske 7,50 € do 15. janudra 2023 bankovym prevodom na udet
prenajimatel’a vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. ¢.4. SK89 5600 0000 0005 0381 6001, VS:
20/3244/2022.

Prevadzkové ndklady ndjomca uhradi vo vyske 43,60 €.do 15. januara 2023 bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. &. 4. SK40 5600 0000 0005
0381 3003, VS: 20/3244/2022.

4. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a ich vyska su
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitenou stiéast’'ou.

5. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diiu kedy doslo k zvySeniu zo strany dod4vatel’a.

6. V pripade omeskania platby zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi uroky z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt vodi
tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou
¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndgjmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

3. Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku, prehlasuje, 7e
predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a Ze majetok v takom stave prebera. O stave
prenajimaného majetku v ase uzavretia zmluvy si zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny
protokol.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok $koly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Néjomea md pravo uzivat’ predmet ndgjmu obvyklym sposobom zodpovedajiicemu Géelu ndjmu.

6. Ucel ngjmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom stihlase prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

7. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmetny nebytovy priestor v siilade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet ndgjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu njmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat’azit’, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

8. Zmluvné strany su povinné zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druht zmluvny stranu
ako aj ostatnych ngjomcov.



10.

12.

18.

20.

215

22,

Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho neoddelitelnou stcastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej (ihrade nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou Gdrzbou znasa najomca. Pre i¢el vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. Ndjomca zodpoveda za vSetky skody, ktoré vznikni podas uZivania prenajatych priestorov. Najomca

je povinny takto vzniknut $kodu odstranit’ na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje
takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia doru¢enia faktiry najomcovi.

Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poziar a dalsie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré

zna8a prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

. Ngjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov

za GiCelom kontroly ich vyuZitia.

. Ngjomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov podas doby trvania najmu a za technickt

bezpecnost prenajatych priestorov.

. Ndjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit™ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie

technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. N4jomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajlce zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane

zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajice zo
zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Najomca je
d’alej povinny zabezpec€it' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v sulade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

. Najomca je povinny na vlastné néklady vykonévat' odborné technické prehliadky a revizne kontroly

technickych zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachidzajii v prenajatych
nebytovych priestorov a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

Ku ditu skon€enia najmu je najomca povinny na vlastné néklady vypratat’ prenajaté priestory.

V pripade, Ze nijomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné upravy predmetu najmu, je
povinny ku ditu skoncenia nadjmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu.

Néjomcea je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.



Clanok VI.
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol’vek diu
- odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom a odstiipenim od zmluvy podla Cl. VI. bod
7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zrusuje diiom doruéenia odstipenia od zmluvy najomcovi.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢l 1. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorudit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorudene;
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorudenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvni
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavézuju vSetky zmeny identifikaénych Gdajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto&nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzajii na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuji prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona &.116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvnad volnost' nie je obmedzend, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom, ktory nasleduje
po dni zverejnenia zmluvy o ndjme.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel, jedno
vyhotovenie nidjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Priloha:

¢. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov

¢. 2 — vypoctovy list



V KosSiciach dna 24.11.2022 V Kosiciach dia 24.11.2022

e —

prenajimatel’: & najomeca:



 YSNENISOd <7 IWIZINd = 9 30718



Priloha ¢&.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "Mgr. Jozef

Andrejéak" v ZS Postupimska

Prevadzkové naklady: 01.12.2022 - 31.03.2023 Verlka telocviéna zmluva &.
Celkova vykurovana plocha za obiekt rozpoéitavania v ( m?) 6 670,00 Podiel
Prenaijaté plocha ( m?) 291,61 4,37% 0,0437
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
Pocet 0s6b v prenajatej asti v priemere za hodinu 10
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach: ) 15,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW 0,02205 692 821,37 4711
Smerné islo hodinovei spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00082
Smerné ¢islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m* 0,00191
Koeficient hodinovei spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00007
Hodinova spotreba elektriny v kW 3,15000
Odhadované naklady na upratovanie na den v € 0,50 pocet akcii 15
Naklady za teplo na UK cenayv € kWh | kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zloZzku tepla 0,056200 699 819,57 39329,86) 47 195,83
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 134,3795 34 711,94 41 654,33
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 88 850,17
Naklady za tepli vodu cenav€ KWh/kW/m® | € bez DPH €s DPH
Naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,056200 34 101,83 1916,52 2 299,83
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 11,0495 2 854,23 3 425,07
Naklady na vodné a stoéné 2,6249 337,50 885,90 1 063,08
Naklady za TUV za objekt rozpotitavania 5 656,65 6 787,98
Naklady za studenti vodu naklL1m’v € m® € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a sto¢né - studena voda 2,6249 920 2 414,91 2 897,89
Naklady za zrazkovi vodu nakl.i miv € m® € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda 1,1305| 3827,55 4 327,05 5 192,46
Naklady za elektrinu - Velka TV ks kW Spolu kWh | € bez DPH/h| € s DPH/h
Svietidlo 9 0,35 3,15 1,25 1,50
Sklad 0 0,01 0,00 0,00 0,00
SPOLU 3,15
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - §kola 0,3980 50 278 20 011,91 24 014,29
Néklady ndjomcu za teplo na UK cenav € kWh [ kW € bez DPH €s DPH
Néaklady za variabilnu zlozku tepla 0,056200 96,4419 5,42 6,50
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 0,0185 4,78 5,74
Naklady kone¢ného spotrebitela ( €) 12,24
Naklady ndjomcu za TUV nakl. v€ m’ € bez DPH €s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,056200 12,40 0,00 0,00
Naklady na ohrev TUV fixna zloZzka 258,3128 0,0040 0,00 0,00
Naklady na vodné a sto¢né 2,6249 0,123 0,00 0,00
Naklady koneéného spotrebitela 0,00
Naklady ndjomcu za studenti vodu nakl.i m®v € m? € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda’ 2,6249 0,286 0,75 0,90
Naklady najomcu za zrazkovi vodu nakl.1i miv € m € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,2865 0,32 0,39
Néklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v ¢ kWh € bez DPH €s DPH
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte l 0,3980 47,25 18,81 22,57
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prendjom € s DPH
Teplo 12,24
Tepla voda 0,00
Studena voda 0,90
Zrazkova voda 0,39
Elektrina 22.57
Poplatok za spracovanie Udajov 0,00
Upratovanie 7,50

KoSice, 14.11.2022 Spolu

43,60




