Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni

(dalej len "Zmluva")
medzi:

Prenajimate’om: Obec Jablonov nad Turfiou
Statutarny zastupca: Ing. Slavomir Zubriczky
049 43 Jablonov nad Turfiou
ICO: 00328332
DIC: 2020961360
Bankové spojenie: Slovenskd sporitelfia, a.s.
IBAN: SK26 0900 0000 0051 2536 4687

(dalej len "prenajimatel’"" alebo spolu s ndgjomcom "zmluvné strany")
a

Najomeca:  Kozsar Medical s.r.o.
Drevny trh 811/1
Kosice — mestska cast’ Staré Mesto 040 01
ICO: 54 324 947
DIC: 2121626122
V zastipeni: MUDr. Rita Kozsarova — konatel’
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a.s.
IBAN: SK94 0900 0000 0051 8658 1327
Zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu Kosice I, oddiel: Sro, vloZzka
¢islo: 53219/V

(dalej len "ndjomca" alebo spolu s prenajimatelom "zmluvné strany")

~ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v katastralnom
tuzemi Jablonov nad Turiiou, obce Jablonov nad Turfiou, okresu RozZiava,
evidovanych na liste vlastnictva ¢. 902, a to:

a. stavby so supisnym ¢&islom 167 na parcele reg. 680/8, druh stavby 12, popis
stavby Obvodné zdravotné stredisko.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory v nehnutel'nosti uvedenej
v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy o celkovej vymere 101,93 m?/5 miestnosti/, spoloéné
priestory ktoré sii tvorené socialnou miestnostou (WC Zeny)-na chodbe, ktoré je
spolo¢na pre zamestnancov lekarne a zubnej ambulancie a spolo¢né priestory —
¢akaren a chodby v budove Obvodného zdravotného strediska.

(d’alej len "predmet najmu").



Clanok II.
Predmet zmluvy a vyhlisenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ touto zmluvou dava Ndjomcovi do nigjmu (odplatného uzivania) predmet
najmu uvedeny v Clanku I. bod 2 tejto zmluvy a najomca sa zavidzuje za predmet najmu
a s tym spojené jeho uzivanie platit’ prenajimatel'ovi najomné dohodnuté v Cl. V. tejto
zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, tento je mu znamy,
predmet ndjmu preberd bez zdvad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu pre uéel
dohodnuty a vymedzeny v Clanku III. tejto zmluvy a v stave, v akom sa predmet najmu
ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy nachadza.

Clénok III.
Ucel najmu

-Ucelom najmu je vyuZivanie predmetu ndjmu v stvislosti s obchodnou ¢innost'ou
najomcu ato prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia — ambulancie s odbornym
zameranim vSeobecné ambulancia pre dospelych.

Clanok IV.
Trvanie a zanik zmluvy

Néajomny vzt'ah sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami na dobu neur¢iti s i¢innost'ou
odo diia nasledujiceho po dni zverejnenia zmluvy v sulade s § 47a zék.¢. 40/1964 Zb.
obcianskeho zdkonnika.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
a. vypovedou,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c. odstipenim od zmluvy

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdze vypovedat’ ktordkol'vek zo zmluvnych
stran pisomnou vypoved'ou doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 2
mesiace a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za doru¢ent aj v
pripade, ak doporucenu zasielku neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj
vtedy, ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela. Adresa na doru¢ovanie sa povaZuje adresa
uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Tato zmluva méze byt ukoncena pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.
Po ukonceni tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom

ho prevzal od prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné tipravy
a technické zhodnotenie vykonané najomcom.



Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy, ak sa ndjomca omeskd s thradou
najomného o viac ako 20 kalendarnych dni.

Odstupenie od zmluvy musi byt’ pisomné a doruc¢ené druhej zmluvnej strane na adresu
jej trvalého bydliska. Odstupenie sa povazuje za doruené aj v pripade, ak doporucenti
zasielku neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni
zasielky nedozvedela.

Clanok V.
Cena nijmu a jeho splatnost’

Néjomca sa zavizuje platit’ za predmet ndgjmu ndjomné vo vyske 144,74 Eur/ mesacne.
Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vopred najneskér k 15. diu
v mesiaci.

N4ajomca bude uhradzat’ njjomné na ucet prenajimatel’a.

Za udhradu nijomného sa povazuje pripisanie celej sumy ndjomného na ucet
prenajimatel’a.

Néajomca sa zavdzuje pri podpise tejto zmluvy zloZit' prenajimatelovi finanénu
zabezpeku vo vyske dvojmesa¢ného ndjomného na ucet ¢islo: SK60 0900 0000 0051
2430 6290 /ucet Finanéna zabezpeka/.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ d’alsie poplatky spojené s uZivanim predmetu naymu a
to za odber elektriny, plynu, vody a d’alSie naklady suvisiace s udrZiavanim predmetu
najmu v rozsahu beznej udrzby (sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu) na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Clanok VI.
Sankcie

V pripade ome$kania ndjomcu so zaplatenim ndjomného za podmienok dojednanych v
tejto zmluve, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu trok z omeskania vo
vyske 9 % p. a. z nesplatenej Casti zavizku.

Clinok VIL |
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a. odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

b. umoZnit’ ndjomcovi uzivat predmet nagjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmom,

c. zabezpeCit najomcovi, jeho zamestnancom, zdkaznikom, obchodnym
partnerom a navStevnikom neruSeny pristup k predmetu ngjmu ato pocas
strankovych hodin Obecného tradu,

d. umoZnit' ndjomcovi, aby si na stavbach ktoré su sucastou predmetu najmu
umiestnil svoje oznadenie, loga, pripadne d’alSie identifikatory,



umoznit’ N4gjomcovi si na vlastné naklady zriadit’ telefonne linky a uzavriet' s
tretimi osobami  zmluvy o poskytovani verejnych sluzieb v rozsahu
telekomunikaénych a internetovych sluzieb,

nevstupovat’ do priestorov tvoriacich predmet ndjmu bez predchadzajticeho
véasného oznamenia najomcovi, pricom za vasné oznamenie vstupu
najomcovi sa povazuje Ziadost o pristup do predmetu ngjmu za ucelom kontroly
uzZivania predmetu ndjmu v sulade s touto zmluvou najmenej 3 pracovné dni
vopred, to neplati v pripade vstupu do zadnej miestnosti, kde je sklad
prenajimatel'a a pracka, ktory musi byt zo strany ndjomcu zabezpeceny
nepretrzite

oznamovat ndgjomcovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny tykajtice sa jeho
identifikaénych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skuto€nosti, ktoré mozu mat’ vplyv na sucinnost’ medzi zmluvnymi stranami.
Najomca berie na vedomie, Ze pristup do predmetu najmu mu bude
z bezpecnostnych dévodov umozZneny iba v ¢ase otvaracich hodin obecného
uradu s ¢im vyslovne suhlasi.

2. Najomca sa zavizuje:

a.

SIS

uzivat’ predmet najmu v stlade s i¢elom najmu a udrziavat’ ho v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné ipravy a technické
zhodnotenie na ktoré mu dal prenajimatel’ pisomny suhlas,

chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim, v pripade hroziacej $kody
sa najomca zavdzuje zakroCit' na jej odvratenie, spésobom primeranym
okolnostiam ohrozenia,

zaist'ovat’ beznti udrzbu a opravy nehnutelnych veci patriacich do predmetu
najmu,

zaist'ovat’ bezné opravy a beznu udrzbu hnutel'nych veci patriacich do predmetu
ndjmu na vlastné néklady, pricom beZnou udrzbou sa rozumejti opravy a udrzba
spojena s kazdodennym uZivanim, najmu,

vCas upozoriiovat prenajimatel na potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
nespadaju do beznej udrzby a oprav predmetu ndjmu, v opacénom pripade
zodpoveda za nahradu $kody, ktora prenajimatel'ovi jeho konanim vznikne,
oznamovat’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vsetky zmeny tykajtice sa
jeho identifikaénych tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skutoénosti, ktoré moézu mat’ vplyv na sti¢éinnost’ medzi zmluvnymi stranami.
Neposkytntt’ nebytové priestory do podnajmu tretej osobe,

Najomca sa zavdzuje dodrZiavat’ bezpecnostné predpisy pri uzivani predmetu
nijmu ato najmd predpisy tykajice sa ochrany na tseku protipoziarnej
prevencie.

3. N4jomca je opravneny:

a.

umiestnit’ na predmete ndjmu akékol'vek zariadenia a putace potrebné na vykon
¢innosti v rdmci svojho predmetu podnikania zapisaného v Zivnostenskom



registri, resp. predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri
prisluiného okresného sudu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika tykajucimi sa najomnej zmluvy, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ostatnymi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluvy mézu byt vyhotovené iba vo forme
Cislovaného pisomného dodatku vlastnoruéne podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany si zasielaju pisomnosti na adresu uvedent na prvej strane tejto zmluvy
alebo na adresu neskdr pisomne ozndment zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za
doruéenti aj v pripade, ak doporucenu zasielku neprevzala zmluvna strana v odbernej
lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela.

Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, net€innym alebo
neuskuto¢nitelnym, nebude tym dotknuty zvysSok zmluvy a vSetky ostatné ustanovenia
zostavaju platné, u¢inné a vykonatelné v rozsahu stanovenom zdkonom. Zmluvné
strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné, neicinné alebo neuskutocnitelné ustanovenia
novymi ustanoveniami, ktoré budd svojim zmyslom a vyznamom ¢o najviac podobné
ustanoveniam, ktoré boli neplatné, neu¢inné alebo neuskutoénitel'né.

Tato zmluva predstavuje uplnii dohodu zmluvnych stran. Zmluvné strany prehlasuju,
Ze neexistuju iné pisomné alebo Gstne dohody s rovnakym predmetom ako tato zmluva.
Ak take existuju, st neplatné a nahradené touto zmluvou.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ nasledujuic den po jej zverejneni.

Prenajom bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Jablonove nad Turtiou
¢. 505/2022 zo dna 27.10.2022.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze akykol'vek spor vzniknuty na zaklade tejto zmluvy bude
prednostne rieSeny vzajomnymi mimostudnymi rokovaniami. V pripade, ak vzdjomné
rokovania nebudt tspesné, strany sa zavazuju riesit’ vzniknuty spor prostrednictvom
prislusnych sidov Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda zmluvna
strana obrdZi jedno vyhotovenie zmluvy.
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10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a pravnym
ucinkom z nej vyplyvajicich, zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né a urcité.

V Jablonove nad Turfiou, diia 1.11.2022

Ing. Slavomir Zubriczky — starosta obce MUDr. Rita Kozsarova
Prenajimatel’ Néjomca



