Zmluva o najme ¢. 1/2022

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni.

(d’alej ako ,,Zmluva*)

1. Prenajimatel’:

Nazov: Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku -
Sidlo: Starova 1,900 01 Modra

1CO: 34006818

Zastipena: Mgr. Eva Oslikova, zborova fararka.

Ing. Vladimir Sodoma , zborovy dozorca

Bank. spojenie: Slovenska sporitel'na, a. s., pobocka Modra

Cislo a¢tu: 19195223/0900

(dalej len ,,prenajimatel™ )

2. Ngjomca :

Nazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
1CO: 360636006

Zastipena: Mgr. Juraj Droba, predseda BSK
(d'alej len ,,najomea ** )

3. Uzivatel :

Nézov: Stredna odborna Skola vindarsko-ovocinarska
Sidlo: Kostolna ¢.3, 900 01 Modra

1CO: 00162311

Zriad listina BSK ¢.: OSK-036/2002

Zastupena: Ing. Monika Kisova. riaditel'ka Skoly

Bank. spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu: 7000474240/8180

(d’alej len ,uzivatel’ **)

Prenajimatel’, ndjomea a uzivatel'. d'alej spolu ako ., Zmluvné strany™. »
CLL
VSeobecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢islo
5407. vedenou Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, okres: Pezinok, obec:
Modra. katastralne tizemie: Modra a to :

- pozemok s parcelnym ¢islom 698/3 o vymere 1848 m2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria:

- pozemok s parcelnym ¢islom 698/7 o vymere 470 m2. druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria;

- pozemok s parcelnym &islom 698/9 o vymere 1105 m2. druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria:



- pozemok s parcelnym cislom 698/16 o vymere 4151 m2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria:
- pozemok s parcelnym ¢islom 698/18 o vymere 1371 m2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria;

3. Prenajimatel’ podpisom Zmluvy vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti a Ze
je opravneny s Nehnutel'nost’ami disponovat’ v plnom rozsahu bez obmedzenia.

GLIL
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Nehnutelnosti.

2. Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik prenechava ndjomcovi a uzivatel'ovi Nehnutelnosti k
uzivaniu pre prevadzku Strednej odbornej Skoly vinarsko-ovocinarskej v Modre v sulade s jej
zriadovacou listinou OSK-036/2002, ktori vydal Bratislavsky samospravny kraj ako
zriad'ovatel’.

CL II1.
Doba ndjmu

1. Doba ndjmu sa dojednava na dobu ur¢iti od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2027 ,
d'alej ako ,.Doba ndjmu’.

2. Najom Nehnutelnosti skongi uplynutim dojednanej Doby najmu, $pecifikovanej v prvom
odseku tohto ¢lanku, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

3. Pri hrubom poruseni ustanoveni tejto Zmluvy ako i pri zmene pravnej subjektivity Skoly
resp. zmene jej zaradenia v sieti §kol. je mozné od Zmluvy odstlpit’ pisomnou vypovedou s
vypovednou lehotou 3 mesiacov, pricom vypovednd lehota zac¢ina plyndt’ 1. diiom mesiaca
nasledujicom po jej doruceni.

CL1V.
Cena najomného a platobné podmienky

1. V zdujme zachovania tradicie vinohradnickeho Skolstva v Modre sa dO]CdnEin cena najmu
dohodou zmluvnych stran vo vyske 50.- € za kalendarny rok.

2. Uzivatel' je povinny uhrddzat' cenu najomného na tucet prenajimatela jednorazovou
dhradou v plnej vySke roéného ndjomného vzdy najneskdér do 31. marca prisludného
kalendarneho roka.

CLY
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a:
a) Prenajimatel’ je v zmysle platného VZN mesta Modra povinny pocas doby najmu platit' z



predmetu nagjmu dan z nehnutel'nosti za pozemok s parcelnym ¢islom 698/16 o vymere 4151
m2. druh pozemku: Zastavané plochy anadvoria; pozemok s parcelnym cislom 698/18
o vymere 1371 m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria.

b) Prenajimatel’ je opravneny po dohode s najomcom pocas obvyklych hodin pracovného dna
vykonavat kontrolu dojednaného ucelu ngjmu v sprievode zastupcu najomeu.

¢) Prenajimatel’ vyhlasuje a sucasne sa zavizuje, ze neutajuje ziadne jemu zname skryté vady
na Nehnutel'nostiach. Ze nie je ziadnym sposobom obmedzené jeho pravo s Nehnutelnost'ami
disponovat’.

2. Prava a povinnosti nagjomcu:

a) Uzivatel a ndjomca je opravneny uzivat Nehnutel'nosti primeranym a oﬁvykl)'/m
spdsobom. Uzivanie musi re$pektovat’ pristup a pravo prejazdu ostatnych vlastnikov budov v
areali.

b) Najomca/uzivatel' sa zavizuje uzivat' Nehnutelnosti v stlade so vSeobecne zavdznymi
poziarnymi a bezpec¢nostnymi predpismi.

¢) Najomea/uZivatel’ sa zavézuje udrziavat’ Nehnutel'nosti v riadnom stave.

d) Najomca/uzivatel je povinny odstranit” Skody sposobené na majetku prenajimatela, ktor¢
vzniknl z nedbanlivosti, alebo neodborného zasahu najomecu.

¢) Ndjomca sa zaviizuje platit’ dan z nehnutel'nosti za budovy na pozemkoch s parcelnym
slom 698/3 o vymere 1848 m2. druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, s parcelnym
slom 698/7 o vymere 470 m2. druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria; s parcelnym
¢islom 698/9 o vymere 1105 m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria; ktoré st vo
vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja.

f) Ndjomea/uzivatel’ prebera na seba vetku zodpovednost’ vo¢i osobam a majetku, ktory sa v
¢ase najmu bude nachddzat v predmete najmu. Bude pocas celého roka zabezpeCovat
schodnost’ chodnikov a suéasti dvora (v¢. nadvoria par.¢. 698/16 a prijazdovej cesty par.c.
698/18 ) v areadli tak, aby sa prechadzalo urazom.

g) Najomea/uzivatel nemédze dat’ Nehnutel'nosti. alebo ich ¢ast” do uZivania

dal'sim pravnickym alebo fyzickym osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

h) Ndjomca/uzivatel je povinny odovzdat’ pri skon¢eni ndgjmu Nehnutel'nosti prenajimatelovi
v stave v akom ho preberal do uzivania.

¢i
¢l

CL. VL
Osobitné dojednania

I. Néajomca/uzivatel' vyhlasuje, Ze mu je znamy stav Nehnutelnosti, nakolko tieto do
31.12.2022 obhospodaruju ako najomca a v tomto stave ho preberd k uZivaniu v zmysle tejto
Zmluvy.

2. Prenajimatel’ stthlasi pocas platnosti tejto NZ s prevadzkou technickych a bezpecnostnych
zariadeni v aredli pre zabezpecenie ochrany budov v aredli Skoly.

3. Uzivatel' sa zaviizuje na poziadanie prenajimatela po dobu prendjmu poskytnut® tieto
sluzby:

- bezplatné vyuzitie kultirnych a spologenskych miestnosti Skoly na akcie cirkevného zboru
ECAV v Modre maximalne 3-Kkrat za rok,

- pocas cirkevnych akcii ECAV najomca v pripade potreby poskytne kratkodobé ubytovanie
vo zvyhodnenej cene 5.- EUR + poplatok mestu /noc /1 postel v $kolskom internate s
moznostou poskytnutia stravy v cene rezijnych nakladov — maximalne 40 16zok za rok,



- pocas obdobia prazdnin ndjomca umozni ubytovanie ¢lenov ECAV na Slovensku a
zahrani¢nych hosti ECAV v skolskom internate za cenu 5,- EUR + poplatok mestu /noc /
1 postel — maximalne 30 16zok
4. Najomca/uzivatel sa zavizuje s dostatoénym c&asovym predstihom informovat
prenajimatela o vSetkych svojich zdmeroch suvisiacich s vyuzivanim aredlu Skoly resp.
susednymi nehnutel'nostami.

5. Prenajimatel’ dava ndjomcovi prislub na uzavretie novej ndjomnej zmluvy na dalsie
obdobie za predpokladu, ak ndjomca splni vSetky zaviizky z tejto Zmluvy.

CL VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ taito Zmluva o ndjme nerie$i vSetky prdava a povinnosti Zmluvnych stran, riadia sa
Zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a zadvdznymi pravnymi
predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK., alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata. uvedent v Zmluve, resp. na in adresu, Ktor( zmluvna strana nasledne
preukazatel'ne” oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené v piaty

pracovny den po dni odoslania na postovu prepravu.

4. Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu Zmluvnymi stranami a u¢innost’ dnom
uvedenym v tejto Zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni Zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zékonnika. Na platnost Zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa podrobne oboznamili s obsahom tejto Zmluvy jej
pre¢itanim pred podpisom, prehlasuju ze obsahu Zmluvy porozumeli. Zmluva bola
uzatvorenda na zdklade prejavu ich slobodnej a vaznej véle. Zmluva nebola uzatvorena
v tiesnim za ndpadne nevyhodnych podmienok pre ktorikol'vek zo zmluvnych stran.

7. Zmluvné strany sa zavdzuju k vzajomnej sucinnosti potrebnej k riadnemu a veasnému
uzatvoreniu tejto Zmluvy a k plneniu zavizkov z toho vyplyvajtcich.

8. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndgjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

7.V pripade vzniku akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa Zmluvné
strany zavizuju ich riesit’ prednostne dohodou.
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UZivatel'............. Prenajimatels........cooveovvveeeeeeoovoi

Ing. Monika Kisova Mgr. Eva Oslikovd, PhD.

riaditelka Skoly zborova fararka

l_
-

Ing. Vladimir Sodoma

zborovy dozorca

? 212 Koy 07

Najomca:

za zriad'ovatel'a
Mgr. Juraj Droba
) predseda BSK




